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COMMUNE DE LA CRAU - AUTORISATION DE
SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/078 du 4 mai 2023 portant délégations au Président et au

Bureau,



VU la décision Bureau Métropolitain n° 20/56 en date du 20 janvier 2020 relative a la
convention de mise a disposition ascendante des biens, déterminant les conditions
de I'occupation partagée des locaux entre la Métropole et la commune de La Crau,

VU la décision du Bureau Métropolitain n° 21/59 du 1er février 2021 relative a
avenant n°1 & la convention de mise a disposition ascendante des biens conclue
entre la Métropole et la commune de La Crau,

VU la décision du Bureau Métropolitain n° 22/20 du 11 janvier 2022 relative a
'avenant n°2 a la convention de mise a disposition ascendante des biens conclue
entre la Métropole et la commune de La Crau,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée et la ville de
La Crau ont signé le 19 février 2020, une convention de mise a disposition par la
commune, des biens nécessaires a I'exercice, par la Métropole, des compétences
transférées, afin de définir, notamment, les conditions de l'occupation partagée du
centre techniqgue municipal par les équipes métropolitaines et les équipes
communales,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée et la ville de
La Crau ont signé le 23 juin 2021, un premier avenant a la convention de mise a
disposition de biens, actualisant la répartition des surfaces occupées,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée et la ville de
La Crau ont notifi¢ par courrier le 14 mars 2022, un deuxiéme avenant a la
convention de mise a disposition de biens, actualisant d’une part la répartition des
surfaces occupées, et d’autre part, établissant les nouvelles conditions financiéres
liées & ces occupations, notamment relatives au financement des travaux a realiser
dans la salle « Parnaud »,

CONSIDERANT qu’aux termes des travaux engagés, les locaux rénovés situés
dans une partie de la salle « Parnaud » accueilleront uniqguement des agents de
I’Antenne métropolitaine de La Crau,

CONSIDERANT que ce regroupement des agents métropolitains permettra de
libérer corrélativement une partie des locaux occupés dans le Centre Technique
Municipal, ainsi que les bureaux qu'ils occupaient jusqu’alors au sein de I'Hotel de
Ville,

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de modifier par un troisiéme avenant la
convention initiale de mise a disposition ascendante de biens du 19 février 2020, et
son annexe 1, afin d’actualiser les données d’occupation, ainsi que les données
financiéeres,



Et apres en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1
D'ADOPTER TI'exposé qui précéde
ARTICLE 2

D'AUTORISER Monsieur le Président a signer I'avenant n°3 a la convention de
mise a disposition ascendante de biens avec la commune de La Crau.

ARTICLE 3

DE DIRE que les crédits sont inscrits au Budget principal 2024 (et suivants),
opération 10153, article 62875 - service ANTLC.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

POUR 14
CONTRE 0
ABSTENTION 0



AVENANT N°3 A LA CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DES BIENS PAR LA
COMMUNE DE LA CRAU AUPRES DE LA METROPOLE

Entre :
La Commune de LA CRAU,

Représentée par son Maire en exercice, Monsieur Christian SIMON, diment habilité aux
termes d'une décision municipale n°................... endatedu ..........oeoonee. 2023.

Ci-apres désignée « la Ville »
Et:

La Métropole Toulon Provence Méditerranée, Etablissement Public de Coopération
Intercommunale dont le siége est situé a TOULON (83000) 107 Boulevard Henri Fabre,
représentée par Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Président en exercice, en vertu d’'une décision
du bureau métropolitain n® ...............eee endatedu .........cocennennt

Ci-aprés désigné « la Métropole TPM »
Exposé préalable

La Métropole TPM et la Ville de LA CRAU ont signé une convention de mise a disposition de
biens partiellement affectés a des compétences transférées, le 19 février 2020, afin
notamment, de définir les conditions de I'occupation partagée du Centre technique municipal
par les équipes métropolitaines et municipales.

Afin de modifier la liste des biens, ainsi que la répartition des surfaces occupées, un premier
avenant a cette convention a été adopté le 23 juin 2021.

Par la suite, un deuxiéme avenant a été établi le 5 janvier 2022, pour actualiser cette répartition
et tenir compte des travaux d'investissement réalisés par la Commune de LA CRAU.

Depuis, la ville de LA CRAU, en concertation avec la Métropole TPM, a entrepris les travaux
d’aménagement de I'ancienne salle de sport municipale auparavant dénommeée salle
« Parnaud », située impasse des Mouettes, afin d’y accueillir 'ensemble du personnel
encadrant de I'’Antenne métropolitaine de LA CRAU.

Cette opération permet, d'une part, de regrouper les cadres de I'’Antenne sur un site unique,
et, d’autre part, de libérer les locaux que certains de ces agents occupaient jusqu’alors au sein
de I'Hétel de Ville (quatre bureaux) et du Centre technique municipal (deux bureaux).

Si la ville de LA CRAU conserve la propriété de I'édifice, les travaux sont financés par la
Métropole (budget de I'’Antenne).

La Métropole prend également & sa charge 'aménagement mobilier des locaux.
Ceci exposé,

Il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1ER :

Le présent avenant vise & modifier 'annexe 1 de la convention initiale en date du 19 février
2020, en actualisant les locaux occupés désormais par les équipes de la Métropole.



A compter du 1* janvier 2024, les services de la Métropole occupent 100 % de la surface des
locaux & présent dénommés « Antenne métropolitaine de La Crau » (ex salle dite « Parnaud »
dans les précédents documents contractuels) objet des travaux d’aménagement, tels que
désignés sur le plan ci-joint.

Par ailleurs, la répartition des surfaces du Centre technique municipal (CTM) occupées par les
équipes de la Métropole et de la Ville doit étre également modifiée : les services de la
Métropole occupent désormais 44%* de la surface du Centre technique municipal (contre 52
% depuis 'avenant n° 1 a la convention initiale).

*La surface de stockage n’étant plus utilisée dans les locaux objets des travaux d’aménagement, mais utilisés dans
le CTM, le pourcentage d'occupation du CTM par la Métropole passe de ce fait de 43% a 44%.

Enfin, les services métropolitains n'occupent plus aucun bureau au sein de I'Hbtel de Ville.

L’annexe n°1 jointe au présent avenant se substitue & 'annexe 1 de la convention initiale.

ARTICLE 2:

L'article 3.1.1 — « La gestion des locaux et prestations assimilées » de la convention initiale
est modifié comme suit :

La gestion des locaux mentionnés dans I'annexe 1 s’effectuera selon les modalités suivantes :

* concernant les locaux mis a disposition de la Métropole au sein du Centre technique
municipal :

La Commune assume I'ensemble des prestations relatives a la gestion du batiment :

- Charges courantes (taxes, nettoyage, entretien et réparation des locaux),

- Fluides (eau, électricité, gaz),

- Gardiennage, sécurité et surveillance le cas échéant,

- Assurance du batiment,

- Téléphonie,

- Photocopieurs et imprimantes (maintenance).

Ces prestations seront refacturées a la Métropole a hauteur de la quote-part d'utilisation
indiquee pour chacun des biens figurant dans I'annexe n°1, et dans les conditions précisées
a l'article 3 du présent avenant.

Toute autre mission ne figurant pas dans I'énumération ci-dessus sera prise en charge par la
Commune, puis refacturée a la Métropole a hauteur de la quote-part d'utilisation indiquée pour
chacun des biens figurant dans I'annexe n°1, et dans les conditions précisées a l'article 3 du
présent avenant.

Les batiments seront entretenus et aménagés de fagon a garantir la conformité de leur état et
de leur fonctionnement avec les dispositions réglementaires en vigueur et dans le souci de
garantir la conservation des biens.

Les prestations devront étre menées de fagon a préserver la nécessaire continuité de
fonctionnement de service.

* concernant les locaux mis a disposition de la Métropole au sein de I’Antenne
métropolitaine de LA CRAU :

La Commune assume les prestations suivantes relatives a la gestion du batiment :

- Charges courantes (taxes, entretien et réparation des locaux),

- Gardiennage, sécurité et surveillance le cas échéant,



Ces prestations seront refacturées a la Métropole & hauteur de la quote-part d’utilisation
indiquée pour chacun des biens figurant dans I'annexe n°1, et dans les conditions précisées
3 larticle 3 du présent avenant.

Toute autre mission ne figurant pas dans I'énumération ci-dessus sera prise en charge par la
Commune, puis refacturées a la Métropole a hauteur de la quote-part d’utilisation indiquée
pour chacun des biens figurant dans 'annexe n°1, et dans les conditions précisées a larticle
3 du présent avenant.

Les batiments seront entretenus et aménagés de fagon a garantir la conformité de leur état et
de leur fonctionnement avec les dispositions réglementaires en vigueur et dans le souci de
garantir la conservation des biens.

Les prestations devront étre menées de fagon a préserver la nécessaire continuité de
fonctionnement de service.

De son c6té, la Métropole assume directement les prestations suivantes relatives a la gestion
du batiment :

- Fluides (eau, électricité, gaz,),

- Entretien et propreté des locaux

- Réseau CGU

- Assurance du batiment (locataire)

- Téléphonie,

- Photocopieurs et imprimantes (achat et fourniture du matériel, maintenance).

- appareils de climatisation réversible (maintenance)

ARTICLE 3:

L’article 5.1 — « Locaux » tel que résultant de I'avenant n° 2 a la convention initiale est modifié
comme suit :

* concernant les locaux mis a disposition de la Métropole au sein du Centre technique
municipal :

TPM remboursera a la Commune les charges courantes des locaux mis a sa disposition listées
a l'article 2 du présent avenant, sur la base d’un co(t calculé en fonction de la surface occupée
et du pourcentage d'affectation aux compétences métropolitaines.

* concernant les locaux mis a disposition de la Métropole au sein de I’Antenne
meétropolitaine de LA CRAU » :

TPM remboursera a la Commune les charges courantes des locaux mis a sa disposition listées
a I'article 2 du présent avenant, sur la base d’un co(lt calculé en fonction de la surface occupée
et du pourcentage d'affectation aux compétences métropolitaines.

Le coiit de gestion courante (hors travaux neufs) figure, a titre estimatif, dans I'annexe n°1
pour chacun des biens concernés.

Le régime des travaux neufs d'aménagement des locaux réalisés par la Ville est intégralement
fixé a l'article 1 de 'avenant n°2 a la convention initiale.
ARTICLE 4 :

Les autres dispositions de la convention initiale de mise & disposition des biens par la
commune de LA CRAU au profit de la Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE,
ainsi que celles des avenants successifs, demeurent inchangées.

Fait en double exemplaire,



A LA CRAU le B e ts pour la Ville

A TOULON le B i pour la Métropole

Pour la Ville, Pour la Métropole

Le Maire, Christian SIMON Le Président, Jean-Pierre GIRAN
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https://sitpmed-my.sharepoint.com/personal/chummel_metropoletpm_fr/Documents/LA CRAU/SALLE PARNAUD/Annexes convention MAD biens La Crau

MTPM

I Détail des locaux au sein du centre technique municipal

CENTRE TECHNIQUE MUNICIPAL

BAT A rez de chaussée Ville exclusif parties communes | TPM exclusif total
salle commune 28,5
degt 1 5
degt 2 5,5
degt 3 8,4
ESAT PU TPM 15
vestiaire 3 21,5
douches wc 20
vestiaire 2 10,5
local produits hyg 10,6
|local "allo mairie" 9,4
Igarage 157
bureau mécanique 10,3
IIocaI mécanique 21,3
Jlocal élec 1,7
Jiocal menuiserie 119
local peinture 11,2
degt 3,05
bureau peinture 10,7
bureau ferronerie 10
degt 8,3
local serrurerie 91
local 1 voirie 35,2
local 2 voirie 33,6
sous-total BAT A RDC 265,05 297,9 83,8 646,75
BAT A étage Ville exclusif parties communes TPM exclusif
bureau responsable CTM 16,5
bureau esp verts/bat/sécu 18,2
réunion CTM 21
bureau compta/RH TPM 21,3
bureau voirie/esp verts TPM 18,2
bureau secrétariat CTM 7
mezzanine stock élec CTM 48
degt 17,7
sanitaires 6,4
sous-total BAT A étage 150,2 24,1 0 174,3
BATB Ville exclusif parties communes TPM exclusif
logistique éven local 1 rdc 110
logistique éven local 2 rdc 14
logistique éven local 3 rdc 70
logistique éven local 4 rdc 7
logistique éven local 5 rdc 6,9
logistique éven local 6 rdc 15,6
logistique éven local 7 rdc 21,4
logistique even mezzanine 1 22
llo_gistique even mezzanine 2 14,5
Ilo_gistique even mezzanine 3 38
|batiment local 8 rdc 0 66,8
batiment local 9 rdc 11
batiment local 10 rdc 8,4
sous-total BAT B 338,8 0 66,8 405,6
BAT MODULAIRE Ville exclusif parties communes TPM exclusif
esp verts salle principale 29,7
esp verts degt 6,1
esp verts bureau 1 13,5
esp verts bureau 2 9,1
esp verts vestiaires 14,4
sous-total BAT MODULAIRE 72,8 0 0 72,8
parking 1565 1 695,00 3 260
TOTAUX 2392 322 1 845,60 4 559
% 56% 50/50 44%

2006,6 =1845,60+ (322/2)
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PREFET Direction de la coordination
DU VAR des politiques publiques et
ggb;lﬁ . de l'appui territorial
Fraternité Bureau de I'environnement et du développement durable

ARRETE PREFECTORAL
déclarant d'utilité publique les travaux et acquisitions nécessaires
au projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron sur le territoire
des communes de Cuers, Solliés-Toucas et Toulon ;

au bénéfice de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM).

Le préfet du Var,

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles L1,
L110-1, L1121, L1214, L1221, L122-2, L122-3, L122-5, L122-6, L122-7, L1311, R111-1, R121-1, R122-2 ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L122-1 et suivants relatifs 2 I'étude
d’impact, L1231 et suivants relatifs aux enquétes publiques, L126-1 relatif a la déclaration de
projet, R122-1 et suivants, R123-1 et suivants, R126-1 et suivants ;

Vu le code forestier ;
Vu le code du patrimoine ;

Vu le code de l‘urbanisme ;

Vu le décret du Président de la République du 29 juillet 2020 nommant M. Evence RICHARD
préfet du Var ;

Vu le décret du Président de la République du 15 avril 2022 portant nomination de
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecturedu Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu l‘arrété préfectoral n°2022/17/MCl du 28 avril 2022 portant délégation de signature a
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de Toulon du 23 mai 2018 donnant mandat
4 MTPM pour conduire I'ensemble de la procédure ;

VU la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 21 juin 2018 approuvant la conduite
par MTPM des procédures environnementales, y compris de concertation publique et
d’acquisitions fonciéres forcées pour la ville de Toulon et son propre compte, et autorisant
son président 2 solliciter auprés du préfet toutes les autorisations nécessaires a la réalisation
du projet et a signer tout acte ou document en ce sens ;
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Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 21 septembre 2018 approuvant le
bilan de la concertation préalable pour la mise en sécurité et de confortement du Mont-
Faron;

Vu lavis du conseil national pour la protection de la nature en date du 15 février 2019 ;

Vu l'arrété préfectoral du 8 mars 2019 portant dérogation a I'interdiction de destruction,
d'altération d’habitats d'espéces protégées et de destruction d'especes protégées dans le
cadre du projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu l'avis de l'autorité environnementale du conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD) du 20 mars 2019 (1% avis) sur les travaux de mise en sécurité
et de confortement du Mont-Faron et la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de
Toulon avec le projet ;

Vu le mémoire en réponse du maitre d‘ouvrage 2 l'avis de l'autorité environnementale du
CGEDD du 20 mars 2019 ;

Vu le rapport du commissaire enquéteur et ses conclusions motivées du 24 juin 2019 relatifs a
l'enquéte publique concernant la déclaration de projet portant mise en compatibilité du plan
local d’urbanisme de la ville de Toulon avec le programme de travaux de mise en sécurité et
de confortement du Mont-Faron ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 3 octobre 2019 pronongant 'intérét
général de I'opération et 'adoption de la déclaration de projet emportant approbation des
nouvelles dispositions du plan local d’urbanisme de la ville de Toulon relativesaux travaux de
mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 10 décembre 2019 approuvant le
recours 3 la procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique et l'ouverture des
enquétes conjointes d'utilité publique et parcellaire ;

Vu l'arrété ministériel du 20 décembre 2019 autorisant les travaux envisagés par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée pour chaque secteur, excepté les merlons CT3 et Vallon des
Hirondelles ;

Vu l'avis de l'autorité environnementale du CGEDD du 24 mars 2021 (2° avis) sur les travaux
de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

VU le mémoire en réponse du maitre d'ouvrage a l‘avis de l'autorité environnementale du
CGEDD du 24 mars 2021 ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 25 mars 2021 sur les incidences
notables du projet sur I'environnement ;

Vu l'absence de délibérations des conseils municipaux des communes de Cuers, Sollies-
Toucas et Toulon sur les incidences notables du projet sur l'environnement ;

Vu le dossier d’enquéte publique unique, déposé le 19 juillet 2021, comportant, notamment,
le bilan de la concertation, l'étude d'impact, la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme de la ville de Toulon avec le projet, les avis de

I'autorité environnementale du CGEDD, du conseil national de protection de la nature et
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l'examen conjoint des personnes publiques associées du 6 février 2019, les réponses du
pétitionnaire a ces avis et |'avis du conseil métropolitain sur les incidences notables du projet
sur l'environnement ;

Vu la décision du 21 juillet 2021 n°E21000041/83 du tribunal administratif de Toulon portant
désignation d’un commissaire enquéteur afin de procéder a I'enquéte publique unique pour
le projet de travaux de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 ao0t 2021 prescrivant ['ouverture d’une enquéte publique unique,
du 27 septembre au 29 octobre 2021 inclus, au sitgge de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et a la mairie de Sollies-Toucas ;

Vu le rapport unique et les avis motivés du commissaire enquéteur du 29 novembre 2027,
accompagnés de leurs annexes, relatifs a I'utilité publique du projet, a la cessibilité du foncier
nécessaire au projet, sur le territoire des communes de Cuers, Sollies-Toucas et de Toulon ;

Vu la lettre du 4 juillet 2022 du président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
sollicitant la déclaration d'utilité publique du projet et la déclaration de cessibilité ;

Vu le document prévu a l'article L1221 du code de l'expropriation pour cause d‘vtilité
publique et annexé. au présent arrété, exposant les motifs et considérations et justifiant le
caracteére d'utilité publique du projet ;

Considérant que la procédure a été régulierement menée ;

Considérant que les avantages attendus de la réalisation de ce projet sont supérieurs aux
inconvénients qu'il est susceptible d’engendrer et que toutes les dispositions sont prises sur
le plan technique pour réduire ces derniers au minimum ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;

ARRETE :

Article 1°':

Sont déclarés d'utilité publique les travaux rendus nécessaires pour le projet de mise en
sécurité et de confortement du Mont-Faron sur le territoire des communes de Cuers, Solliés-
Toucas et Toulon, au bénéfice de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, conformément
au plan général des travaux joint au dossier d’enquéte publique préalable a la déclaration
d'utilité publique et au document exposant les motifs et considérations produit en annexe du

présent arrété.

Article 2 :

La Métropole Toulon Provence Méditerranée est autorisée a acquérir, soit a I'amiable, soit par
voie d’expropriation, les immeubles ou parties d’'immeubles nécessaires a la réalisation de ce
projet. Les emprises a acquérir en pleine propriété sur des immeubles soumis au régime de la
copropriété (loi du 10 juillet 1965 modifiée) seront distraites de la copropriéte.

Article 3 :

La présente déclaration d'utilité publique a une durée de validité de cinqg ans. Les
expropriations éventuellement nécessaires a la réalisation du projet devront étre réalisées
avant l'expiration de ce délai de cing ans a compter de la date de publication du présent

arrété.
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Article 4 :

Conformément aux articles L1221 et L122-2 du code de l‘expropriation pour cause d'utilité
publique, le document joint au présent arrété en annexe 1, expose les motifs et
considérations justifiant de l'utilité publique des projets et les mesures prévues a l'article
L1221 alinéa | du code de l'environnement afin d’« éviter, réduire, compenser » les
incidences notables du projet sur I'environnement.

Article 5 :

Conformément a l'article L122-7 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, aux
délibérations sus-visées du conseil municipal de la ville de Toulon du 23 mai 2018 et du conseil
métropolitain du 21 juin 2018, la Métropole Toulon Provence Méditerranée sera chargée de
conduire la procédure d’acquisition fonciére en cas d’expropriation, pour le compte de la ville
de Toulon et son propre compte.

Article 6 :

Le présent arrété sera affiché, pendant deux mois, au siége de la métropole Toulon Provence
Méditerranée, en mairies de Cuers, Solliés-Toucas et Toulon, aux lieux habituellement prévus a
cet usage, a la diligence du président et des maires concernés.

Il sera inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et également mis en
ligne sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var :

http://www.var.gouv.fr/toutes-les-enquetes-publiques-cloturees-r2082.html

Pendant la méme période, ses annexes seront tenues a la disposition du public pour y étre
consultées, au siége de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et en mairie de Sollies-
Toucas, ainsi qu‘au bureau de I'environnement et du développement durable de |la préfecture
du Var.

Une mention de cet affichage et de cette mise a disposition du public des annexes sera
insérée sous la forme d‘un avis au public dans un journal diffusé dans le département, sur ma
demande et a la charge de la métropole Toulon Provence Méditerranée.

Article 7 :
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours, devant le tribunal administratif de Toulon,
dans le délai de deux mois & compter de I'accomplissement des formalités de publicité.

Article 8 :

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, les maires des communes de Cuers, Sollies-Toucas et Toulon sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont une copie sera adressee,
pour information, au directeur départemental des finances publiques du Var, au directeur
régional de l'environnement, de 'aménagement et du logement Provence-Alpes-Cte d'Azur
par intérim, au directeur départemental des territoires et de la mer du Var, a la présidente du
tribunal administratif de Toulon et au commissaire enquéteur.

Fait & Toulon, le 12 L. 2022

Pourle P

réfet et par dg¢légation,
@ere Emaral,

: a/4
Lucien GIUDICELLI
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PREFET Direction de la coordination
DU VAR des politiques publiques et
i ‘ de l'appui territorial
Fraternité Bureau de I'environnement et du développement durable

ARRETE PREFECTORAL
déclarant cessibles, au bénéfice de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM),
tout ou partie d’immeubles et de droits réels immobiliers nécessaires a la réalisation
du projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron
sur le territoire de la commune de Toulon.

Le préfet du Var,

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles L1, L122-6,
L122-7, L1321, L132-2, L2211, R132-1 et suivants, R221-1;

Vu le code des relations entre le public et I'administration ;

Vu le décret du Président de la République du 29 juillet 2020 portant nomination de
M. Evence RICHARD préfet du Var;

Vu le décret du Président de la République du 15 avril 2022 portant nomination de
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecturedu Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2022/17/MCl du 28 avril 2022 portant délégation de signature a
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de |a préfecture du Var ;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de Toulon du 23 mai 2018 donnant mandat
3 MTPM pour conduire I'ensemble de la procédure ;

Vu la délibération du conseil métropolitain de MTPM du 21 juin 2018 approuvant la conduite
par MTPM des procédures environnementales, y compris de concertation publique et
d’acquisitions fonciéres forcées pour la ville de Toulon et son propre compte, et autorisant
son président a solliciter auprés du préfet toutes les autorisations nécessaires a la réalisation
du projet et a signer tout acte ou document en ce sens;
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Vu le dossier d’enquéte publique unique, déposé le 19 juillet 2021, comportant, notamment,
les éléments mentionnés a l'article R131-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique, le bilan de la concertation, I'étude d'impact, la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme de la ville de Toulon avec le projet, les avis de
l'autorité environnementale du CGEDD, du conseil national de protection de la nature et
I'examen conjoint des personnes publiques associées du 6 février 2019, les réponses du
pétitionnaire 2 ces avis et |'avis du conseil métropolitain sur les incidences notables du projet
sur l'environnement ;

Vu l'arrété préfectoral du 6 ao(t 2021 prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique unique,
du 27 septembre au 29 octobre 2021 inclus, au siége de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et a la mairie de Solliés-Toucas ;

Vu le rapport unique et les avis motivés du commissaire enquéteur du 29 novembre 2021,
accompagnés de leurs annexes, relatifs a l'utilité publique du projet, a la cessibilité du foncier
nécessaire au projet, sur le territoire des communes de Cuers, Sollies-Toucas et de Toulon ;

Vu la lettre du 4 juillet 2022 du président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
sollicitant la cessibilité du foncier sur le territoire de la commune de Toulon et nécessaire au
projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron ;

Vu l'arrété préfectoral du 12 juillet 2022 déclarant d'utilité publique les travaux et acquisitions
nécessaires au projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron sur le territoire
des communes de Cuers, Solliés-Toucas et Toulon ;

Considérant que la procédure a été menée régulierement ;

Considérant qu'il convient de déclarer cessibles tout ou partie d'immeubles et de droits réels
immobiliers, situées sur le territoire de la commune de Toulon pour permettre la réalisation
des travaux ;

Considérant que les avantages attendus de la réalisation de ce projet sont supérieurs aux
inconvénients qu'il est susceptible d’engendrer et que toutes les dispositions sont prises sur
le plan technique pour réduire ces derniers au minimum ;

Considérant que le projet a pour but de protéger les populations et les biens situés dans les
zones d’instabilité rocheuse importante du Mont-Faron et d’en prévenir les risques ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;
ARRETE :

Article 1% :

La procédure de maitrise fonciére est portée par la Métropole Toulon Provence Méditerranée.
La cessibilité ne concerne pas le projet « CT3 » qui fera l'objet, en raison d'une recherche de
solution de moindre impact sur I'environnement, d’'une enquéte parcellaire complémentaire.
En conséquence sont déclarés cessibles, au bénéfice de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée tout ou partie des immeubles et des droits réels immobiliers nécessaires a la
réalisation du programme de travaux de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron,
hors projet « CT3 », situé sur le territoire de la commune de Toulon, conformément aux €tats
parcellaires, aux plans parcellaires et aux extraits de plans cadastraux dressés a partir des

documents d’‘arpentage annexés au présent arréte.
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Article 2 :

Le présent arrété sera a afficher, pendant deux mois en mairie de Toulon et au siége de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, aux lieux habituellement prévus a cet usage, a la
diligence du maire et du président.

Il sera également mis en ligne sur le site Internet des services de I’Etat dans le Var :
http://www.var.gouv.fr/toutes-les-enquetes-publiques-cloturees-r2082.html

Pendant la mé&me période il sera tenu avec ses annexes a la disposition du public, pour y étre
consultés, en mairie de Toulon et au siége de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
ainsi qu‘au bureau de I'environnement et du développement durable de la préfecture du Var.

Le présent arrété sera également inséré au recueil des actes administratifs de |la préfecture du
Var.

Le présent arrété et ses annexes seront notifiés par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée aux propriétaires concernés.

Article 3 :

Le présent arrété peut faire I'objet d’'un recours devant le tribunal administratif de Toulon,
dans le délai de deux mois 3 compter de sa publication et de son affichage ou de sa
notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique
« Telerecours citoyens » accessible par le site Internet « www.telerecours.fr ».

Article 4 :

Le secrétaire général de la préfecture, le président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, le maire de la commune de Toulon sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de l'exécution du présent arrété dont une copie sera adressée au directeur régional de
l'environnement, de 'aménagement et du logement Provence-Alpes-Céte d‘Azur, au directeur
départemental des territoires et de la mer du Var, et au commissaire enquéteur.

10 0CT. 2022

Fait & Toulon, le

Pour le Préfet et par délégation,
le secrétaire général,

Annexes :
Annexe 1: 2 états parcellaires de cessibilité de la commune de Toulon

Annexe 2 : 32 plans parcellaires
Annexe 3 : 11 extraits de plans cadastraux
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TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON

JUGE DE L’EXPROPRIATION DU VAR

ek okok ok sk ko ook sk kok sk kokok EXTRAIT
des Minutes du Greffe

du Tribunal judiciaire de Toulon

DOSSIER : N° RG 22/00015 - N° Portalis DB3E-W-B7G-L2F6
' AU NOM DU PEUPLE FRANGAIS
AFFAIRE : TPM C/BURGARD et autres

MINUTE N°22/ >4
ORDONNANCE D’ EXPROPRIATION

L’AN DEUX MIL VINGT DEUX ET LE TRENTE DECEMBRE ;
En notre cabinet, au siége du Tribunal Judiciaire de TOULON ;

Nous, Olivier LAMBERT,Juge de I’Expropriation pour le département du Var, désigné par
Monsieur le Premier Président de la Cour d’Appel d’Aix-en-Provence en conformité des
dispositions des articles R.211-1 4 R.211-4 du code de I’Expropriation pour cause d’utilité
publique ; ‘

Assistée de Madame DAGUENET, greffier de la juridiction -d'ésigne'e conformément aux
dispositions de ’article R. 211-5 dudit code ;

Vu les articles L.221-1 a L.222-3 et R.221.1 4 R.221-4 du méme code ;

Vu larequéte dé Monsieur le préfet du Var en date du 02 novembre 2022, I’ensemble des pigces
du dossier qu’il nous & adressées ;

Vu la lettre de transmission du dossier 2 Monsieur le préfet du Var, faite le 06 juillet 2022 , par
M. Le Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, autorité expropriante ;

Vul’arrété€ de Monsieur le préfet du Var en date du 12 juillet 2022 intervenu ensuite de I’enquéte
prévue par les articles L.1, L.110-1 et R.121-1 a R.241-1 du code susvisé, lequel a déclaré
d’utilit¢ publique la réalisation du programme de travaux de mise en sécurité et de confortement
du Mont Faron sur le territoire de la commune de TOULON ;

Vu le plan parcellaire des terrains ou batiments & exproprier et la liste des propriétaires établis en
conformité de I’article R. 131-3 du code susvisé ;

Vu l'arrété de Monsieur le préfet du Var en date du 06 aoiit 2021 ordonnant I’ouverture de
I"enquéte parcellaire prescrite par les articles R.131-3 a R.131-13 dudit code, désignant
M.Bernard ARGIOLAS en qualité de commissaire-enquéteur )

ct précisant toutes les formalités, délais, lieux et heures de cette enquéte, ainsi qu’il est prescrit
a I’article R.112-19 et R.112-20 sus-énoncés; -

Vu I’avis d’enquéte publique,
'Vu les extraits de jourﬁaux Var Matin et La Marseillaise des 8 et 27 septembre 2021,

Vu la mise en ligne de I’avis d’enquéte sur le site internet des Services de I’Etat du Var, le 06
septembre 2021, :



Vules certificats d’affichage de I’avis d’ouverture d’enquete umque en mairies de Cuers, Solliés-
Toucas et Toulon,

Vule constat d’affichage de Me Nicolas DENJEAN-PIERRET, Commissaire de Justice, de 1’avis
d’enquéte a I’Hotel de la Métropole Toulon Provence Méditerranée et sur le site des 7, 20
septembre et 29 octobre 2021,

-Vu les copies des notifications individuelles du dépot du dossier d’enqucte parcellaire en mairie
de TOULON, faites par lettres recommandées, ensemble les accusés de réception desdites lettres
adressées aux propriétaires intéressés, tels qu’ils figurent sur la liste établie en conformité de
I’article R.131-3 dudit code, savoir :

- M. Jean-Claude BEAUSSIER, AR signé le 06 septembre 2021,
- Mme Annie ALLEGRE,AR signé le 03 septembre 2021,
- M. Jean-Didier CAVALLO, AR, signé le 02 septembre 2021,
- Mme Brigitte BURGARD épouse BESACIER, AR signé le 14 septembre 2021
- Mme Christine HEQUET épouse BURGARD, AR signé le 03 septembre 2021
- Mme Véronique BURGARD, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Didier DOUMERC, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Jean ROSSETTO pour la ste BOURSEAU ROSSETO IMMOBILIER AR swne le 03
septembre 2021
- Mme Marina PISKORSKY épouse SAVATIER, AR signé le 03 septembre 2021
- Mme Michéle BARBERO divorcée IZQUIERDO, AR signé le 07 octobre 2021
- Mme Michéle BARBERO divorcée IZQUIERDO, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Jean-Paul BARBERO, AR signé le 08 octobre 2021
- M. Maxime NICOLAIEFF, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Luc NICOLAIEFF, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Michel NICOLAIEFF, AR signé le 02 septembre 2021
- M. Franck NICOLAIEFF, AR signé le 03 septembre 2021
- M. Robert GUIZIEN, AR signé le 02 septembre 2021
- M. Jean-Marc GUIZIEN, AR signé le 03 septembre 2021
- Mme Micheline BRACCIOTTI Veuve GUIZIEN, AR signé le 02 septembre 2021
- M. Sébastien ADAM, AR signé 1e30 septembre 2021
- M. Maurice BONADEI, AR signé€ le 02 septembre 2021
- Mme Annie JOLY épouse BONANDEI, AR sign¢ le 06 septembre 2021
- M. Michel BARRY, AR signé le 02 septembre 2022
- Mme Lydie KOSHELEFF épouse ROZIER, AR sign€ le 02 septembre 2021
- M. Bruno MARTINEZ, AR signé le 02 septembre.2021
- Mme Héléne FAUCOUNEAUé épouse MARTINEZ, AR signé le 02-septembre 2021
- Mme Héléne COURET épouse GEYSSENS, AR signé le 03 septembre 2021 -'
- M. Jérdme RENAUDIN, AR s1gne le 06 septernbre 2021 -
- Mme Patricia PELLAT- FINET épousr RENAUDIN, AR signé le 06 septembre 2021
- MM. Michel et Guideo PARTOUCHE pour la SCI LES HAUTS FARON, AR signé le 02
septembre 2021
- Mme Georgette NORDIO épouse CHOUCHANA, AR 51gne le 02 septembre 2021
- M. Franck NARI, AR signé le 02 septembre 2021
- M. Jean-Claude NARI AR 31gne le 03 septembre 2021
- M. Michagl NARJ, AR signé
- Mme Valérie NARI AR signé
- M. Claude ROBINET, AR signé le 02 septembre 2021
- Mme Héléne PAOLETTI épouse ROBINET, AR signé le 02 septembre 2021
- M. Xavier PICCHIOLI pour la SCI OMNICRON AR signé le 04 septembre 2021
- M. Jean-Claude DURNEY, AR signé
- Mme Bernadette FOURNEL épouse DURNEY, AR signé .
- M. Fabien BELARDI, AR signé le 02 septembre 2021
- Mme Laurie MANZI, AR signé le 02 septembre 2021

et encore
- M. Stéphane PAGN], 2 plis avisés et non réclamés regus apres afﬁchage
- Mme Anne-Sophie BARBIER 2 plis avisés et non réclamés regus aprés affichage
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Vu le certificat du maire de TOULON en date du 30 octobre 2021 attestant de 1’affichage en
mairie de la notification de I’enquéte parcellaire concernant :

- M. Alexandre RUSSO -

- M. Jean Baptiste BOUTON

- Mme Jacqueline BURGARD

- M. Max CUINET

- Mme Axelle CUINET épouse TARDIOU

- M. Yann CUINET

- M. Nicolas PISKORSKY

- Mme Anna BUSELLI Veuve PISKORSKY

- Mme Eliane VILLECROSE Veuve NICOLAIEFF

- M. André GUIZIEN

- M. Georges GUIZIEN

- Mme Renée GUIZIEN Veuve GUILLOU

- Mme Annick GUIZIEN épouse PONT

- M. Hubert FOUAN

- M. Jean PERRON

- Mme Michéle PERROT Veuve PERRON

- M. Jean MONTY -

- M. Rapha&l ZARAGOZA-MARTINEZ

- Mme Caroline COURET ¢pouse WHITE -

. - Mme Geneviéve OURDAN epouse DUWAT
- M. Walter DOMSCHEIT

- M. Daniel BRIS

- M. Emilio TRIFARO

- M. Le Président du Syndicat des copropriétaires EY 140 La Corne d’Or

= Mme Nathalie CHOUCHANA épouse LEBLANC-CLAVERIE-CAZASSUS

- M. Claude NARI
- Mme Nathalie DUBOIS Veuve NARI

- M. Jules NARI

- Mme Marcelle NARI épouse MICHEL

- M. Louis NARI

- M. Valentin NARI

- Mme Yvette MIGAYROU épouse NARI

- Mme Nathalie NARI divorcée MARTINELLI

propriétaires n’ayant pu &tre touchés ;

Vu le registre d’enquéte parcellaire ouvert dans la commune de TOULON a la date du 27
septembre au 29 octobre 2021, les dossiers de ’enquéte ayant été laissés a la disposition du public
pendant une durée effective conforme aux prescriptions de I’article R.112-19 du code susvis¢ ;

Vu'le rapport et avis du commissaire enquéteur en date'du 29 novembre 2021 ;

Vu ’arrété du préfet du Var en date du 10 octobre 2022 qui a déclaré cessibles immédiatement,
pour cause d’utilité publique diversimmeubles, portions d’immeubles et droits réels immobiliers,
indiqués audit arrété et nécessaire pour parvenir a 1’exécution de 1’acte déclaratlf d utilité
publique sus-énonce ; :

Attendu que toutes les, formalités prescrltes par la Loi ont été remplies ; que, notamment, la
déclaration d’utilité publique et 1’arrété de cessibilité ne sont pas caducs

DECLARONS expropriés, immédiatement, pour cause d’utilité¢ publique, au profit de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, les immeubles, portions d’immeubles et droits réels
immobiliers situés sur la commune de TOULON et désignés ci-dessous, dont I’acquisition est
nécessaire pour parvenir a l’execut1on de I’acte déclaratif et ce, conformément aux tableaux ci-
apres : :



ENVOYONS l'autorité expropriante en poésession des immeubles, portions d’immeubles et
droits réels sus-indiqués, & charge pour elle de se conformer aux dispositions des articles L.311-5
a L.323-3 et L.331-3 du code de I’Expropriation ;

FAIT le 30 Décembre 2022, au Palais de Justice de TOULON, par le juge de I’Expropriation du
Var, sus-nommé, assisté du secrétaire de la juridiction, lesquels signent la minute de la présente
ordonnance.

LE GREFFIER, LE JUGE DE L’EXPROPRIATION,

MANDEMENT
En consénuenca, fa REPUBLIQUE FRANGAISE manda et ordonng :
Alcus huissiers da justica sur ce requis de meltre le présent
jugement a exécution,
Aux pracureurs geénéraux et aux procureurs de la Républiqua
pras las tibunaux judiciaires d'y tenir la main,
Alous commandanis el officiers de la force publique de préter
main-fort lorsqu'ils en serant légalement requis.
COPIE CERTIFIEE CONFORME ET DELIVREE PAR LE
DIRECTEUR DE GREFFE SOUSSIF.

DIRECTEUR DE GR
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METROPOLE

TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoteTPM.fr

A Madame/Monsieur le Juge de VExpropriation prés
le Tribunal judiciaire de TOULON

MEMOIRE VALANT OFFRE DE
L’AUTORITE EXPROPRIANTE - Article R. 311-6
du Code de I'expropriation

SYSTRA— SMN — Réf AAV04/ 00016

POUR:

La Métropole dénommée « TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE », Etablissement Public de Coopération Intercommunal &
fiscalité propre, dont le siége est 8 TOULON cedex 9 (83041) 107 Boulevard Henri Fabre, CS 30536, identifiée au SIREN sous le
numéro 248 300 543, ici représentée par Monsieur Hubert FALCO, agissant en sa qualité de Président, en vertu des pouvoirs
qui lui sont conférés suivant délibération du Conseil Métropolitain en date du 16 décembre 2021.

AUTORITE EXPROPRIANTE,
DEMANDEUR

Notifie par les présentes a :

CONTRE :

PROPRIETAIRE

- Monsieur PAGNI Stéphane Claude, Ouvrier d'Etat

né le 10/09/1982 a TOULON (83)

Ayant conclu en date du 22 octobre 2008 un pacte civil de solidarité auprés du Greffe du Tribunal d'Instance de
TOULON avec Madame Anne-Sophie BARBIER.

demeurant 1258, chemin de 'Ubac - TOULON (83000)

PROPRIETAIRE

- Madame BARBIER Anne-Sophie , Enseignante

née le 26/01/1985 a STRASBOURG (67)

Ayant conclu en date du 22 octobre 2008 un pacte civil de solidarité auprés du Greffe du Tribunal d'Instance de
TOULON avec Monsieur Stéphane Claude PAGNI.

demeurant 1258, chemin de I'Ubac - TOULON (83000)

PARTIE EXPROPRIEE,
DEFENDEUR



METROPOLE

TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

PLAISE AU TRIBUNAL

i I - OPERATION ET RAPPEL DE LA PROCEDURE

A - NATURE DE L’OPERATION
La nature de |'opération porte sur un programme de travaux de mise en sécurité et confortement du Mont Faron.

Le Mont Faron est 'un des sept sommets qui constituent le paysage emblématique de Iaire toulonnaise. Il est
classé au titre de la Loi paysage, intégré au réseau Natura 2000 et constitue un espace remarquable au sens de
la Loi Littoral.

It est en outre assujetti a un Plan de Prévention des Risques Mouvements de Terrain approuvé le 20 décembre
2013 et connait depuis de nombreuses années des problémes liés 4 une importante instabilité rocheuse
menacant la sécurité des zones habitées.

Du fait de I'importante urbanisation des pentes du Mont Faron, 465 logements (appartements ou maisons
individuelles) ainsi que certaines infrastructures et réseaux (route du Faron, corniche Escartefigue, réseau
d’adduction d’eau potable) sont localisés & proximité de parois rocheuses instables et sont soumis a des risques
de chutes de blocs qualifiés d’ « élevés » 3 trés « élevés ».

Le périmetre géographique qui est soumis aux risques géologiques de chutes de blocs et de masses rocheuses
du mont Faron est constitué d’un ensemble de terrains relevant de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
{Métropole TPM) et de la ville de Toulon (pouvoir de police du maire). Ainsi, le projet de mise en sécurité et de
confortement du Mont Faron est porté par deux maitres d’'ouvrage : la Métropole Toulon Provence
Méditerranée et la Ville de Toulon.

Depuis 2007, ces deux maitres d’ouvrages, pour des raisons de cohérence et de continuité technigue de
traitement des zones, ont décidé de collaborer.

Par délibérations n"18/06/238 du 21/06/2018 et n°2018/110/5/9/C du 23/05/2018, le conseil métropolitain a
approuvé la conduite par la Métropole Toulon Provence Méditerranée, pour son propre compte et celui de la
ville de Toulon, des procédures environnementales, y compris les concertations publiques et d’acquisitions
foncieres nécessaires a la réalisation des travaux de sécurisation du site du Mont Faron.

Il s’agit de protéger une population évaluée a 1 265 personnes exposées au risque de chute de pierres et de
destruction de leur logement.

A cette population s'ajoutent environ 780 personnes concernées par le risque de rupture de la canalisation d’Eau
Potable en cas de chute des biocs en surplomb.

Les travaux de mise en sécurité et de confortement du Mont Faron consistent 3 mettre en sécurité 465 logements
a proximité des parois rocheuses instables.

Les objectifs visés par le projet sont les suivants :
"  Procéder aux travaux de mise en sécurité et confortement du Mont Faron
*  Mettre en ceuvre les mesures compensatoires prévues,

®  Maintenir le réseau de surveillance des falaises jusqu’a la réalisation des travaux sur chacun des secteurs

B — RAPPEL DE LA PROCEDURE



Par décision en date du 21 juillet 2021, Madame la présidente du Tribunal Administratif de Toulon désignait
comme Commissaire-Enquéteur Monsieur Bernard ARGIOLAS.

Par arrété préfectoral en date du 6 aoGt 2021, le Préfet du Var a prescrit 'ouverture d’une enquéte publique
relative a la déclaration d’utilité publique du projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron et la
cessibilité de tout ou partie d’immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération.

Uenquéte publique unique (entrant dans le champ d’application du code de Fenvironnement article 1123-1 et L
123-6 et du code de |'expropriation article L110-1 et parcellaire L131-1) préalable a la Déclaration d'Utilité
Publique et d’enquéte parcellaire s’est déroulée du 27 septembre au 29 octobre 2021 sefon les prescriptions de

I'arrété préfectoral du 6 Aodt 2021.
La notification de 'enquéte a été faite par lettre recommandée avec avis de réception ou par affichage.

Le 29 novembre 2021, le Commissaire-Enquéteur a rendu un avis favorable a la demande de Déclaration d’Utilité
Publique ainsi que sur la cessibilité de tout ou partie d’'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires 3 la

réalisation de I'opération.

Un arrété préfectoral en date du 10 octobre 2022 a déclaré cessible au bénéfice de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée (MTPM) tout ou partie d'immeubles et de droits réels immobiliers nécessaires 3 la réalisation du
projet de mise en sécurité et de confortement du Mont-Faron.

Métropole Toulon Provence Méditerranée, pour son propre compte et celui de la Ville de Toulon, est autorisée
a acquérir soit a 'amiable, soit par expropriation, les immeubles nécessaires & la réalisation du projet précité.

Au terme de la procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique, le programme de travaux sera lancé sur
la base de la décision ministérielle obtenue le 20 décembre 2019 et de larrété préfectoral de DUP et de

cessibilité.
C — CADRE LEGISLATIF

Sont reproduits ci-aprés les articles R. 311-9, R311-11, R.311-12, R.311-13 1ler alinéa, et R311-22 du Code de
I'Expropriation pour cause d'Utilité Publique, conformément & I'article R.311-10 du méme Code,

Article R.311-9 :
« A défaut d'accord dans le délai d'un mois & compter soit de Ia notification des offres de I'expropriant

effectuée conformément aux articles R. 311-4 et R. 311-5, soit de la notification du mémoire prévue &
l'article R. 311-6, soit de la mise en demeure prévue a l'article R. 311-7, le juge peut étre saisi par ia
partie la plus difigente.

Les parties sont tenues de constituer avocat. L'Etat, les régions, les départements, les communes et
feurs établissements publics peuvent se faire assister ou représenter par un fonctionnaire ou un agent
de leur administration.

Le mémoire de saisine est adressé par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception au greffe
de la juridiction du ressort dans lequel sont situés les biens a exproprier. Il est accompagné de deux

copies. »

Acticle R.311-11:
« Le défendeur dispose d'un délai de six semaines & compter de la nolification du mémoire du

demandeur prévue a l'article R. 311-10 pour adresser & celui-ci son mémoire en réponse. »

Article R.311-12 :
« Les mémoires, signés par les parties lorsqu'elles sont dispensées de constituer avocat ou leurs

représentants, comportent l'exposé des moyens et prétentions des parties. Celles-ci y joignent les

documents et piéces qu'elles entendent produire.
Les mémoires indiquent le montant demandé ou offert pour l'indemnité principale et, le cas échéant,
pour chacune des indemnités accessoires. Iis donnent éventuellement toutes précisions uliles au sujet

des offres en nature.



Les mémoires produits par les expropriés énoncent, en outre, leurs nom, prénoms, domicile, date et
lieu de naissance, ainsi que le titre pour lequel ils sont susceptibles de bénéficier de Iindemnité
demandée et, en ce qui concerne les personnes morales, toutes indications propres a les identifier. »

Article R.311-13 :

« Copies des mémoires et, le cas échéant, des documents qu'elles entendent produire sont adressées
par chacune des parties en double exemplaire au greffe de la juridiction.

L'expropriant peut joindre & son mémoire une copie de l'offre mentionnée a l'article R. 311-5 et le cas
échéant, de la réponse faite par I'exproprié a cette offre. »

Article R.311-22 :

« Le juge statue dans la limite des prétentions des parties, telles qu'elles résultent de leurs mémoires
et des conclusions du commissaire du Gouvernement si celui-ci propose une évaluation inférieure a
celle de l'expropriant.

Si le défendeur n‘a pas notifié son mémoire en réponse au demandeur dans le délai de six semaines
prévu al'article R. 311-11, il est réputé s'en tenir a ses offres, s'il s'agit de I'expropriant, et & sa réponse
aux offres, s'il s'agit de I'exproprié.

Si I'exproprié s'est abstenu de répondre aux offres de I'administration et de produire un mémoire en
réponse, le juge fixe l'indemnité d'aprés les éléments dont il dispose. »

|IL— CONSISTANCE PHYSIQUE ET DESIGNATION DES PARCELLES ET DES EMPRISES A ACQUERIR

Aux termes de Iarticles L322-1 du code de 'expropriation, le juge fixe les indemnités d’aprés |a consistance des
biens a la date de I'ordonnance portant transfert de propriété. En I'absence d’ordonnance, la consistance des
biens est appréciée a la date de la décision de premiére instance fixant le montant de I'indemniteé.

A. DESIGNATION CADASTRALE

It s”agit d'une parcelle en zone Ns du PLU, en nature collinaire, non biti et concernée par le Plan de Prévention
des Risques Naturels en zone rouge. La parcelle est située en zone de protection Espace Boisé Classé. (EBC)

La pose de filets anti-éboulement notamment sur un terrain en forte déclivité surplombé par la montagne sera
regardé comme une valorisation, une sécurisation des lieux et un élément de plus-value de I'emprise entiére.

Commune TOULON
Référence(s) cadastrale(s) N® plan Acquisition Reliquat
Sect | N° Nat Lieu-dit Surf m? N° Surf. m? N° Surf m?
EV 116 | TL 9108, chemin de L'Hubac 24 703 20 354 3375 353 9079
20 356 245 355 9746
20 357 2258
Total en m? 3620

B. VUE AERIENNE



C. PLAN PARCELLAIRE



D. ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble objet des présentes appartient aux comparants savoir :
Acquisition suivant acte regu par Maitre Renaud CASTEL notaire 4 LA VALETTE DU VAR, le 29 Mars
2021 et publié a la publicité fonciére de TOULON 2¢™e bureau, le 16 Avril 2021, volume 2021P, n°6392.

Ill - EVALUATION DE LA PARCELLE I

Les indemnités sont établies en fonction de la consistance des biens a la date du transfert de propriété (ou
défaut de la date du jugement fixant les indemnités) et d’aprés leur usage effectif 3 la date de référence.

A. PRINCIPES D'INDEMNISATION

1. LEGISLATION APPLICABLE

En application des dispositions de I'article L.321-1 du code de I'expropriation, les indemnités allouées doivent
couvrir I'intégralité du préjudice direct matériel et certain causé par I'expropriation.

L'article L.322-1 alinéa 1 du code de I'expropriation dispose :
« Le juge fixe le montant des indemnités d'aprés la consistance des biens & la date de I'ordonnance
portant transfert de propriété.
Toutefois, les améliorations de toute nature, telles que constructions, plantations, instaliations diverses,
acquisitions de marchandises, qui auraient été faites d I'immeuble, & lindustrie ou au fonds de
commerce, méme antérieurement @ l'ordonnance d'expropriation, ne donnent lieu & aucune indemnité
si, en raison de I'époque d laquelle ces améliorations ont eu lieu ou de toutes autres circonstances, il
apparait qu'elles ont été faites dans le but d'obtenir une indemnité plus élevée. Sont présumées faites
dans ce but, sauf preuve contraire, les améliorations postérieures & I'ouverture de 'enquéte prévue a
l'article L. 1.
En cas d'exproprigtion survenant au cours de I'occupation d'un immeuble réguisitionné, il n'est pas non
plus tenu compte des modifications apportées aux biens par I'Etat. »

2. PRINCIPE GENERAL D'INDEMNISATION

L'indemnité proposée au propriétaire de 'emprise comprend une indemnité 2 titre principal et une indemnité
de remploi, et le cas échéant une indemnité accessoire, calculées selon la méthode décrite ci-aprés.



a) Indemnité principale

Lindemnité principale correspond a la valeur vénale du bien objet du présent mémoire.
Pour I'apprécier, rappelons que le juge du fonds est libre de choisir la méthode d’évaluation qui lui parait la plus

appropriée.

Dans le cadre du présent mémaoire, il sera appliqué la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur du
bien en fonction du prix du marché immobilier en prenant en compte des cessions récentes de biens comparables
au bien a évaluer, dans un secteur géographique proche et soumis a des régles d’urbanisme similaires et choisit
les références les plus proches des caractéristiques du bien 2 évaluer.

b) Indemnité de remploi

En sus de l'indemnité principale, il est alloué une indemnité de remploi conformément aux dispositions de
Varticle R.322-5 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique.

Cette indemnité est destinée & compenser les frais de tous ordres normalement exposés pour I'acquisition de
biens de méme nature.

Les taux proposés, adoptés par [a jurisprudence, résuitent de la note du 11 mars 2002, 2002-9D n°1 qui répercute
la baisse des droits d’enregistrements prévus par la loi de finances pour 1999 (J.0 du 31/12/1998) de la maniére

suivante :

20% jusqu’a 5 000 € I 15% pour la tranche de 5 000 € 4 15 000 € | 10% au-dela de 15 000 €

¢} Indemnités accessoires

Les indemnités accessoires peuvent couvrir des préjudices divers et aucune liste n’est exhaustive, on peut
notamment citer les indemnités pour perte de récolte, les pertes sur salaires et charges, les pertes sur stocks...

d) Origine de propriété récente
I} convient de rappeler qu’aux termes de I'article L.322-9 du Code de 'Expropriation pour cause d’utilité publique,
le montant de I'indemnité principale ne peut excéder I'estimatian faite par I'autorité administrative compétente,
si une mutation a titre gratuit ou onéreux, antérieure de moins de cing ans 3 la date de la décision portant
transfert de propriété, a donné lieu a une évaluation administrative, rendue définitive en vertu des lois fiscales,

ou a une déclaration d'un montant inférieur a cette estimation, sauf a ce que I'exproprié apporte la preuve que
I'estimation de I'administration ne prend pas correctement en compte I'évolution du marché de I'immobilier.

En conséquence, I'évaluation des immeubles est établie en fonction de leur situation a la date de référence,
et tient compte de leur consistance physique et Juridique décrite au Il du présent mémoire valant offre.

B - USAGE EFFECTIF DU BIEN A LA DATE DE REFERENCE

1. DATE DE REFERENCE

Le PLU de la Ville de TOULON a été approuvé le 27 juillet 2012.

Suite au décret n°2017-1758 du 26/12/2017, la Métropole Toulon Provence Méditerranée a été créée, a compter
du 1er janvier 2018. Depuis cette date, les compétences PLU et RLP (Réglement Local de Publicitd) lui ont été



transférées. La Ville avait alors 4 procédures en cours : la révision du PLU, la révision du RLP, la modification
simplifiée n°2 du PLU et la modification n°4 du PLU.

Par délibérations n°18/02/12 et 18/02/28 du 13 février 2018, la Métropole TPM a approuvé la poursuite de ces
procédures. La Ville a ensuite délibéré en date du 23/02/2018 pour exprimer son accord sur la poursuite des
procédures engagées par la Métropole.

Ce PLU a par la suite connu différentes modifications successives

* Lamodification n°5 du PLU a été approuvée par délibération de la Métropole TPM le 16 février 2021 en
vue de faire évoluer le PLU notamment pour l'intégration de procédures antérieures (Déclaration de
projet pour la Mise en sécurité du Faron).

* Par délibération de la Métropole Toulon Provence Méditerranée en date du 30 septembre 2021, la
modification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme de Toulon, a été approuvée.

* Par arrété en date du 14 octobre 2021, Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée a prescrit la Modification Simplifiée n°7 du Plan Local d'Urbanisme de Ia Ville de Toulon

* Ladélibération du Conseil Métropolitain en date du 10 novembre 2021 précise les modalités de mise 3
disposition du projet de modification simplifiée n°7 du PLU.

Les périmeétres des droits de préemption urbain simple et renforcé ont &té adoptés concomitamment au PLU,
lors de la séance du Conseil Municipal du 27 juillet 2012.

La parcelle objet des présentes est classée en zone Ns du Plan Local d’Urbanisme et est concernée par un droit
de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles.
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Conformément 2 I'article L.215-18 du Code de 'urbanisme au titre des zones de préemption dans un espace
naturel et sensible, lorsqu'un bien soumis au droit de préemption fait |'objet d'une expropriation pour cause
d'utilité publique, la date de référence correspond a la date a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus
récent des actes rendant public, approuvant, révisant ou modifiant le plan d'occupation des sols, ou approuvant,
révisant ou modifiant le plan local d'urbanisme et délimitant la zone dans laquelle est situé le bien.

En V'espéce, I'acte le plus récent rendant opposable le PLU et délimitant la zone dans laquelle est situé la parcelle
date du 16 février 2021. il convient donc de fixer |a date de référence A cette date.

2. DOCUMENT D'URBANISME

10
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3. USAGE EFFECTIF DU BIEN

A |a date de référence, I'usage effectif de la parcelle objet du présent mémoire était un usage de zone naturelle
et sera évaluée selon cet usage.

12



[IV - SITUATION LOCATIVE DES PARCELLES A ACQUERIR

Aux termes des dispositions de I'article L.311-2 du Code de 'Expropriation, il apparait que I'immeuble en cause
n'est pas exploité.

Le bien sera donc évalué en valeur libre.

[V - OFFRES DE L'EXPROPRIANT

En réparation du préjudice direct, matériel et certain, I'autorité expropriante propose les offres suivantes :

| Parcelles Emprisedu | Totalm? | Prix m? Indemnité Indemnité de | Indemnité
. projet en m? principale remploi Totale
EV 354 3375 3620 2,50€ 9 050€ 1608€ 10658€
[Ev3se | 245 I
- - TOTAL | 9 050€ | 1608€ 10 658¢€

En conséquence, les offres indemnitaires sont arrétées a la somme de : DIX MILLE SIX CENT CINQUANTE-
HUIT EUROS (10 658 €) toutes causes de préjudices confondus.

Cette indemnité unique et globale est proposée pour le compte des propriétaires et sous la réserve des droits
conférés a tout autre locataire ou occupant éventuel autre que ceux mentionnés dans les présentes.

VI - DISCUSSION ET JUSTIFICATION DES OFFRES

-  Estimation domaniale

Les parcelles ont fait I'objet d’une estimation de la part de la Direction générale des Finances publiques du Var—
Pdle évaluation domaniale en date du 18 Février 2022.

Cette estimation prenant en compte le préjudice direct, matériel et certain, est établie en fonction de trois
critéres :

- la consistance physique des parcelles (nature des parcelles)

- la consistance juridique des parcelles (documents d’urbanisme)

- la date de référence applicable en matiére d’expropriation.

- Termes de références

Conformément a I'article L.322-8 du Code de I’Expropriation, le juge tient compte des accords intervenus entre
FExpropriant et les divers titulaires de droits a l'intérieur du périmétre des opérations faisant |'objet d’une
déclaration d’utilité publique et les prend pour base lorsqu’ils ont été conclus avec au moins la moitié des
propriétaires intéressés et portent sur les deux tiers au moins des superficies concernées ou lorsqu’ils ont été
conclus avec les deux tiers au moins des propriétaires et portent sur la moitié au moins des superficies

concernées.

Aujourd’hui, les conditions de I'article cité ci-dessus ne sont pas remplies. Toutefois, nous pouvons citer
comme termes de références des acquisitions réalisées a proximité du bien a exproprier et pris pour base par
le Pole d’évaluation domaniale dans son évaluation par application de la méthode par comparaison.
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| VI - CONCLUSIONS H

Les offres de I"expropriant, récapitulées ci-dessous, doivent &tre considérées comme réparant complétement le
préjudice direct, matériel et certain subi :

- Indemnité principale : 9 050€
- Indemnité de remploi : 1 608€

En conséquence, les offres indemnitaires sont arrétées a la somme de : DIX MILLE SIX CENT CINQUANTE-
HUIT EUROS (10 658 €) toutes causes de préjudices confondus.

PAR CES MOTIFS, METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE, A 'HONNEUR DE PROPOSER
QuU'lL

PLAISE

A MADAME/MONSIEUR LE JUGE DE L’EXPROPRIATION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON DE BIEN
VOULOIR FIXER L'INDEMNITE D'EXPROPRIATION, TOUTES CAUSES DE PREJUDICE CONFONDUES, A LA
SOMME DE :

DIX MILLE SIX CENT CINQUANTE-HUIT EUROS (10 658 €)

Sous toutes réserves,

G M
Fait & Toulon, le 1 JAH 20623

Hubert FALCO

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée
Ancien Ministra

/s

- PJ. arrété préfectoral d’ouverture d’enquéte unique du 6 Aolit 2021
-  Tableau des termes de références transmis par le Pdle d’évaluation domaniale
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction départementale des Finances publiques
Du Var

Pdle d’évaluation domaniale

Place Besagne CS 91409
83056 TOULON CEDEX

téléphone : 04.94.03.81.35
mél. : ddfip83.pole-
evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Frangois ROUSSEAU

téléphone : 04.94.03.81.15
courriel : francois.rousseav@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS: 7001756
Réf LIDOJOSE : 2021-83137-90406

7300 - SD

I

FINANCES PUBLIQUES

Le 18/02/2022

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Var

METROPOLE TOULON-PROVENCE-
MEDITERRANEE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :
Adresse du bien :
Département :

Valeur vénale :

TERRAIN
9106 Chemin de I’'Hubac 83200 Toulon
Var

Indemnité principale : 9 050 €
Indemnité accessoire : 1 608 €

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de

cette valeur.



1-SERVICE CONSULTANT

METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE
affaire suivie par : BURGER Philippe

2 - DATE

de consultation : 06/12/2021
de réception : 06/12/2021

de visite : Bien non visité

de dossier en état : 06/12/2021

Délai négocié : 18/02/2022
3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d'évalvation pour I'acquisition d’un terrain par voie d’expropriation dans le cadre
d'une DUP dans le cadre de travaux de confortement et mise en sécurité du Mont Faron.

4 - DESCRIPTION DU BIEN
Références cadastrales

Commune de TOULON

EV 16 02 47 03 CHE DELHUBAC

" Section Parcelle Sup. Ha aca Adresses- zonage

Description du bien :

Sur les contreforts du Mont Faron, deux emprises respectives de 3375 m? et 245 m? a détacher
d'un plus grand ténement (24 703 m?). En zone Ns du PLU, en nature collinaire, non bati et
concerné par le PPRN zone rouge. La mesure de protection consiste en I'implantation de 2
écrans de filet et 1 zone de stockage (emprise 3375 m?) et 1 accés piste au chantier et 1
dispositif de surveillance générale des falaises (emprise 245 m?). Le site du Faron est concerné
par divers documents visant a sa protection (site classé, espace Natura 2000, espace
remarquable, espace proche du rivage, EBC).



Le site du Mont Faron, & Toulon, est soumis aux risques géologiques de chutes de blocs et de
masses rocheuses. La Ville de Toulon et la métropole TPM ont décidé de recourir au
confortement et mise en sécurité du site afin d’éviter tout accident susceptible de se produire
par la chute de blocs.

Les travaux consistent en la mise en place de parades de différentes techniques selon les sites
(grillage, merlon, confortement de talus, remblais...) qui sont a réaliser sur des terrains situés en
aval des sites de départ des blocs.

5 - SITUATION JURIDIQUE

- nom du propriétaire : M. PAGNI Stéphane et Mme BARBIER Anne-Sophie

- situation d'occupation : Libre
6 - URBANISME - RESEAUX

PLU de la commune de TOULON

Zone NS: Zone naturelle oU tout type d’occupation est interdit sauf les aménagements
légers a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leurs qualités
architecturales et paysagéres et ne portent pas atteinte a8 la préservation des
milieux.

Desserte réseaux : Non renseigné.

Superficie minimale : Non réglementé

Emprise au sol : 40 m? au plus

Implantation : Alignement (5 m) et limites séparatives (8 m).

Hauteur : 6 métres

Servitudes particuliéres : servitude d’EBC (Espace Boisé Classé).
7 - DATE DE REFERENCE
Sans objet

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Méthode de la comparaison directe, laquelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative a
partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de I'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a

évaluer.



Indemnité principale : 9 050 €

Indemnité accessoire : 1 608 €

el e Indemnité principale / = Indemnite de Total de l'indemnite
Nature de 'immeuble Motde de calcut remploi de depossession

d'éviction

Imimeubles batis et non batis 9050 €

{libra)

20:% pour [ frackionde [ndsmpizs
principale inferipure oy égalz 55000

=

ctomeamprise cntre Le08€ 10 658 €

e

15 7 pourar
500l Eerls

1026 pour fe surplg

9 - DUREE DE VALIDITE
18 mois.
10 - OBSERVATIONS

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surco(ts éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 2 la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques
et par délégation,

L’Evaluateur

Francois ROUSSEAU
Inspecteur des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.







A Madame ou Monsieur le Juge de I'Expropriation
pres le Tribunal Judiciaire de Toulon

MEMOIRE VALANT ACCEPTATION DE L’OFFRE DE L'AUTORITE EXPROPRIANTE
(Article R. 311-6 du Code de I'expropriation)

POUR :
PROPRIETAIRE

Monsieur PAGNI Stéphane Claude, Ouvrier d'Etat

Né le 10/09/1982 a TOULON (83)

Ayant conclu en date du 22 octobre 2008 un pacte civil de solidarité auprés du
Greffe du Tribunal d'instance de TOULON avec Madame Anne-Sophie BARBIER
demeurant 1258, chemin de I'Ubac - TOULON (83200)

PROPRIETAIRE

Madame BARBIER Anne-Sophie, Enseignante

Née le 26/01/1985 a STRASBOURG (67)

Ayant conclu en date du 22 octobre 2008 un pacte civil de solidarité auprés du
Greffe du Tribunal d'Instance de TOULON avec Monsieur Stéphane Claude PAGNI
demeurant 1258, chemin de I'Ubac - TOULON (83200)

PARTIE EXPROPRIEE
DEFENDEURS

Notifient par les présentes a
CONTRE

La Métropole dénommée « TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE », Etablissement
Public de Coopération intercommunal a fiscalité propre, dont le siége est a
TOULON cedex 9 (83041) 107 Boulevard Henri Fabre, Cs 30536, identifiée au
SIREN sous le numeéro 248 300 543, représentée par Monsieur Jean-Pierre GIRAN,
Président en exercice

AUTORITE EXPROPRIANTE
DEMANDEUR

PLAISE AU TRIBUNAL
RAPPEL DES FAITS ET PROCEDURE
La Métropole Toulon Provence Méditerranée demande a Madame ou Monsieur le
juge de I'expropriation de fixer le prix d’expropriation des parcelles EV 354 et EV

356 appartenant aux défendeurs a un montant (indemnité de remploi incluse) de
10.658 Euros, dix mille six cent cinquante-huit Euros.



Les parties se sont rapprochées et souhaitent une procédure amiable dés lors que
les défendeurs acceptent |'offre de prix du demandeur.

Les défendeurs, en accord avec le demandeur et aux vues de I'enclavement
manifeste des parcelles EV 355 et EV 357 (suite a I’'expropriation des parcelles EV
354 et EV 356 ainsi qu’aux travaux réalisés par le demandeur sur lesdites
parcelles) souhaitent I'extension de la procédure aux parcelles EV 355 et EV 357
aux mémes conditions.

L'acquisition par le demandeur des parcelles EV 355 (pour 9746 m2) et EV 357
(pour 2258 m2) se feraient donc pour un montant de 2,50 Euros le m2 soit 30.010
Euros augmentée de l'indemnité de remploi d’un montant de 4001 Euros soit un
montant total de 34.011 Euros, trente-quatre mille onze Euros.

Par ces motifs les demandeurs (PAGNI Stéphane, Claude et BARBIER Anne-
Sophie) ont I'honneur de proposer qu'il

PLAISE

A Madame ou Monsieur le juge de |'expropriation du tribunal judiciaire de Toulon
de bien vouloir :

° accepter de valider I'accord amiable entre les parties

° fixer I'indemnité d’expropriation, toutes causes de préjudice confondues, des
parcelles EV 354 et EV 356 a la somme de dix mille six cent cinquante-huit Euros
(10.658 €)

° valider le principe de I'extension de la procédure d’expropriation aux parcelles EV
355 et EV 357 et fixer I'indemnité d’expropriation, toutes causes de préjudice
confondues, a la somme de trente-quatre mille onze Euros (34.011 €)

Sous toutes réserves

Fait a Toulon, le 9 janvier 2024

Stéphane PAGNI Anne-Sophie BARBIER

'@%
/
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EXTRAIT TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON

des Minutes du Greffe
du Tribunal judiciaire de Toulon '
JURIDICTION DE L’EXPROPRIATION
AU NOM DU PEUPLE FRANGCAIS

s s e e e s o e o ook sk ot kol

DOSSIER : N° RG 23/00013 - N° Portalis DB3E-W-B7H-MFWU

AFFAIRE : TOULON PROVENCE MEDITERRANEE c/ M. Stéphane PAGNI,
Mme Anne-Marie BARBIER, DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Minute n° 24/3

DATE DE LA DECISION : 16 Février 2024

JUGEMENT

L’affaire a été débattue 4 ’audience publique du 18 janvier 2024 devant Olivier
LAMBERT, Vice Président, juge de I’Expropriation, assisté de Valérie DAGUENET,
greffier.

A ’issue des débats, le juge de I’exécution a indiqué que le jugement, aprés qu’il en ait
délibéré conformément 2 1a loi, serait rendu par mise a disposition au greffe le 16 février
2024.

Dans |’afffaire opposant :

La Meétropole dénommée “TOULON PROVENCE MEDITERRANEE”,
Etablissement Public de Coopération intercommunal 4 fiscalité propre dont le si¢ge est
sis 107 Boulevard Henri Fabre - CS 30536 - 83041 TOULON CEDEX 9 représentée par
son Président en exercice,

Représentée par Mme Géraldine CRESPIN, Responsable du Service travaux de
sécurisation et M. Philippe BURGER, Agent du Service Action fonciére

a

Monsieur Stéphane PAGNI, né le 10 Septembre 1982 4 TOULON (83200), demeurant
1258 Chemin de 1’Ubac - 83000 TOULON,

Madame Anne-Marie BARBIER, née le 26 Janvier 1985 & STRASBOURG (67),
demeurant 1258 Chemin de 1’Ubac - 83000 TOULON,

Non comparants ni représentés

En présence de :

La Direction Départementale des Finances Publiques du Var - Place Besagne - CS
91409 - 83056 TOULON CEDEX

Représentée par madame Sandrine GUINLOT-PRADO, Commissaire du Gouvernement

Copie(s) délivrée(s) le : 20/ 02| 24
4 : TPM
Mme Le CDG



FAITS, MOYENS ET PROCEDURE

Dans le cadre du programume de travaux de mise en sécurité et de confortement du
Mont Faron, la métropole Toulon Provence Méditerranée a été amenée a obtenir la
maitrise fonciére des parcelles concernées par ce programme. Le 10 décembre 2019 le
conseil métropolitain de la métropole approuvait le recours a la procédure
d’expropriation pour cause d‘utilité publique et I'ouverture des enquétes conjointes
d’utilité publique et parcellaire:

Monsieur le préfet du Var a reconnu le projet d“utilité publique et par arrété du 10
octobre 2022 a déclaré cessibles les immeubles et droits réels nécessaires a la réalisation
du programme.

Le juge de I'expropriation a rendu l'ordonnance d’expropriation le 30 décembre 2022,

Par mémoire requ le 6 juin 2023 vers lequel il est renvoyé pour un plus ample exposé,
I"établissement métropole Toulon-Provence-Méditerranée a saisi la présente juridiction
de la fixation de 'indemnité d'expropriation suite & expropriation des patcelles EV 354,
356.

Dans son mémoire valant offre, elle propose une indemnité principale de 9050 € et de
remploi de 1608 €.

La partie expropriée diment cohvoquée a écrit faisant part de son acceptation pour
10658 € tout en sollicitant une extension de la procédure d’expropriation aux parcelles
355 et 357 moyennant rétribution de 34011 €.

La partie expropriée n'ayant pas constitué avocat, ces demandes ne pourront &tre
examinges, l'article R.311-9 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique

rappelé dans la convocation, obligeant les parties a constituer avocat.

Le commissaire du gouvernement propose de retenir une indemnité principale de 9231
€, une indemnité de remploi de 1635 €.

‘Par ordonnance du 20 novembre 2023, le juge de l'expropriation a fixé la visite des lieux
aul8 janvier 2024.

Nous n’avons pu accéder pleinement aux parcelles en question et un état des lieux fut
fait sur place sur plans avec les parties présentes.

L'audience s'est tenue sur-le-champ a l'issue de la visite, I'autorité expropriante et le
. commissaire du gouvernement s’en tenant a leurs écritures.

MOTIFS

Sur la date de référence

Attendu que la valeur du bien exproprié doit étre appréciée a la date du jugement de
premiere instance en vertu de l'article L 322-2 du code de I'expropriation pour cause
dutilité publique ;

Attendu que la consistance du bien a prendre en compte s'apprécie 4 la date de
'ordonnance d'expropriation en application de l'article L 322-1 alinéa le du code de
'expropriation ;
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Attendu que la date de référence nécessaire 4 'appréciation de I'usage du bien doit étre

fixée au 16 février 2021 correspondant & la modification n® 5 du plan local d’urbanisme
impactant la zone Ns ;

Sur I'évaluation du bien

Attendu que article L.321-1 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique

précise que I'indemnité de dépossession doit couvrir Vintégralité du préjudice direct,
matériel et certain causé par 'expropriation ;

Attendu que la méthode par comparaison directe sur la base de terrains boisés dans ce
périmétre particulier (zone N, espace boisé classé et plan de prévention aux risques
naturels prévisibles) retenue par le commissaire du gouvernementest la plus pertinente
au vu de la localisation et de la consistance des lieux et sera retenue;

Qu'il convient de fixer un prix de 2.50 € du métre carré ;

Attendu qu'en I'état de ces éléments, I'indemnité principale de dépossession sera fixée
9050 € ;

Attendu que l'indemnité de remploi destinée & couvrir les frais qui seraient exposés par
I'exproprié pour acquérir un bien similaire dont seraient déduits éventuellement les
avantages fiscaux, peut étre justement évaluée par les taux habituels dégressifs de 20%

de l'indemnité principale sur la partie inférieure ou égale & 5.000€, 15% entre 5.001 et
15.000€ et 10% au-dela soit une indemnité de remploi de 1608 euros ;

Sur le surplus

“Attendu que les dépens seront laissés a la charge de la métropole en application des
dispositions del'article L. 312-1 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique;

PAR CES MOTIFS

Le juge de l'expropriation statuant par jugement ntis & disposition au greffe, réputé
contradictoire et en prentier ressort,

FIXE 2 9050 euros l'indemnité principale de dépossession revenant a Anne-Sophie

%«RB[E[{ et Stéphane PAGNI ;
y 2 '
z 5 FIXE 2 1608 euros'indemnité de remploi revenant 8 Anne-Sophie BARBIER et Stéphane
g 5 PAGNI; -
v O ’
it &
22 0O
2 LAISSE les dépens & la charge de la métropole Toulon Provence Méditerranée ;
< % g REJETTE toutes autres demandes des parties ;
S w
DIT que la notification du présent jugement devra reproduire les dispositions des

articles R. 311-24 et R. 311-26 du code de l'expropriation pour cause d’utilité publique,
conformément aux prescriptions de l'article R. 311-30 dudit code.

COPIE CERTIFIEE CONF
DIRECTEUR DE GREFFE

LA GREEFIERE LE JUGE DE L'EXPROPRIATION






