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Séance Publique du 19 décembre 2024

N°D'ORDRE:24/12/331

OBJET: PROCEDURE DE CLOTURE DE LA ZAC DES PLAYES
SUR LA COMMUNE DE LA SEYNE-SUR-MER EN
APPLICATION DE L'ARTICLE R311-12 DU CODE DE
L'URBANISME VALANT SUPPRESSION

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L5217-1,
L5211-1 et L2121-22-1,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU rarrété préfectoral de création de la ZAC dite « des Playes » en date du
3 aolt 1987,



VU les délibérations du Conseil Municipal de La Seyne-sur-Mer en date des
5 et 16 juin 1987, demandant a Monsieur le Préfet la création de la ZAC des Playes,

VU Ja délibération n°02/11/48/159 DU Conseil Communautaire en date du
25 novembre 2002, approuvant les modalités financiéres et patrimoniales de
transfert des biens situés dans la Zone d’Activités Economiques des Playes au profit
de la Communauté d’Agglomération Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération du Conseil Municipal de La Seyne-sur-Mer en date du
24 février 2004 intégrant le réglement du Plan d’Aménagement de la Zone (PAZ)
dans le Plan Local d’'Urbanisme,

VU la délibération n°20/12/261 du Conseil Métropolitain en date du
15 décembre 2020, acceptant le principe de dissolution du budget annexe de la Zone
d’Activités Economiques « Les Playes — Jean Monnet » au 31 décembre 2020,

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Seyne-sur-Mer opposable,

VU la délibération n°DEL_24 120 du Conseil Municipal de La Seyne-sur-Mer en
date du 30 septembre 2024 actant la suppression de la ZAC des Playes,

VU le rapport de présentation annexé & la présente délibération,

VU le cahier des charges de cession de terrains en date du 23 février 1989 annexé
a la présente délibération,

VU l'inventaire des zones d’activités économiques « Loi climat et résilience » arrété
par délibération n°23/09/255 du Conseil Métropolitain en date du 28 septembre 2023
annexeé a la présente délibération,

VU ravis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification et Stratégie
Fonciére en date du 10 décembre 2024,

CONSIDERANT que la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) a été créée a
I'initiative de [a Commune par délibération de son Conseil Municipal en date du
5 juin 1987, complétee le 16 juin 1987,



CONSIDERANT que le projet de programme global des constructions, a réaliser
dans la ZAC, prévoyait la valorisation d'un site de 54,5 hectares de terrains dans les
quartiers Saint Jean et Léry classés en zone NAb au PO, substitué ensuite par les
dispositions du Plan d’Aménagement de la Zone (PAZ) qui se décomposait en quatre
secteurs de destinations différentes a vocations d’activités, d’artisanats, de bureaux,
de services aux entreprises et aux particuliers ainsi que d’activités industrielles et
commerciales (non assujetties a une CDEC),

CONSIDERANT que 'ensemble des équipements publics a été réalisé, les voiries
sont intégrées dans le domaine public et tous les lots ont été commercialisés,

CONSIDERANT que le bilan financier a été effectué a l'occasion du transfert
définitif des Zones d’Activités Economiques a la Communauté d’Agglomération par
délibération du Conseil Communautaire en date du 25 novembre 2002,

CONSIDERANT que la suppression de la ZAC dite « des Playes » a été
prononcée par la commune de La Seyne-sur-Mer conformément a l'article R311-12
du Code de I'Urbanisme,

CONSIDERANT que la suppression de la ZAC dite « des Playes » rendra &
nouveau applicable la perception de la part locale de la taxe d'aménagement lors de
la délivrance des autorisations d’urbanisme, dont I'application avait été supprimée
lors de la création de la ZAC, ainsi que la participation pour le financement de
I'assainissement collectif,

CONSIDERANT qgu’au regard de ce qui précéde, la suppression de la ZAC « des
Playes » peut étre prononcée,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’APPROUVER le rapport de présentation de suppression de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) « des Playes » a La Seyne-sur-Mer annexe a la
présente délibération.



ARTICLE 2

D’AUTORISER la suppression de la ZAC « des Playes ».

ART

3

DE PRENDRE ACTE des effets induits par la suppression de la ZAC « des
Playes » que sont :

le retour, sur 'ensemble du périmétre de 'opération, au régime général de
la fiscalité, avec le rétablissement de la part locale de la taxe
d'aménagement a 5% approuvé par délibération n°21/11/358 du Conseil
Métropolitain en date du 10 novembre 2021 ; ainsi que la participation pour
le financement de I'assainissement collectif,

I'abrogation des éléments constitutifs de la ZAC : dossier de création et de
réalisation, mais aussi cahier des charges de cession de terrains,
I'application des régles du PLU opposable.

ARTICLE 4

D’AUTORISER le Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée a
signer tout acte et prendre toutes les mesures nécessaires a |'exécution de la
présente délibération.



ARTICLE 5

DE DIRE que la présente délibération fera I'objet d’'un affichage au siége de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée et en Mairie de La Seyne-sur-Mer durant
un mois, et qu'une mention sera insérée dans un journal du Département
conformément a I'article R311-12 et R311-5 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 19 décembre 2024

Jean-Pierre GIRAN Béatrice VEYRAT-MASSON

Président de la M?ﬁ‘ropole
Toulon Provence Méditerrané

Le secrétaire de séance

CE. 3
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SUPPRESSION DE LA ZAC
dite « des Playes»

Commune de la Seyne-sur-Mer

RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation est établi en application des dispositions de l'article R311-12
du code de I'urbanisme et expose les motifs de la suppression de la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) dite « des Playes » sur la commune de la Seyne-sur-Mer

Fait

Pour étre annexé a la délibération du 30 septembre 2024 de la Commune de La Seyne-sur-Mer

Pour étre annexé a la délibération du 19 décembre 2024 de la Métropole TPM
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PREAMBULE

La Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) dite « des Playes » a été créée par arrété préfectoral en
date du 03 aolt 1987 a l'initiative de la commune de la Seyne-sur-Mer par délibération de son
Conseil Municipal du 05 juin 1987 complétée le 16 juin 1987. L'opération ZAC porte sur un
périmetre de 54,5 hectares, pour un programme global de construction répartis sur 4 secteurs,
destinée a recevoir plusieurs types d’activités tels qu’industrie, bureau, service, commerce.

Les acquisitions foncieres, les travaux d'aménagement et les cessions foncieres étant aujourd’hui
totalement achevés, la Métropole TPM aprés avis de la commune de la Seyne-sur-Mer souhaite
supprimer la ZAC et les cahiers des charges de cession qui s’y rattachent.

Lopération ayant été transférée a la Communauté d’Agglomération TPM le 25 novembre 2002,
devenue Métropole le ler janvier 2018, il appartient désormais a la Métropole de procéder a la
suppression de cette ZAC en vertu de l'article R311-12 du Code de l'urbanisme.

Cet article du Code de I'urbanisme prévoit que la suppression d’'une ZAC doit étre prononcée par
I'autorité compétente, sur proposition de la personne publique qui a pris l'initiative de sa création.
Le méme article précise qu’un rapport de présentation doit expliquer les motifs de la suppression
de la ZAC.

Le présent document est par conséquent établi en application de l'article R.311-12 du Code de
I'urbanisme.

Il rappelle dans une premiere partie (1), les principales caractéristiques de l'opération et précise
dans une deuxiéme partie (2) les motifs de la suppression de la ZAC et les conséquences qui en
découlent.

1/ RAPPEL DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE 'OPERATION

1.1 Localisation et périmétre

La ZAC dite « des Playes » est située sur la commune de la Seyne-sur-Mer en limite des
communes d'Ollioules et de Six-Fours-les-Plages, a proximité des principales voies de
communication :

D’une superficie de 54,5 hectares, le périmétre de la ZAC est limité :
- au Nord, par l'autoroute A 50
- au Nord Est par I'ancien CD 26 et par le groupe scolaire Langevin

- a'Ouest, par la limite communale de Six Fours et par une zone commerciale et artisanale (les
Négadoux),

- au Sud, par le CD 559 (Vignelongue) et par des terrains a vocation d’habitat individuel de
moyenne densité,

- au Sud Est par un secteur d’habitat collectif

- a I'Est, par des terrains a vocations d’habitat individuel de moyenne densité
3



Plan du périmeétre de la ZAC

ZAC DES PLAYES
approuvée le 3.08.87

BDU Echelle 1/5000

1.2 Rappel des principales étapes de l'opération

- Création/réalisation de la ZAC aux termes d’une délibération prise par le Conseil municipal
en date du 5 juin 1987 puis complétée le 16 juin 1987 ;

- Travaux d’aménagement de la ZAC concédés a la société de développement de I'Ouest
Varois « SADOVAR » le 31 mars 1988 ;

- Transfert de la ZAE a la Communauté d’Agglomération TPM le 25 novembre 2002 ;



- Approbation et Modifications du PAZ : le PAZ a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal du 23 février 1989. Par la suite, il a été modifié par décision du Conseil Municipal
du 08/02/1991, par décision du Conseil Municipal du 15/03/1991, par décision du Conseil
Municipal du 06 /05 /1992, par décision du Conseil Municipal du 05/02/1993, par décision
du Conseil Municipal du 26/10/1998 ;

- Derniére cession faite au profit de la SCI FOR7 pour I'entreprise FORTIL, par acte de vente
signé en date du 10/06/2013 pour la parcelle cadastrée section AB n°1422

1.3 Le programme des constructions

Le PAZ de la ZAC prévoyait 4 secteurs a urbaniser sur I'ensemble du périmetre de la zone d’une
capacité maximale d’environ de 545 000 m? de surface plancher (SP) a destination d’activités
d’industrie, de bureau, de service, de commerce

1.4 Le programme des équipements publics

Le programme des équipements publics de la ZAC prévoyait classiquement un ensemble de
voies et réseaux permettant la viabilisation de la zone, y compris signalétique et plantations.

Les travaux sous matitrise d’ouvrage Ville ou réalisés par son concessionnaire ont été poursuivis
par la Communauté d’Agglomération apres le transfert de la ZAE en 2002.

Il est a noter la réalisation d’importants ouvrages hydrauliques pour la gestion des eaux pluviales
et potables compte tenu des caractéristiques physiques du site comprenant notamment la
réalisation de bassins prévus a cet effet et une liaison de conduite en eau potable avecle réseau
de la commune de Six Fours.

2 LES MOTIFS DE LA SUPPRESSION DE LA ZAC

2.1 'achevement des travaux et des cessions

A ce jour, tous les lots ont été vendus, tous les équipements publics ont été réalisés
conformément au dossier de réalisation de la ZAC, et tous les espaces publics sont aujourd’hui
classés dans le domaine public.



2.2 'achévement des contrats et prestations de services

A ce jour, tous les contrats de prestations de service ont été cloturés :

Traité de concession : Suivant délibération du Conseil Municipal du 31 mars 1988, la
Commune de La Seyne-sur-Mer a décidé de concéder a la SOCIETE DE
DEVELOPPEMENT DE L'OUEST VAROIS — SADOVAR, 'aménagement de la ZAC par un
traité de concession.

Convention de mandat: la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT DE L'OUEST VAROIS —
SADOVAR, a décidé de s‘assurer le concours de la SOCIETE PROVENCALE
D’EQUIPEMENT (SPE) en lui confiant par une convention de mandat en date du 17
aolt 1988, une mission d’études et d’assistance a la réalisation et a la
commercialisation de la zone d’activités.

Avenant a la convention de concession : Suivant acte sous signature privée en date
du 29 juillet 1993, la Commune de La Seyne-sur-Mer, la SOCIETE DE
DEVELOPPEMENT DE L'OUEST VAROIS — SADOVAR, et la SPE ont convenu de
transférer a la SPE le bénéfice de concession de réalisation de la ZAC des Playes et
ont fixé les modalités de ce transfert.

2.3 La cloture budgétaire de la ZAC

Un premier bilan financier a été effectué a l'occasion du transfert de cette opération a la
Communauté d'agglomération en 2002.

Un bilan de cléture a été délibéré le 27 mai 2021 avec les éléments financiers suivants :

&

Zone d'Activités Economiques Les Playes-Jean Monnet — BILAN DE CLOTURE :

SOLDES DES COMPTES OPERATIONS DINTEGRATION
DU BA ZAE LES PLAYES
COMPTE ~ JEAN MONNET ]
DUBAIAEIES FLUAYES | AU BUDGET PRINCIPAL
DEBIEUR | CREDITEUR | DEBIT | CREDIT DEBIT CREDIT
1068 000 | 5370396 | 5370396 0,00 000 | 5370396
119 671 520,94 0,00 000 | 67152094 | 671 520,94 0.00
1323 0,00 | 47852300 | 478 523,00 0,00 0,00 | 47852300
4011 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
408 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
412 409,00 | 0,00 0,00 409,00 409,00 0,00
44566 01 0,00 0,00 0,11 0,11 0,00
44567 | 124411,00 0,00 0,00 | 124411,00 | 124 411,00 0,00
45105 0,00 | 26411504 | 264 115,04 0,00 0,00 | 26411504 |
46721 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4784 095 0,00 0,00 095 0.95 0,00
TOTAL 796 342,00 | 796 342,00 | 796 342,00 | 796 342,00 | 794 342,00 | 796 342,00




2.4 Uintégration du réglement de la ZAC dans le PLU de la commune

Le périmétre de la ZAC dites « des Playes » a été intégré au PLU de la commune de La Seyne-
sur-Mer approuvé par délibération du 24 février 2004 en zone U.Z.A.C. 3 Les Playes
conformément aux dispositions de la loi SRU.

La zone U.Z.A.C. 3 Les Playes correspond aux secteurs de la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) dite « des Playes ».

La zone est divisée en 4 secteurs délimités au document graphique selon leur affectation et les
regles qui s’y appliquent :

- le secteur ZA principalement a vocation d’activités industrielles, de bureaux, de services
et de commerces ;

- le secteur ZB réservé aux activités industrielles, de bureaux, de services réalisées sur
parcelles petites et moyennes ;

- le secteur ZC réservé aux activités artisanales, de bureaux et de services réalisées sous
forme d'opérations d’ensemble ;

- le secteur ZD réservé aux activités industrielles, de bureaux, de services

Dans le PLU actuel en vigueur depuis le 10 décembre 2019, la ZAC des Playes fait partie
intégrante de la zone UG, affectée principalement aux activités industrielles, artisanales,
commerciales, de services et bureaux.

3/ LES CONSEQUENCES DE LA SUPPRESSION DE LA ZAC

3.1 Conséquences sur la fiscalité de 'urbanisme

La suppression de la ZAC dite « des Playes » rendra a nouveau applicable, lors de la délivrance
des autorisations d’urbanisme validant la création de surfaces taxables, la perception de la part
métropolitaine de la taxe d’aménagement dont I'application avait été supprimée lors de la
création de la ZAC, ainsi que la participation pour le financement de I'assainissement collectif,
le tout y compris sur les secteurs ZA, ZB, ZC, et ZD du Plan d'Aménagement de Zone (PAZ) dans
lesquels I'aménageur ne s'est pas porté acquéreur des terrains et ou les constructeurs ont
bénéficié des équipements publics réalisés, qui étaient soumis a une participation a la
réalisation des équipements publics dans le cadre du PAE (Programme d'Aménagement
d'Ensemble).

Lorsqu’une zone d'aménagement concerté est supprimée, la taxe d'aménagement est rétablie
de plein droit pour la part communale ou intercommunale. Dans ce cas, l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale doit fixer le taux de la taxe pour cette
zone dans les conditions prévues par le Code Général des Impdts.



3.2 Conséquence sur les cahiers des charges de cession de terrains (CCCT)

Larticle L 311-6, alinéa 3, du Code de l'urbanisme, dispose que : les CCCT deviennent caducs a
la date de suppression de la zone. Cette disposition n’est toutefois pas applicable aux cahiers des
charges signés avant l'entrée en vigueur de la loi SRU du 13 décembre 2000, décret
d’application : 1er avril 2001.

Dans le cas de la suppression de la ZAC dite « des Playes », le CCCT du dossier a été déposé en
préfecture le 23 février 1989 (voir piéce jointe). Les CCCT signés lors de la vente des lots
postérieures a I'entrée en vigueur de la loi SRU deviendront caducs a la date de suppression de
la ZAC.

Pieces annexes : PAZ de la zone
Cahier des charges de cession des terrains (CCCT)

Inventaire ZAE Loi Climat
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PREAMBULE

ARTICLRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1.

1.2,

1.3,

Aux termes d'une convention en data du 31 mars 1588 passée en application
des article L.100.4 et R. 311.4 du Code de 1'Urbanisme, exécutoire &
compter du  .eieesc-ey la Commupe de LA SEYNE SUR MER a concédé 4 la
€ocitté d'Econopie Mixte d'Aménagement et de pévéloppement de 1°Ouest
Varois (SADOVAR) 1'amépagement de 1a ZAC i usage primcipal dractivités des

Playes.

Et par convention en date du 17 aout 1988, la SADOVAR a elle-péme confide
3 la Société Provengile d'Equipenment, désignée dans ce qui suit par la
«¢pE", la réalisation de cette ZAC dans le cadre juridique d'un mandat

Conformément aux dispositions de 1'article 16.03 du cahier des charges de
concession et de l'article R.311.19 du Code de 1'Urbanisme. la SPE, en
tant que pandataire de la SADOVAR, 2 4rabli le présent cahier des charges
de cession, de locatiocn ou de concession d'usage des terrains et immeubles
bitis situés 4 1'intérieur du périmédtre de ladite ZAC.

Le présent cahier des charges est divisé en trois titres

e TITRE I comprend des dispositions d'ordres gépéral déterminant les
prescriptions imposées aux copstructeurs et aux utilisateurs des terraizs
pour satisfaire av respect de 1l'utilité publique ; elles précisent
notamment : le but de la cession, les conditions gépérales dans lesquelles
1a cession est consentie et résolue en cas d'ipexécution des obligations.

Le TITRE II définit les droits et obligations de la SPE et du constructeur
pendant la durée des travaux d'aménagement de la zone et de construction

des bitiments.

Le TITRE III fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux
conssionnaires ou locataizes, & leurs héritiers ou syants-ciuse i guelque
titre que ce soit ainsi qu'aux propriétaires aptérieurs, qui auraient
déelarer adhérer au présent cahier des charges, par voie de convention
avee la SPE. Il déterpine notamment les conditions de la gestion des

ouvrages collectifs. .
Les deux premiers titres constituent des dispositions purement bilatérales
entre la SPE et chaque coptractant. Elles ne conportent aucune stipulation
pour autrui et ne pourront, en conséquence, ni #tre opposées aux autres
contractants ou 4 tous tiers en général, ni étre invoquées par ceux-ci a
1'cncontre des contractants, conformément aux

1165 du Code Civil.

Le TITRE III s'ibpose & tous les propriétaires et plus généralement A tous
les utilisateurs de terrains ou de constructions, ainsi qu'd leurs
héritiers ou ayants-cause 4 quelque titre que ce soit, et ce, sans
lipitation de durée. I1 s"impose également auX propriétaires antérieurs
qui auraient déclard adhérer au cshier des charges par vole de convention
avec le concédant ou la sPE. Chacun de ces agsujettis aura le droit de se
prévaloir des dispositions de ce troisiéme titre 4 1'encontre des autres
assujettis, la SPE déclarant & ce sujet, en tant gue de besoin, stipuler

au profit de chacun de ces assujettis. .

dispositions de 1'article

res
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"'1.4. A l'expiratien de 12 concession d'auénagement visée dans 1'exposé qui

. précade, ou en cas de retrait ou de résiliation de ladite concession, le
o concédant sera substitué de plein droit A la SADOVAR et done 4 la SPE, son
| mandataire dans tous les droits et obligaticns résultant pour celle-ci du

présent cahier des charges, sans que le constructeur ait le droit de s'y
opposer.

Al

1.5. Les prescriptions du présent cahier des charges seront insérées
intégralement par les soins du notaire ou de la partie la plus diligente
daps tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des
constructions, qu'il s'agisse soit d‘une premidre cession ou location,

soit de cessioos ou de locaticns successives.

1.6. Par ailleurs, le préseot cahier des charges, établi par la SPE, est déposd
au rang des NMinutes de Maitre PORCEL, potaire 4 LA SEYNE SUR MER, qui

procédera aux formalités de la publicité foncidre.

1.7. Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

. d'une part, en désigneca sous le vocable “constructeur” tous assujettis
: au présent CCCT, qu'ils soient propriétaire, acquéreur, cessionnaire,
bénéficiaire d"apport, copartageant,. constructeur, locataire,

concessionnaire d’usage, ete.

. d'autre part, oo désignera sous le vocable général 'acte de cession™
J tout acte tranférant la propriété d'un terrain ou immeudble situé dans le
i 1 périmétre d'application du présent CCCT,. que ce soit une veate, un
apport, us partage, une donation, etc. et par "location" ou "bail” tout
acte conférant 1la .jouissance temporaire de 1'un desdits biens, que ce
soit un Dbdail 3 construction, une concession immobilidre, un Dbail

| eaphytéotique, ete.

i ) 1.8, Par ailleurs, il est<rappelé que, conforaément A l'article 16 du cahier
des charges de copcession, le prix de cession ou de location du terrain
vl est fixé dans le cadre du bilan d‘aménagement approuvé par le concédant.
i Ce.prix figurera dans 1l'acte de cession ou de location.

i

Cela exposé, la SPE entend diviser et céder les terrains de 1la ZAC des "élayes“

“. ¥ dans les copditions prévyes ci-dessous :

uli ARTICLE 2 ~ DIVISION DES TERRAINS
(% 01

¥
i [

Les terrains sus=indiqués feront 1'objet d’une division entre, d'une part, les
terrains destinés & &tre incorporés & 1a voirie ou aux espaces libres publies,
et d'autre part, ceux destinés i étre cédeés ou loués aux constructeurs publics

ou privés, désignés ci-aprés par le terme "“constructeur”.

Cette division ne sera pas sounise raux formalités de lotissement vertu des
dispositions de l'article R.315.2 du Code de 1'Urbanisme,
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TITRE I

ARYICLE 3 ~ OBJET DB LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la contruction d'un progranme
de bitiments qui sera défini dans 1'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront &tre édifiés conformément aux dispositions du PAZ et 2
celles du TITRE II ci-aprés.

La surface des locaux que le constructeur est autorisé & construire ep
application du Code de 1°'Urbanisme est précisée dans l’acte de cession au vu
d‘upe attestation établie par la SPE.

Ce prograpme ayant été pris en considération par la Commune de LA SEYNE SUR
MER, councédante de 1l'opération, lers de 1’'agrément du constructeur, il
appartiendra 4 ce dernier de le respecter.

ARTICLE 4 - DELAIS D‘EXECUTION

Le constructeur s'engage 4 : i

1/ Commencer sans délai les études de la totalité des bitiments autorisés par
le PAZ sur le terrain qui lui est ¢édé ou loué et 3 communiquer A la SPE son
projet définitif de construction, un mois au moins avant le dépét de 1a
demande de permis de Gconstuire. Le cas échéant, présenter en méme temps &
1"approbation de la SPE un programme échelonné de réalisation par tranches
annvelles.

2/ Dépeser sa demande de pernmis de construire dans up délai de six mois (§) i
dater de l'acte de cession ou de location étant. précisé que, sauf
disposition contraire dudit acte, c'est la date de sigpature de 1'acte
authentique qui est prise en considération & ce titre.

Fn cas de réalisation par tranches, la demande de permis de construire
afférente & toute tranche autre que la premilre devra étre déposée au plus
tard dans les six premiers mois de 1'année correspondant 4 la tranche
considérée.

3/ Entreprendre les travaux de construction dans up délai de six () mois, i
compter de la délivrance du permis de construire.

4/ Avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 mois, & compter de la
délivrance du permis de construire. L'exécution de cette obligation sera
considérée comme remplie par la-présentation 3 la Commune de LA SEYNE SUR
MER, de la déclaration d'achévement délivrée par 1'architecte du
constructeur.

Des délais différents pourront &tre stipulés dans l'acte de cession ou de
location. La SPE pourra de méme accorder des dérogations dans des cas
exceptionnels et justifiés.

=]
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* ARTICLE 5 — PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

¢ S Les délais seront, si leur inobservation est due 4 un cas de force majeure,

' prolongés d'une durée égale i celle durant laquelle le constructeur a été dans
; 1'impossiblité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de
| la durée de l'empéchement est 3 la charge du constructeur.

‘ Les difficultés de financement me sont pas considérées comme constituant de cas
i de force majeure, ;

4
% "ARTICLE 6 — SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR
i
1

En cas d'inobservation des obligations mises & la charge du constructeur par le
: présent cahier des charges, l'acte de vente ou de location ou leurs annexes, la
A SPE pourra, selon 1la nature de l°'infraction commise, et 2 son choix, obtenir
f les dommages et intéréts et résoudre la vente, le cas échéant cumulativement
Zi daps les conditions suivantes ;

|

1

$ =~ DOXMACLS ET IEYEXXTS (CAS PARTICOLIEZS)

a/ S1 le comstructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4,
la SPE le pettra en demeuwre de satisfaire 4 ses obligations dans un
délai de 10 jours en ce qui concerne les délais des paragraphes 1, 2 et
3, ou dans un délai de trois mois (3) em ce qui concernme celui du
paragraphe 4. -

b/ si, passé «ce délai, le comstructeur B'a pas dooné suite aux
prescriptioas de la mise en demeure, la SPE pourra résoudre la vente
dans les conditions fixées ci-aprés & moins qu’'elle ne préfére receveir

E g une indemnité dont le nontant est fixé 3 1/1000e du prix de cession,

: hors taxes, par jour de retard aves maximum de 10/100e (10 3).

Lozsque le montant de 1°indepnité due pour le retard aura atteint 10 %,
la SPE pourra proponcer la résolution du contrat dans les conditiens
prévues ci-aprés.

e i =LA

ade o .

2 - BESOLUTION DE LA VEXTE

g

ﬁ.i La cession . pourra étre résolue de plein dreit par décision de la SPE
i notifiée par acte d'huissier en cas d'inobservation d'un des délais fixés &
1'article 4 ci-dessus.

i La cession pourra étre également résolue de plein droit par décision de la
i SPE, notifiée par acte d‘huissier, en cas de non- palement de 1'une
51' quelconque des fractiops du prix 4 son échéance, et ce, un mois aprés une
B mise en demeure de payer restée sans effet, et plus généralement en cas
d'inexdcution de 1'upe des obllqatlons du présent CCCT, de 1'acte de

cession ou de leurs amnexes.

Lé constructeur.aura droit, en contre-partie, & une indemnité de résolution
B qui sera calculée ainsi qu'il suit :
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al 8§ la résolution intervient avant le coomencement de tous travaux,
1'indennité sera égale au prix de cession, ou le cas échéant, 2 1a
partie du prix effectivement payée, déduction faite du montanmt duy

préjudice subi par la SPE, lequel sera réputé ne pas atre inférieur 2 10 °

- % du prix de cession hors taxes,

b) si la résolution intervient aprés le commencement des travaux,

1'indeanité ci-dessus est augmentée d'une somme dgale au montant de 1la

. plus-value apportée aux terrains par les travaux réguliérement réalisés,

sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix

de la main d'oeuvre wtilisés. Le cas échéant, 1'indemnité sera diminuée
de la moips-value dye aux travaux exécutés.

La plus-value, ou la mpoins-value, sera fixée par voie d'expertise
contradictoire, 1'expert de la SPE étant 1'adeinistration des Domaines,
celui du constructeur pouvant, s'il ne pouvoit pas 2 la désignation,
dtre désigné d'office par e Président du Tribunal de Grande-Instance
sur la requéte de la SPE.

~ En cas de désaccord entre les experts, un tié}s arbitre sera désigné par
le Président du Tribunal de Grande-Instance du lieu de 1'ipmeuble, i la
requéte du plus diligent des experts ou des parties.

Ep cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la
construction de bitiments distincts, la résolution de la vente pourra ne
porter, au choix de la SPE, que sur les parties de terrains non
utilisées dans les délais fixés.

2 -~ RESILIATION DL L'"ACTE DY LOCATIOX

En cas de location, les conditions de la résiliation seropt fixées dang
1'acte de location.

.

-

Tous les frais seront A la charge de 1'acquéreur. Les privildges et
bypothéques ayant grevé 1'immeuble ou 1le¢ bail .du chef du cessionnaire
défaillant seront reportés sur 1'indemnité de résolution ou de résiliation
dans les conditions fixées & l'article L.21.3 du Code de 1‘'Expropriation.

ARTICLE 7 - VENTE - LOCATION = MORCELLEXENT

Les terrains ou les baux, me pourront étre cédés par le constructeur qu'aprés
réalisation des constructions prévues au programme viséd 3 l'artiele 3 ei-
dessus. ’

Toutefois, le constructeur pourra procéder & la cession globale des terrains ou
d.1a cession du bail oy, si une partie des constructions a déja &td effectude,
4 la vente globale de 1la partie des terrains non encore utilisés, ou 4 1la
cession partielle du bail, & charge pour 1le bénéficiaire de la cession de
réaliser ou d'achever les travaux de - constructien. Avant toute cassion, le
constructeur devra aviser la Commune et la SPE au moins six mois 4 1'avance de
ses intentions, -

wo3
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La SPE pourra, Jusqu'i l'expiration de ce délai, exiger, en cas de vente, que
les terrains lui scieat rétrocédés ou soient cédés 4 un acquéreur désigné ou

agréé par elle, ou en cas de location, que le bail soit résilié ou ne soit céds

qu'a un cessicnnaire désigné ou agréé par alle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caleuls dans les
conditions prévues pour 1'indemnité Qe résolution, sans qu’il y ait liey A une
réduction de 10 ¥. En cas de vente 3 un acquéreur désigné ou agréé par la spr,
de 1la totalité des terrains ou d'une partie non encere entidrenment construite,
la SPE pourra exiger que le prix de vente soit fixé daps les mémes conditions.

. En cas de cession du bail, le prix de cession ne pourra étre supérieur ay

montant des loyers déji versds i la SPE.

Le constructeur est cependant autorisé i céder le terrain i un erganisme de
crédit-bail, 3 la cendition expresse que celui~ci consente le crédit-bail ay
profit du constructeur lui-mépe.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre conseatie tant qu'ils
n'auront pas regu 1'affectation prévie. Toutefois, le constructeur aurz la
possibilité de consentir des contrats de crédit-bail immobilier 4 la condition
que le locataire ait regu 1'agrément préalable de la SPE.

Tout morcellement, quelle qu'en soit la cause, des terrains cédés est ianterdjt
méme aprés réalisation des travaux prévus sauf autorisaton spéciale et expresse
accordée par la SPE et ce, sans préjudice, £'il ¥ a lieu de 1'application des
dispositions législatives et riglementaires relatives aux lotissements.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de misa en
copropriété des locaux dans les termes de 1a leoi du 10 Juillet 1965, ni en cas
de vente d'ipmeuble A construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les
dispositions du présent article. ,

Tout morcellement ultérieur sera soumis 3 la réglemeptation en vigueur.

¥
"

JRTITLD S - COLIGATION DZ MAINTENIR L°APFECTATION PREVUE APRES REALISATION
DES TRAVAUX

Aprés achdvement des travaux, le constructeur sera teoy de ne pas modifier
l'affectation des bitiments sans en avoir avisé la SPE ou le concédant au poins

deux mois & l'avance.

La SPE ou le concédant pourra & l'expiration de ce délai exiger que le
changement d‘'affectation soit Qifféré pour une durée de 4 pois at ne soit
effectué que si, durant ce derpier délai, il n'z pu étre trouvé un locataire ou
un acquéreur pour l'ensemdle du fonds s'engageant i maintenir 1'affectation.

En cas de vente ou de location le prix d'acquisition ou de location est fixéd, &
défaut d'accord amiable, par voie d'expertise contradictoire.

PG
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L'expert du constructeur, si ce dernier ne pourvoit pas & sa désignation,
pourra étre désigné d'office par le Président du Tridunzl Administratif 3 la
requéte de la SPE ou du concédant.

En cas d'inobservation de la précédente clause, la SPE ou le concédant pourra
obtenir des dommages-intéréts correspondant a 40 § du prix de vente du terrain
actualisé selon 1'indice INSEE du colt de la censtruction.

}RTICLK S - NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ovu de copcession d‘usage ete. qui
seraient consentis par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance
des interdictions, restrictions ou obligations stipuléds dans le TITRE I du
présent cahier des charges seraient nuls et de nul effet, conformement aux
dispositions de .l'article L.21.3 du Code de 1'Expropriation. :

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans & compter de

ltacte par la SPE ou d-défaut le Préfet du Département sans préjudice le cas
échéant des réparations civiles.

10
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TITRE II

CHAPITRE 1 ~ TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE OU AUX 5SPACLS
: LIBRES

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS DE LA SPE

conformément au PAZ, au dossier de réalisation et & leurs éventuelles
modifications, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement des espaces libres et
.de réseaux des terrains destinds A é&tre incorporés au domaine des
Collectivitéds, 4 étre remis aux organismes concessioanaires,

| La SPE exécutera, en accord avec le concéddant et 1'aulorité de tutelle,
1

Les limites desprestations, dues i ce titre par 11 SPE sont définies-dans Jle
"cahier des limites de prestations générales” (Annexe 1).

Sous réserve que d'autres délals ne selent pas fixés dans 1'acte de cessinn ou
dans ses annexes, la SPE s'engage 4 exécuter dans les six mois de la cession de
chaque lot; le tracé de la voirie définitive et permettant l'accds 4 la
parcelle vendus pour la réalisation du programme du constructeur,

b

g ARTICLE 11 ~ VOIES, PLACES-ET ESPACES LIBRES
R 11.1 Utilisation i .

5?% Jusqu’'d leur remise 4 la Commune de LA SEYNE SUR MER, la SPE pourra
g interdire au public et notamment aux constructeurs, la ecirculation et le
(! stationnement sur tout ou partie des voies et places qu‘elle aurs
el réalisées, ’ :

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par le Haire
conforaément 3 la loi! '

1 11.2 EPntretien

Jusqu'd leur remise 4 la Collectivité interessée, chaque construeteur sera
tenu de contribuer & l'entretien des voies, espaces libres, récazux divers
et, le cas échéant, aux fraiz d'éclairage, d'arrosage, d'enldvement des
boues et.neiges, etc. ainsi qu’auy paiement des taxes et impdts y afférent.

H |
i
1

: Cette contribution sera proportionnelle au nombre de m? des surfaces des
! lots vendus® aux acquéreurs A& 1'exclusion des lots, propriétd de
: 1*aménageur. Toutefois, au cas ol il existerait une association syndicale,
la facture sera adressée 1A 1'association et les dépenses serajent
répacrties conformément aux statuts de 1l'association. .

P

R S g

Les sonmes <dues 4 la SPE seront comptabilisées par celle-ci sur un compfe
spécial, Elles lui seront versées dans le mois suivant 1'envei de la
facture. . .

¥

Il est précisé que les dégits qui seralent occasionnés par les
entrepreneurs ne font pas partie des dépenses visdes au présent article.
Cas dégits saront rembourséds ainsi qu'il sera dit a ltarticle 17 ci-aprés.

Dés leur remise 3 la Collectivité, Publique intéressée, celle-ci en
assurera l'entretien.

11
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CEAPITRE 2 ~ TERRAINS CEDES OU LOUES

ARTICLE 12 -~ ARCEITECYURB ET URBANISHE

PLAN D'ANEZNAGEMENT DE ZONE (PAZ)
Le constructeur et 1la SPE s'engagent 4 respecter les dispositions du paz
dans 1l'enseazble de ses documents comstitutifs (réglements, servitudes
plan, etc.) .et outes les modifications qui serajent apportées & celui-ei
par 1'Administration. . .

' Il est rappelé & ce sujet que le PAZ est un docuzent réglementaire, dont
l'acquéreur a parfaite connaissance, ayant é4té annexé i la convention de
réservation. » )

En aucun cas, la responsabilité de la SPE ne pourra étre engagée en raison
des dispositions du PAZ, ou des wmodifications que 1‘Administration
_apporterait i ce dernier. quelle que soit leur date, .

ARTICLE 13 - BORNAGE - CLOTURES
La SPE procddera, si elle ne: 1’a déjd fait, et préalablement 4 '1'acte
authentique, au bornage du terrain. . ’

Le constructeur pourra désigner un géométre agréé afin de dresser
contradictoirement acte de cette opération. Dans ce c¢as, le constructeur
prendra 4 sa charge les frais supplémentaires occationnés par sa demande.

Tout acquéreur d'une parcelle coatigle & des'lots non encere vendus par la SPE
ne peut, en aucun cas, réclamer d celle-ci la moitié du colt d'établissement de
la cléture.

Par sontre, tout azeguéreds 4'unz percelle bindfdiciant: d%upe - cldture déja
existante 3 1'obligation de repbourser au propriftaire mitoyen, qui aura
supporté les frais d'établissemept de cette cloture, la meitié de la dépense
engagée, dans les conditions de droit commun en matidre de mitoyenneté. '

ARTICLE 14 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

La limite des prestations dues par la SPE et la définition des obligations de
l'acquéreur au titre des divers réseaux de desserte des terrains céddés ou
loués, est précisée dans un “cahier des limites des prestations générales”, qui
sera annexé 3 1'acte de vente et dont le moddle figure en annexe n° 1 ay
présent CCCT.

Les ouvrages & la charge de la SPE seront réalisés par celle-ci au ncm.et pour
le compte de la SADOVAR dans le cadre du traité de concession conclu avec la
Congune de LA SEYNE SYR MER, conformément aux prescriptions du PAZ .et dans les

délais fixés 3 l'article 10 ci-dessus.

ARTICLE 15 - BRARCHEMENTS ET CANALISATIONS

Le constructeur devra, suivant le planning des travauxX, conformépent aux
dispositions des plans Joints au permis de construire, et, conformément aux
réglements applicables & . chacun des réseaux publics concernés, se brancher 3
ses frais sur les canalisations d'eau, d'électricité, égout etc. établis par la
SPE.

12
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L Il aura le droit d'cuvrir des tranchées en domaine public pour l'exéeution de
L ces branchemeats exclusivement sous trottoir oy accotenent.

it | .Le constructeur fera son affaire des 1z remise en état des sols et revétements }

L l'indentique aprés 1'exécution des travaux, aiasi que, éventuellement 4y
; versement des taxes et indemnités de branchements susceptibles de jui étre
i réclamés par la Ville ou les Services Concessionnaires.

; | Les. branchements ainsi que 1les installations intérieures carrespondantes,
G devront respecter les lois et téglements qui leur sont applicables et que Je
'+ constructeur est réputé connaitre.

Le constructeur fera som affaire persoanelle de tous contrats et abonnements 4§
basser avec les Services Publics.

PSP

a) Rejet des eaux industrielles

Le rejet des eaux industrielles devra atre réalisé en conformité des
~dispositions réglementaires, dont le constructeur est réputé ayoir
r connaissance, et de celles fixédes dans le "cahier des limites de prestations

générales”, ) '

28 b} Brancheseats gux collecteurs d"égouts

1 Dans chaque construction, 1a séparation devra étre assurée entre les eaux
pluviales (ruissellement des toitures, des cours, drainages, ete.), les eaux
usées et les eaux ré=idusires {ndustrielles qui, suivant leur hature,
devront étre soumises au prétraitement prévy par les textes ou le "eahier
vhod des limites de prestations générales™, en annexe 1 du Présent CCCT avant
leur évacuation dans les réseaux collectifs.

3] Le constructeur soumettra & la SPE 1leg plaps de cez dispositifs de
= prétraitement, avant tout commencement des travaux. La société donnera son
accord ou proposera 3 1'aequéreur les medifications nécessaires. Les
dépenses éventuelles dues 4 la modification des équipements publics de
- traitement seroent & la charge du comstructeur. - p :

Branchexents aux collecteiirs d’eaux pluviales

—

c

Il pourra-t-étre exigé du constructeur Jlg réalisation d'un bassin de
rétention ou tout dispositif de retenve, 2 1'intérieur du lot cédé,
permettant un débit maximum admissible de rejet dans le réseay public tel
que défipni dans 1'annexe 1 au présent CCCT.

d) Branchemeats aux réseaux électriques

etk Le construgteur aura 3§ sa charge les frais de branchement sur le cables T

W ou BT installés par la SPE, frais comprenant notamment 1a fourniture et 1la
| pose des boites de dérivation, des eibles de bouclage du raccordement, at,
: si besoin est, la construction, 1'installation et 1'entretien du poste de
i transformation. .

i Les branchements seront réalisés conformément aux prescriptions des services
i EDF.

Un poste d'abonné pourra étre éventuellement jumelé avec un poste de

yJ g distribution publique ou d'alimentation de 1"éclairage public ou avec un
{ poste d'un autre abonné.

13
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Lersque des postes de transformation “EDE" seront prévus sur leur parcelle,
- et miéme dans le cas ol ces équipements desserviraient plusieurs
PR propriétaires, les acquéreurs devront mettre gratuitement & la disposition
il . des services publics intéressés le terrain nécessaire ou les locaux “ad hoc™
| répondant aux contraintes techniques qui Jleur seront notifites par les
it services "EDF".

| Cette mise 4 disposition qui se fera dans le cadre des textes réglementaires
: ' fera l'objet de conventions particulilres entre le service distributeur et

le constructeur.

£ Le copnstructaur s'engage, en outre, 4 consentir 4 1'exploitant du Service
Public, tous 1les droits nécessaires d 1'Equipement et & 1'exploitation de
: ces postes de transforpations, notamment celui d'établir et d'entretenir, en
i agoat et en aval de ces ouvrages, toutes canalisations de raccordement aux
:;| réseaux, le .libre aceés, & tout moament, de son persobnel et celui de ses
I entreprises, aux canalisations et aux locaux enm cause, et les dégagements
..i permanents permettant le passage du matériel.

Les engagements de 1‘acquéreur, ci-dessus définis, ont été requis par la SPE
tant 3 som profit qu'i titre de stipulation pour autrui au profit du service
Fublie. En conséquence, ce dernier pourra s'en prévaloir pour cbliger
directement 1'acquéreur, au besein par voie de justice, au respect de ses
; engagesents, 4 moins gque pieux pe lui plaise 1'allocation de dommages et
;%ﬁ intéréts, :

ARTICLE 16 - ETABLISSEMENT DES PROJETS - COORDINATION DES.TRAVLUI

.3 Ftude des projets d'utilisation des lots cédés :

& Le constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec la SPE
1 et lui communiquera le projet définitif pour accord préalable conformément i

1tarticle 4. 1°, ’

! La Société s'assurera, sams qué B3 responsabilité puisse étre engagée 3 ce
o titre, que les servitudes d'utrbanisme ont été observées et que .1'aspect
) extérieur des bitiments qu'il se -propose de censtruire ne peut .puire &
1'utilisation des terrains‘voisins, vendug ou non encore vendus.

.: I1 devra communiquer 4 la SPE le dossier complet de demande du peruis de
fifve | construire dans le délai prévu A 1'article 4 ci-dessus, comprenant les piédces
i définies ci~dessous pour que la SPE puisse s'assurer que les travaux projetés
' sont compatibles avec les ouvrages & sa charge, qu'ils permettront une
Ly cireulation normale et non dangereuse, une bonne desserte et d'assurer aisément
1z séoupité publigue (dclairage). La SPE pourra vérifier que l'architecture du
| projet est compatible avec i'environnement g¢énéral et la vocatien de
1'opération et  pourra cubordenner son  accord  3uX modificatiens qui
s'avéreraient pécessaires de ce chef,
Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont
pas conformes aveg le dossier de pernis de construire ou si les réglements

n'ont pas été cbservés.

1 1 L'examen du _dossier par la cociété ne saurajt engager sa responsabilité,
) 'acquéreur restant seul resvonsable de ses études, de ses choix comme du
b recpect d2 ses obligations.

En aucun cas, 1a SPE ne pourra atre tenue d'apporter des modifications aux
ouvrages qui lui incombent ou d'en podifier les plans,

11
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Le constructeur prendra & sa charge, tout surdimensionnement de éseau qui lui
serait nécessaire.

La SPE n'est pas tenue de vérifier si les constructions et ouvrages annexes
réalisés ou en cours de réalisation par le constructeur sont conformes ayy
spécifications du Perpis de Constuire.

Liste des pidces complémentaires 3 joindre ebligatoirement dans le dossier
“PERHIS DE COMSTRUIRE"

1/ Plan de situation dans la zone
2/ Plan de nmasse )
3/ Plan des fagades 3ivec indication des niveaux bruts et finis des gols ay
droit de chaque facade -
4/ Coupe aveao en particulier : pente de toiture - hauteur et tout dérzil
conceznant 1'utilisation du volume biri '
5/ Plan des différents niveaux
6/ Détail de cldture et portail
7/°Plan V.R.D., cété NGF, précisant :
- type de revétement des emprises non bities :
- niveau sol fipi RDC .
. niveau f£il d’eau réseaux intérieurs
. niveau réseayx publics au raccordement '
. position ouvrages publics afféreats (candélabres, potesu d'incendie)
. digensionnement du dispositif d’élinination ou de retegue des Faux
Pluviales
8/ Plan de compositinr des espa2er vorti, avec indication de la natira et '
essence des végétaux
9/ Programme des travaux °
10/ Plan de coloration des fagades

Ll

ARTICLE 17 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES EXTREPRENEURS DU CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeurs auront 1a charge des téparations des. dégits
causés par eux aux ouvrages de voirie, de réseaux divers, d'aménagement en

général, ainsi qu'aux végétaux.

Le copstructeur devra imposer ces eobligations et charges aux entreprensurs
participant 3 1la réalisation de ses bitiments et travaux par 1'insertion des
clauses nécessaires dans les marchés. En cas de défaillance des entrepreneurs,
pour le paiement, dans les trois mois des somaes qui leur sont réclamdes par l1a
SPE, celle-ci pourra se retourner contre 1'acquéreur qui sera tenu
solidairement responsable des dégdts occasionnés par ses entrepreneurs,

Le constructeur sera redevable au plus tard, 3 1z signature de 1'acte de vente,.
de sa participation au compte prorata client de 1a ZAC telle que fixée an
contrat de vente. Ce budget est destinéd 3 financer les réparatons des dégits
causés par les constructeurs aux ouvrages de voirie et réseaux divers et

d'aménagement en général, exécutés par la SPE.

15
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Ve o TITRE IIT

REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 18 ~ ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

vl o

Le constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état de facon
permanente et 4 ses frais, de wmanidre 4 conserver le site dans un état
satisfaisant et 4 npe pas puire & la bonne tenue des terrains voisins. Il aura
la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

En outre, le constructeur devra se soumettre aux exigences du service public

i chargé du contrdle du maintien des dispositifs de retenue des eaux pluviales de
o~ son terrain et de leur bon état d'entretien.

4 5 ARTICLE 19 ~ SERVITUDES
il

Le constructeur’ sera teny de subir sans indemnité,  toutes les servitudes
nécessitées par le passage sur son terrain, et, é&ventuellement, dans les
iomeubles bitis, des canalisations publiques, d’'eau, é&lectricité, P & T,
éclairage public, égoits etc., telles qu'elles seront réaliséés par la SPE, la
Ville, les Concessionnaires ou pour leur compte.

ARTICLE 20 - TENUE GENERALE

Il ne pourra étre établi, sur les fagades des bitiments ni sur les terrains,
rien qui puisse npuire 2 la propreté, au bon aspect, 3 1a tranquilité et 4 la
sécurité des perscnones.

I1 ne pourra, notamment, étre exécuté aucun travail sur les bitiments ou sur
les terrains qui en modifierait 1'aspect ou la fonection, tels qu°ils ont été
prévus dans le permis de construire. :

skt I1 est interdit 4 tout propriétaire ou locataire, de louer pour publicité ou
£, affichage ou- d'employer soi-méme & cet effet tout ou partie du terrain ou des
i constructions autres que ceux affectés & usage commercial. La SPE pourra,
: toutefois, accorder des dérogations et en fixer les c¢onditions, mais seulement
il pendant la durée de la concession.

Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son tarrain
i une conpagnie notoirement solvable, et pour leur valeur réelle. La police
devra contenir une clause d’assurance contre le recours des voisins.

;
|

=ﬁ ARTICLE 21 - ASSURANCES
|

i ARTICLE 22 ~ ASSOCIATION SYNDICALE

22.1 I1 est créé entre .tous les constructeurs des terrains compris dans le

périmétre de la ZAC présents et & venir, 3 l'exception de la SPE et de la
1 e SADOVAR, une Association Fonciére Urbaine {Association Syndicale Libre},
1ge | dont feront partie de droit tous les constructeurs du fait méme de leur

T'* » 3
i acquisition,
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Cette Association sera rvégie par les lois deg 21 juin 1865 et 30 décembre
1967.

) Au cas ol le propriétaire céderait ses droits d construire & up preneur,
celui-ci serait tenu, pendant toute la durde de sz jouissance, 3 faire
partie de 1‘'Association aux lieu et place de son bailleur.

22.2 La répartition des woix et des charges sera obligateirement
proportionnelle au nombre de m? de terrains que chaque constructeyr
posséde par rapport a la surface totale des terrains de la zane, A
1’exception des terrains possédés par 1'Association Syndicale elle-méme ou
par la SPE ou par 'la SADOVAR. '

L'Association Syndicale sera automatiquement constituée par la vente ou la
location du premier lot, de la zone ou du périmédtre syndical.

22.3 Les statuts type de 1'Association qui demeurent ¢i-annexés (annexe 2)
précisent notamment que dans le cas de copropriété, spécialement-dans les
termes de la loi du 10 juillet 1965, les copropriétaires devront
obligatoirement étre représentés par un mandataire commun et de préférence
par le syndic.

ARTICLE 23 = LITIGES - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le TITRE III du présent cahier des charges de
cession de terrain fercnt loi tant entre la SPE et le constructeur qu'entre les
différents autres constructeurs.

La SPE subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur daps tous ses droits
ou actions, de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres 1'exécution
des conditions imposées par les dispositions en cause.

Par suite, tout litige entre les constructeurs doil se vider directement entre
eux sans que Jjamals, et sous auwcun prétexte, la SPE, la SADOVAR ou la Commune

de LA SEYNE SUR MEX 4 i'expiration de la mission de cette derniére, puissent
étre mis en cause.

Fait 4 LA SEYNZ SUR KER, le

'Monsieur le Haire de LA SEYNE SUR KER
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COMMUNE DE LA SEYNE SUR MER
Département du Var
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LA SEYNE SUR MER



F. ZAC DES PLAYES
D'R/NT/BS.?MG.]O

S Marseille, le 17 Octobre 1988

[

[NTRODUCTION

La ZAC des Playes, crée par Arrété Préfectoral du 03/08/87, doit
permettre [a réalisation a terme d'une zone d'activitds de 54,5 hectares,

Le périmétre de la ZAC englobera a terme les 28 hectares de la "Zone
d'entreprise" incluant dés aujourd'hul les 16 hectares institués par le
décret du 15 Juillet 1987 et les 6 hectares instituds par le décret
compiémentaire du 15 Avril 1988.

Il apparait opportun, dans le cadre de ce rapport de présentation, de
rapoeler les principates conclusions du Dossier de Création, en
particulier en ce qui concerne les objectifs de développement économique
de la Municipalité de la SEYNE, ainsi que les raisons avant milité en
faveur de la localisation de cette opération sur le site des Plaves.

Ce document est établi conformément # |'article R. 311.10. 1 du Code
de 1'Urbanisme,
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TIERE 1~ DISPOSITIONS GENERALES

Le precenl Reglemenl esl elabli conformement aus disposilions de I'Arlicle R 3i1 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE | CHAMP DPAPPLICATION TERRITORIALE DU PLAN
Le Plan d'Aménagement de Zone (P.A.7.) s'applique au lerriloire de la Commune de La SEY-N‘E SUR

ter
MER. couverl par la Zone d'Aménagement Concerte & usage principal d'activités dile des PLAYES,
crége par Arrelé Préfecloral du 3 dout 1987,

R":" E £ o= UF‘JFT 'E'_ F':-:'FI'_ b r\.p EFG.LE-"P{E:J‘”\

Le Reglement délermine les Régles d’Aménagement applicables au titre du Plan d'Aménagement
de Zone en complément du document graphique dont iI est indissociable.

Les dispositions du P.A.Z. se substiluenl & celles du P.0S. el & celles du RN.U.. elles s'imposent
aux parbcuhprs comme aux persennes morales de droit privé el de droil pubhc sans préjudice
des Jégislations et réglementalions affectant I'occupation et I'uiilisation des sols qui reslent
applicables.

1/ Demeurent aDDhcabfes les dispositions des Artme* RIIL -2 R I -3 R -32
NI -4 R - 4RI - 142 Ri11 - 156t R i1} - 21 du Code de I'Urbanisme.

.
-

2/ Sajoutent aux régles propres du PAZ. les prescriplions prises au tilre de législations
specifiques concernant :
- les serviludes d'ulililé publique

es flectanl T'ulilisalion cu l'occupation du sol crédes en
application de législations particu

1eres.

.—Q,

espaces nalurels sensibles des déparlements définis en appiicaiion™ des Articles L
el suivanls du Code de ! s

L'ensemble du lerritoire communal esl compris dans ie péri méire sensivle (rrét’
Ministériel du 24 Novemnbre 1975). L

- les espaces boisés classes
FUrbanisme,
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- Eventuellement. lous périméires visés a I'Article R 123 - 19 du Code de 'Urbanisme.



L'obligation d'oblenir un Permis de Demolir { 4rticle L 430 - | el suivanis du Code de
I'Urbanisme .

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITQIRE EN ZONES

Le lerriloire de la ZAC est divisé en 4 secleurs délimilés au document graphique selon leur
affectalion el les régles qui s'y appliquent.

SECTEUR 74 -

Secteur réserve aux activites industrielles de bureaux, de services et de commerces,

Les batimenis qui y seront réalisés présenteront une gualite architeclurale parliculiére propre &
permeiire une dent ficalion de la zone.

=4

o
CTEUE 78 :

Secteur réservé aux activités industrielles, arlisanaies. de bureaux el de services réalisées sur
parcelies petites el moyennes.
Il compread un secleur 7Ba ot sonl admises les aclivilés commerciales.

{ etun secteur ZBb ol sont admises les activités commcrcmrec ge sports, de loisirs gt de détente.

J——

SECTRUR 7C

Secteur réservé aux aclivités artisanales. de bureaux.el de services réalisées sous forme
d'opératicns d'ensemble.

Secteur réservé auy activités induslrielles. de burezux el de services

La nolion "aclivités de services” a la:ﬁ*ﬂ i| est fail réference au prasent reglement englobe Jes
elablissements medicaux ou paramédicauy. les malsons .l_ retraile, les ensembles holeliers ou
parahéleliers el. de facon generale. loules les activilés qui, bien que se tracuisani per une
fonclion d’hab' lal au sens occupationnel du lerme, onl pour suppori une siructure d'epireprisc
ou de gesiion. créatrice d'emplois el de taxe professionnelle.

ARTIVLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application des Arlicles R 311 ~ 10 - 3 et L 123 - | du Code de VUrbanisme. les regles et
servitudes définies par le Plan dAmenaﬂement de Zone. ne peuvent faire J'objel d'aucune

“dérogalion & I'exceplion des adaplations mineures rendues nécessaires par la nalure du sol. la

cenfiguration des parcelles et Je caractere des conslructions avoisinanies.



- TURE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTRURS LOCA

LISES AU NOCUMENT
GRAPHIQUE

CEAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES 4l SFCTEUR 74

Le secteur ZA est réservé a l'accueil d'activités industrielles, de bureaux,

de services er de
commerces, non polluants et non nuisants,

Les principes suivanls délerminenl son aménagement -

= Eré_e.tian d'un ensemble bal d'une archilesiura signilicalive proore & identifier Iz zone
une continuilé assuranl un "effel de vilrine" le long de |z liais
- {mplentaticn des censiruciions ménageant lz vue sur e Fort de S

e S

SECTION | = NATURRE DE L'OCCUPATION BT DE L'UTILSATION DU S

ARTICLE 721 - OCCUPATIONS ET LTILISATIONS DU SOL. ADMISES

alinéa | - Raposl des ccupaticns el wtilisaticns soumises 3 aulorisaiion

1/ - L'édificalion des clolures est soumise & 1auxc"ma,.q prévue par les
suivanis et R 44]-1 et suivanis du Code de I'Urbanisme.

démolitions sonl soumises & laulorisalion prévue
a.'"

dlinea 2 - Indications des ocrunglions el ulilisatiors du =ef admises
I/ = sont admises - |es cecupalions el uiiliselions des sels suivantes
I=1 Construclions & usage de * bureavx aciivilée de  sery ces, @& fesnerchs
r’enacjg iement. activiles industrielles, arisanzles, commerciales (sous recsrve des
condilionz indiguées & |'alinéz 3)
I-2 Lles resiauranis d'entreprises

| I
I'ectivilé praliquée ou nécessaires 3 son fonclionn nement

I=< Les gquipemenis pubiics



I-4 Les ouvrages d'ulilite publique de faibie emprisc le's que transformateurs. el

AMinéa 3 - Conditions d'aulorisalion

nclionnement sonl

=]

Ne soni admises que les aclivilds dont les nuisances ou le |
campalibles avec le caraclére général de [a zone,

Les affouillements el exhaussements du sol doivenl étre liés el nécesszires 4 la réaiisation
des types d’occupation el d'utilisation du sol aulorisés dans fa zone. De plus. 1ls ne doivent
pas compromelire la stabilité des sols ou I'écoulement des eauy el ne pas porler alleinte
au caraclére du site.

Construclions existantes : sont aulorisées les exiensions de comstructions usage
d'habilation, limilées a 50 % de la surface des planchers hors ceuvre netle existanl 4 la
dale d'approbation du P.4.7.

Commerces: & condition qu'il ne s'agisse pas de surface de vente de type alimentaire

A% = OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTER!

2-1/ Les conslructions présentant un caraclére previsolre ou précaire.

2-2/ les dépots de vénicules.

2-3/ Les construciions & usage d'habilation.

2-4/ Les implantations d'entreprises dont les consiructions sont seulement 153ge d'enirencls.

2-5/ L'exploilation de toutes carriéres.

(]

[AW]

Z

53

/

i

-

es campings ei les caravanings.

=7/ Les conslructions el aclivilés représentant des risques lecnnolozigues maisurs

3

/

Les grandes surfaces commerciales de lype alimenlaire

SECTION 11 - CONDITIONS Df. L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 743 .- ACCES ET VOIRIE




3-1/ Accds

al Pour élre constructible un terrain doil avoir up acees direcl a une voje publique ou
privée ouverie & lz circulation publique.

o) Les caracieristiques des acces doivenl permetlre de salisfaire auyx regles minimales de
securilé el de fluidile du Lrafic. ' .

b Aucun acces ne pourra élre silué & moins de 25 m de Vaxe d'un carrelour giraloire

d) Aucun acces 4 la voje fulure mentionnée 4.8. au PAZ ne pourra élre réalise en dehors
des accés poriés au plan.

e Le lrailemenl des accés 3 réaliser devra €ire soumis pour accord i l'aménageur qui
pourra imposer un Lype de Lrailement pariiculier.

3-2/ Voirie
al  Toules les consiructions realiser devronl éire desservies par des voies pubiiques ou
privées répondant & leur imporiance el & Jeur destinaijon et accessibles auy véhicules

de service (défense conlre J'incendie. protection civile. ...).

s¢ dojvenl &ire amenagées dans leur partie terminale afin de

b) Les voles en impas
icules de faire aisément demi-toyr

L
permelire gux vehi

¢/ la sécurité des pietons doit ire assurée par des ameénagements suizants.

RTICLE 744~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1/ Fau polable

re pour louie

Le raccordement au réseau collectii de disiribulion d'eau goighle esi obligalol
consiryclion ou instailalion.

Toute consiruclion ou inslallalion nouvelle doit gire raccordée au réseau colleciif
d'assainissement,
Les eaux résiduaires industrielles doivenl éire si nécessaire, soumises & upe pré-
¢puration appropriée 2 leur nalure el degré de pollution avant rejel dans le réseay
d assainissernenl.



b}  Eaux oluvigles

Les eauy pluviales doivenl élre evacuées jusqu'au coliecleur public, dans les caniveany.
fossés ou aulres ouvrages prévus a cel effel,

Les eaux pluviales provenanl des constructions el installaiions industrielles doivenl, si
néc a're élre soumises a une pré-épuration approoriée & leur nalure ef eyr degreé
de pollulion avanl rejel dans le collecleur public ou fossés.

En aucun cas. elles ne doivenl élre rejelées dans le reseau pubhic d'assainissement
€aux usees. '

4-3/ Réseaux divers :
Pour toule opéralion nouvelle, les réseaux de distribution eau. éleclricile. lélénhone.
I p

assaimssemneni el le cas échéant de distributicn de gaz ei de télévision. doivenl élre
souterrains.

ARTICLE 745 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriptions.

CLE 746 - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIRS KT FMPRISES
FUBLIGUES

1

-1/ les constructions doivenl respecler les marges de recul indiquees au Plan d'Aménagement
ge Zone.

6-2/ En I'absence de marges. les régles d'implantation seront precisées lors de msano atlon des
plans de masse. e
Les distances de reculemenl seronl fixées en preaanl en considéral c:n I'niensile a2 |a
| architectural el la composition d'ensemble du projet

6-3 Lf’ portails en bordure des voies ouverles a la circulation publiaue permetiant |'acces aux
construclions doiveal élre implanlés en respeclant un relrail minimum de 2,50 m par vapporl &
V'alignement exislanl ou prévu el se raccorder 3 la voie par des pans coupés 45 ¢ gu arrondis

ARTICLE 747 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1

-1/ Les conslruciions pourront étre realisées soil sur une ou deuy limites séparatives de
propriélé, soit en retrail de ces limites.



= 8
St les conslructions sont réafisees en relrait, Is dislance compiee horizontzlement de Loyt
poinl d'un batimenl au poinl de la limile separalive qui en es! le plus raporeché doil élre
au moins égale & la moitie de la différence d'allilude enlre ces deux poifls sans pouveir
elre nférieure a 5 melres. ‘

ARTICLE. GAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES_UNES PAR BAPPORT AUX AUTRES

SUR_UN MEME TERRAIN

Les balimenls doivent élre implaniés de Lelle maniére que les baies eclairant les pieces de
travail ne soienl masquées par aucune partie d'immeuble qui. a I'appui de ces baies, serail
vue sous un angle de plus de 43 au-dessus idu plan horizonlal.

ARTICIE A9 - EMPRISE AU SOI,

Néanl

ARTICLE 2410 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

les conditions definies. ci-dessus. ne pey

10-1/ Conditions de mesure -

a) la hauleur de chaque construction esi mesurée en Lout point des facades. du so
naturel ou excavé jusqu'a I'tgont du toil ou 1'acrotére.

b) Sur les lerrains en penie. la hauleur de chaque [acade ne doil pas dépasser un plan
parallele au sol naturel avanl lravaux. plan silué a wne hauleur. gsale & Ja nauteur
ahe ]

adsgnle.

¢} Le sof nalurei doil éire défini-par un plan altimetrique detaillé,

10-2/ Hauleur absolue :

a} La hauleur des consiructions susceplibles d'gire aulorisées danz lz zone, mesares dzne
i

excéder 15 melres.

RTCLE ZA1) - ASPECT FXTERIDUR

Genéraliles
L'aspecl extérieur des construclions sera perticulierement soigné pour tenir comple Gy
caractere el de la qualile de l'environnement de la zone.

& compasilion de ses volumes. la nalure des malériaux ulifisés. ses couleurs et son
spetl genéral, chaque ouvrage ou balimeni devra s° harmoniser avec |'environnemeni
el s'inlégrer au sile.
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Les projels de conslructions inlégrant le plan de masse. es lacades. les maleriauy, foe
couleurs ainsi que les cltures, Feclairage, fes enseignes publicilaires of les plantations.
devronl élre soumis a I'Aménageur avani lout depol de Permis de Construire

Clotures

Les clolures ne sonl pas obligaloires. Si I'acquéfeur souhaile ep realiser. elles sergni
constiluées de haies vives ou d'arbusles el doublées ou non d'un grillage simple de Lype
soudé-plastifie verl a maille rectangulaire. '

Ce grillage sera fixé sur des polelels melalliques de méme coulevr. Lg hauleur de ce
grillage n'excédera pas 2 mélres.

Pour des molifs de séeurilé oy de volonlé archileclurale. d'aulres lypes de cléluras
pourront étre aulorisés aprés avis de I'Aménageur.

Lires de :r%.-:s_.:’.-:@gf

Lorsque ['élablissement raalise necessile la créalion de surfaces de stockage de
maleriaux ou de matiéres premieres, toyie précaulion doit &ire prise pour que ces
surfaces de slockage ne sojent pas visibles depuis les voies publiques. par la réalisation
de haies végélales persistanles oy de masques balis appropriés. Ces aires ne sont pas
accepiées le long de la lizison RD 63/RD 539, elies doivenl &lre reportées en arriere
des constructions du colé de Ja voirje interne. B

-4/ Les portails

A
ks
bt

Les portails devront élre de forme simple. lls seronl édijiés en relrail de I'atiznement

de la voie de desserle de fagon & interdire toute manoeuyre dangereuse des vehiryjes,
entrant ou sortant de la dite voie. Ce reirail est fixe & 230 m de I'aiignement de la

vole de desserte el les portails devront se raccordsr 4 13 voje par dcs pans coupes a
45 ou arrondis.

RTICLE 7492 - STATIONNEMENT

Sur chaque lerrain, des surfaces suffisanles dowenl éire réservées en denors des vores
de circulation

a) Pour I'évolution. le chargement, le dechzrgement el le slalionnemen: de iz loizlile
des vehicules de livraizon el de service.

b) Pour le stationnemen! de la lolalilé des véhivules dy personnel. des visiieurs el des
usagers



I/ 1l doil élre aménagé au minimum -

al Pour les conslruclions 2 usage industriel : | place de stalionnemenl par 80 m?
surface de plancher développé hors osuvre nells, '

b} Pour les consiructions & usage de service (compris dans le secleur lerliajre public
ou prive) : 4 & 7 places par [00 m2 de surface de piancher développé hors geuvrs
netle, en fonclion de l'aclivilé el du conlexle local, ' '

e} Pour les constructions & usage de bureaux : ] place par 40 m2 de surf{ace de
plancher développée hors oeuvre nelle. :

¢} Pour les constructions i usege d'hivlels : | place par chambre el | pour 10 m2 de
surface hors oeuvre nelle de restaurant -

) Pour les surfaces commerciales : entre 6 & 10 places pour 100 m2 de surface de

vente selon le type de commerce. :

g) Pour les aulres entreprises ; les aires de stalionnement reserver doivenl élre

suffisanles pour assurer J'évolulion el le stalionnemenl des véhicules de la
chentéle.

la
AL

2/ Toul parc de stationnement au sol d'une superficie égale ou supérieure a 150 m?2
doil étre trailé avec plantation, 4 raison d'un arbre pour 2 places.

3/ Lla superficie & prendre en comple pour le stationnement d'un véhicule est de 25
m2. y compris les dégagements.

LA13 ~ ESPACES LIBRES BT PLANTATIONS

Les espares non balis qui nme sont pes effecles & la creulation ou au stabionnement des
vehicules seront trailés de fagon minérale ou vegélale,

Un espace de 2 métres de large au-dela de F'alignement NORD-QUEST de la liais
63/RD 539 entre les points 4 & B portés au PAZ sera réservé ay iraitement
agade commerciale, & la charge de |'aménageur de la JAC.

&

0 routiers RD
a\

0
paysager de le

- SECTION Il - POSSIBILITRS 0'GCCUPATION DI SOL

 ARTICLE 7414 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION [} SO

. Les possivlités maximales de construclion en surface de planchers nors oeuvre nell
pourront depasser : 50.000 m2.

h

ng

-



le secteur 78 o5 réservé a I'acoyeil d'activilés industrielles, srlisanales, da bureauy e‘ ds
| Services réalisgs sy parcelles petiles el grandes, || comprend un secleyr 7Bs dans jequef sonl
| autorisdes les actvitds commerciajes &t ZBb dang lequel sant a, Utorisdes (es activités Commarciales
[etles Constructions liges aux activités de sports, de loisirs et de Cetente.

Les constructions 3 usage d’habilatjon exislantes 4 | da'Lﬁ d'apprnbatian du
maintenyes,

PaZ Paurront aire
Les principes stivanls délerminen] Son eménagemenl
souplesse de dimensionnemen| des Jols
= mixilé aclivile f habilal possible,

qualité architecturale el de I'aménagement.

= maintien et développemen! dag boisements exist lants.

ARTICLE 7R1 - OCCUPATIONS b UTILISATIONS pi SOl ADMISFS

Mm&:_L;&mm_dﬁmwjmwM@u f5soumises & aulorisajjon

1/ -Ledi ficalion des clolures est Soumise & Jauiorzsqtlon PrEVUE par jes articles |, 44—
el suivanls el R 4a]_ I'el suivanls du Coge de 1'Urbanisime.

2f - les installations et lravaux divers sonl soumis 3 I'aulorisation prévie cauy criicles B
442~ ] el suivanls 4y Code e I'Urbanisme.

3/ - Les démolilions sop| soumises 3 Fautorisation prévue & l'arlicle | 530-1 du Code ge
Urbanisme.

4/ ~les coupes el aballages ¢ arbres sonl SOUmIs & aulorisatiog dans Jes £5paces bojses
classés figurant au plan.

3 nea 2 Jﬁdrcahon? des OCtiinations el | £l wat[ons du sof ad mis

T V- soni admises les occupatjons el ulilisations deg sols suivaples

%

I-1 Cons siructions 3 Usage de : bureayy aclivilés de services, de recherche,
aclivités jpdug| rielles, artisanales, of commerciales |
Ialinéa 3.

d' ensemnemen{:
SOUS réserve des conditions mdmueﬂs 3



W 12 Dans les sous secteurs Zba et ZBb les activités commerciales
h 1-3  Dansle sous secteur Z8b : les activités de sports, de loisirs, détente.

14 Les habitations {(sous réserve des conditions indiquées & I'alinéa 3)

-5 Les débits d'hydrocarbures (sous réserve des conditions indiquées A I'alinéa 3)

-6 Les équipements publics

1-7  Les ouvrages d'utilité publique de faible emprise tels que transformateurs, ets.

liréa 3 - Copditions d'autorisation

1/ - Acﬁvﬂés

Ne sont admises que les acliviiés. dont les nuisznces ou le fonclisnnement

sonl
compatibles avec le caraclére général de la zone

2/ -

2 Habitationg

2-1 Constructions nouvelles : ne sonl admises que les habilalions daslinées au
logement des personmes donl |z presence est striclement nécessaire pour
assurer la direction el la surveillance de I'elablissement. ou conslitue I'objel

social de I'élablissement (hotels. maisons de relraite elc...)

2-2 Tans une bande de 200 m de part el d'aulre des voies classées vaigs oruyanles
au PAZ. les constructions & ussge d'habitation el halelisres doivent présenter
des normes d'isolement acoustique conlormément & l'arrélé pinisiériel du 8
Oclobre 1978 modifié par arrélé du 23 Février 1983 au re arc duguel celiz woje
esl, classés en voie bruyanle de type 1 ou de type Il

B
(=1

Do

=3 Constructions existantes : sonl aulorisées les extensions des constructisns &

usage d'habilation limitées 3 50% de la surface des planchers hors oeuvrs neite
existant & la.dale d'approbation du P.A7

3/ - Dépdls d'hv A

es . ne sonl admis que les dépols d'hydrocarbures nécessaires &
V'activilé de J'et

ablissement et conformes & la réglementation en vigueur,

4/ - les affouillemenis ¢l exhaussemenls du sol doivenl #lre lies el nécessaires & |
réalisalion des {ypes d'occupalion el d'ulilisation du sol aulorisés dans la zone. De
plus, ils ne dojvent pas compromelire |z stabilité des sols ou 'écoulement des eauy
el re pas porler atteinte au carsctére du siie

i

[ 3/ - Commerces : dans les secteurs ZBa et ZBb exclusivement et 4 condition qu'il ne s'agjsse
|| pas de surface de vente de type alimentaire. ;



|
Lt
|

CTION -

2 - OCCUPATION BT UTILISKTION DF

Rapf)el - les demandes d'aulorisation de défrichemenl sonl irrecevables dans les
_espaces boisés classés au PAZ

Sont ‘interdits -
2-1/ les construclions présenlant un caractere proviscire ou précaire.
2-2/ les dépols de véhicules

2-3/ Les implanlations d'enlreprises dont les consiruclions sonl seulement &
usage d'enlrepdls.

2-4/ Les campings el les cardvanings.
2-5/ L'exploitalion de loule carriére.

2-6/ les constructions el aclivites représeniant des risques lechnologiques
majeurs.

2-7/ les grandes surfaces commerciales de type alimentaires

CONDITIONS DE 1'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 7B ~ ACCES ET VOIRIE

-1/ keots
a)

Pour étre conslructibles un Lerrain doil avoir un acces direct a une voie Dubhque ou
privée ouverte a la circulation publique.

o

es caraclérisliques des accés doivenl permelire de saiisfal 5 Mminimales

de sécurilé el de fluidile du irafic

‘e

gucun acces ne pourra élre silué a moins de 25 m de Vaxe d'un carrelour giraloire,

Aucun accés & la voie future mentionnée A-B au P.A.Z. ne pourra élre réalisé en
dehors des carrefours porles au plan.

Aucun aceés au CD 63 ne pourra étre réalisé en dehors des carrefours portés au plan.

Le trailement des acces & reéaliser devra élre soumis pour accord & l'aménageur qui
pourra imposes un type de trailement particulier.
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3-2/ Vairie '

af

Toules les conslruclions & réaliser devronl &ire desservies
privées répondant 4 leur imporlance el i Jeur
veéhicules de service {défense contre |

par des voies publiques—oy
destination el accessibles ayy
‘meendie. prolection civile, ..). '
b} Les voies en impasse doivenl é&lre amenagees: dans leur parlie lerminale alin de
permetlre aux véhicules de faire aisément demi-tlour,

La sécurilé des pitons doil étre assurée par des aménagemenls suffisants.

ARTICLE 784~ DESSERTE PAR iES RESEAUX
I 4-1/ Fau polable

Le raccordement au réseay collectil de distribulion d'eau polable est obligaloire pour loute
construclion ou installation.

- 4-2/ Assainissemenl
2} Eaux usées
Toule consiruclion ou instal)

d'assainissement.
Les eaux réziduaires ind

alion mouvelle dojl &ire raccordés .au réseau collectis

usirielles doivenl éire si nécessaire. soumises & wne pre-
épuration appropriée 3 leur nature el degré de pollulion avant rejst
i . d'assainissement

ans le reseau-
b)  Eaux pluviales :

les eaux pluviales doivenl élre évacuses jusqu'au collecteur public
caniveauy, fossés ou aulres ouvrages prévus & cel effel.

Les eaux pluviales provenant des. constructions el installations industrie
sl nécessaire, élre soumises & une pré-épuralion appropriée & leur nature el leur
degré de pollution avant rejel dans le collecleur public ou Jossés.

En aucun cas. elles ne doivent élre rejetées dans le réseau public d'assainissement
eaux usées,

. dans les

lles daivent,

i 4-3/ Régeauy_divers -

Pour loule opération nouvelle, les ré
assaimssemenl et le cas échéanl de
soulerrains.

seaux de distribution eau. éleclricite. teléphane,
distribution de gaz el de lélévision. doivenl éire
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' ARTICLE 785 ~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

© pas de prescriptions.

" ARTICLE 7BS = |MPIANTATION DFS CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALY VOIES ET EMPRISES

6-1/ Les constructions doivenl respecter les marges de recul indiquées au Plan d'Aménagement
de Zaome. '

6-2/ En 'absence de marges. les régles d'implanlalion seronl précisées lors de I'élaboration des
plans de masse.

Les distances de reculement seronl fixées en prenanl en considéralion l'intensité de la
circulation. l'aspecl archileclural el la composition d’ensemble du projel.

6-3/ Les portails en bordure des voies ouverles i Ja circulalion publique permellant 'acces auy
constructions doivent étre implantés en respectant, un retrail minimum de 250 m par

rapport a l'alignement existant ou prévu el se raccorder.i la voie par des pans coupés i
45" ou arrondis.

ARTICLE 7B7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

 7-1/ La dislance complée horizontalemenl de foul poinl d'un batiment au 16inl de la limile
separative qui en est le plus rapproché doil élre au moins égale § 1z moilid de 1a
différence d'altilude enlre ces deux points sans pouveir élre inférieure 1 4 mélres.

. 7-2/ Toulefois, la construction sur la lmite séparative esl aulorisée :

a) pou:rr édifier des batiments jointifs ou mitoyens de hauleur el caraclire sensiblement
identiques. 4 L

b) dans le cas de batiments donl la longueur en miloyennelé n'excede pas le 1/3 de la

longueur de la limile séparative et donl la hauleur mesurée & partir du terrain le
plus bas n'excéde pas 4.50 mélres.

ARTICLE 786 -1 WPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UM
. MEME TRRRAN |

Les batiments doivent &lre implantés de telle maniere que les bajes #elairanl les pieces de
travail ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, i I'appui de ces baies. serail vue
sousTom-angle de plus de 45 au-dessus dy plan-harizenlal,
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" ARTICLE, 780 - EMPRISE AU SO

f 9-1./ L'emprise au sol des batiments affeclés aux équipements publics n'est pas r‘egieméntée.
9-2/ Coelfjcient d'emprise au sol.

Le coefficient d'emprise au sof des construclions sera ggal ou inférieur a 507,

ARTICLE 7810 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 10-1/

a). la hauleur de chaque conslruction est mesurée en loutl point des facades, du sol
+ nalurel ou excavé jusqu'a I'égoit du toit ou J'acrolére.

b}  Sur les lerrains en pente. la hauteur de chaque fagade ne doil pas dépasser un plan
paralléle au sol nalurel avanl travaux. plan silué a une hauleur egale & la hauleur
absolue.

(]

Le sol nalurel doil éire deéfini par un plan altimélrique détaille.

1 10-2/  Hauleur absolue -

a) La hauteur des constructions susceptibles d'&tre aulorisées dans la zone mesurée dans les

conditions définies ci-dessus ne peut excéder 13 meétres, et 15 metres exclusivemant pour les
activités de sports, de loisirs et de détente.

b)  Ne sont pas soumis aux regles de hauteur déterminéss ci-dessus, les ¢quipements techniques
lorsque leurs caractéristiques techniques 'imposent.

ARTICLE. 7811 - ASPECT FXTERIE

11-1/ Généralites

L'aspect exlérieur des consiructions sera parliculieremenl soigné pour tenir comple du
caraclzre el de la qualité de 'environnement de la zone.

. Par la composilion de ses volumes, la nature des matériaux utilisés. se
aspecl général. chaque ouvrage ou batiment devra s° harmoniser avec |

s'inlégrer au site.

s couleurs el son
‘epvironnement el

Les projets de construclions intégrant le plan de masse. les.facades. les malériaux. les
‘couleurs ainsi que les clotures. I'éclairage, les enseignes publicilaires el les plantations.
devront élre soumis & 'Aménageur avant tout dépol de Permis de Conslruire.



T
11-2/ Clotures

Les clélures ne sonl pas obligaloires. §i I'acquéreur souhaile en realiser. elles seront °
constiluées de haies vives ou d'arbusles el doublées ou non d'un grillage simple de Lype .
soudé-plastifié vert a maille reclangulaire. -

Ce grillage sera fixé sur des polelets mélalliques de méme couleur. la hauleur de ce .
grillage n'excédera pas 2 métres.

Pour des molifs de sécurilé ou de volonts architecturale, d'autres lypes de clolures
pourront étre aulorisés aprés avis de I'dmeénageur.

11-3/  Enlrée sur les lois

Si il existe un poriail, celui-ci sera de dimensions el malériauy lels que définis en annexe
(Voir Orientations Complémentaires d'Urbanisme),

11-4/  Publicité - Sigle el rajson sociale

A Texceplion de I'indication ‘de la raison sociale el du sigle de I'enlreprise. toute publicié

ou affichage sur le terrain. sur les clotures en acrolere au-dessus des baliments sont
mterdits.

115/ Eclairage public

L'éclairage extérieur, il doit exisler. sera constilué d'un malériel de méme marque [ou
&imilaire) que celuj employé sur la voirie interne.

11-6/ hires de stockage

; Lorsque I'¢lablissement réalisé nécessite Ia création de surfaces de slockage de matériauny
ou de rmalitres premidres, toule precavtion doil élre prise pour que ces surfaces de
stockage ne soienl pas visibles depuis les voies publiques. par la rialisation de haies
vegelales persistanles ou de masques bilis appropriés. Ces aires doiveni e reporlses de
preference en arrigre des conslruclions & I'opposé de la voirie

ARTICLE 7R12 - STATIONNEMENT

Sur chaque lerrain, des surfaces suffisantes doiveni éire réservées en dehors des voies de
circulation.

+ 5 5 " o 5 5 ] e S ]
3} Pour I'évolution. Je déchargement el le stationnemen! de la lolalité des vehicules de
livraison el de service.

'b)  Pour le stalionnement de la lolalite des véhicules du personnel, des visileurs el des
usagers.
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[ 1l doil élre aménpagé au minimum :

a) ;Pour les construclions & usage induslrie! : | place de stalionnement par 60 m2 de
surface de plancher développé hors oeuvre neite

oI

Pour les conslructions 4 usage de service {compris dans le secteur lertiaire public
ou prive) : 4 a 7 places de slalionnement par 100 m2 de surface ‘de plancher
développée hors oeuvre nelle, en fonclion de 'aclivite el du conlexle local.

¢} FPour les constructions & usage d'habitalion : | place de stationnement par 70 m2 de
surface de plancher développée hors ceuvre nelle

d)  Pour les conslructions & usage de bureaux : | place de stalionnement par 40 m2 de
surface de plancher développée hors oeuvre netle,

¢)  Pour les surfaces commerciales : enlre 6 & 10 places pour 100 m2 de surface de
venle, selon le Lype de commerce.

f) Pour les autres enlreprises : les aires de siationnemenl & réserver doivenl élre
suffisanies pour assurer 'évolution el le stationnement des véhicules de la clientéle.

Les places de slalionnement devronl élre aménagées sur le terrajn méme. la
superficie a prendre en comple pour une place de slal onnpmpn est de 25 m2 y
compris accés el dézagement. ~

i)

Tout parc de stationnement av sol d'une superiicie égale ou supérienre 3 150 m2 doit
étre trailé avec planlalion. & raison d'un arbre pour 2 places.

ARTICLE ZB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

®

Les espaces boisés classés figuranl au PAZ soni soumis eus dispesitiors de P'arliclet L. 130-
I duCo d de |'Urbanisme. '

[3-2/Les espaces non balis qui ne sonl pas affectés & la circuialion ou zu sizlionnement des
semﬂu seront traités de facon minérale ou vegetale.

~3/ Un espace de 2 méires de larze au-dela de I'alignemenl NORD-OQUEST de ta liaison
outiére RD 63/RD 539 enlre les pmnt< h & B portés au PAZ sera réservé au traitement
pa\’\agﬂr de la fagade commerciale, a la charge de I'aménageur de la Z4C.

SECTION 11] — POSSIBILITES ;"JTEEAT]U\' OU_SAL
ARTICLE 7B14 - POSSIBILITES MAXIMALES DOCCJPM’:ON DY_S0L,

Les poss'blités maximales de construclion en surface de pianchers hors ceuvre nelle ne
pourrent dépasser : 70.000 m2



CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 7€

Le secleur ZC esl un secleur réservé & l'accueil d'aclivites el de services Lertjaires non polluanls
el non nuisants.

La réalisalicn des consiructions se fera de préférence sous forme d'opéralions d'ensemble.
Les principes suivanls délerminent son aménagement, :

Respecl des zones boisées de qualité.

Regroupement des services communs.

- Autorisalion d’une cerlaine mixité Activiies-~Habilal.

SECTION 1 - NATURE DE ['OCCUPATION ET DF L'UTILISATION DU SOl

. ARTICLE 7C1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L. ADMISES

Alinéa | - Rappel des ocupalions et ulilisations sowmisas  zulorisalion

Y

1

. 2/

1

L'édification des clolures est soumise 3 autorisation

Les installations et travauy dlver sont soumis & l'aulonsation prévue au criicles P 442-]
el suivanls du Code de I'Urbanisme.

13/ - Les démolilions sont soumises & I'aulorisation prévue & l'erticle R 430-1 du-Coce de -

Frbanisme.

4/ - Les coupes el aballage
figurani aux plcns

ges darbres sonl soumis & aucriszlion dans les espaces boises Jlassés

- Alinéa 2 - Indications des occupalions ei uliijsations du sai sdmises
1/ - soni admises les oceupations el ulilisalions dss sols suivanies .

-1 Consiruclions a usage de : bureaux, activiiés de services. activités indusirielles et
artisanales. aclivités commerciales (sous réserve des condilions mentionnées a l'aliné

-2 les habilations (sous réserve des conditions menticnneées & J'alinéa 3).

-3 Les équipements publics
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1-4 " Les ouvrages d'ulilite publique de faible emprise tels que transformateurs, ele, .
[-5 Les reslaurants d'entreprises el lous les Services et Equipemenls en rapport avec
Paclivité praliquée ou nécessaires a son bon fonclionnement.

!

Alinéa J - Condilions d'aulorisalion

A/ - hetivites

Ne sonl admises que les activités donl les nuisances ou le fenclionnement sont
compalibles avec le caraclére général de la zone.

2/ - Habitations

¢-1 Constructions nouvelles : ne sonl admises que les habilalions destinées au Jogement
des personnes donl la présence est siriclement nécessaire pour assurer la direclion
el la surveillance de |'établissement ou constitue J'objel social de )'élablissement
(hotels. maisons de retraite ele »

fate ]
I
)

Dans une bande de 200 m de part el d'aulre des voies classées bruyanies au P.A.Z.
les constructions & usage d'habitation el holelitres doivent préesenter des normes
disolement acoustique conformément & I'arrété minislériel du § Oclobre 1978 modifis
par arrété du 23 Fevrier 1983 ay regard  duquel celle voie est classée en voie
bruyante de type I ou de type Il

¢-3  Conslructions existantes : ne sont aulorisées que les exlensions des constructions 2
usage d'navitalion limilées 2 50% de la surface des planchers nors oeuvre nelle
existanl a Ja dale d'approbation du P.AZ.

3/ - les affouillements el exhaussements du sol doivent élre liés el nécessaires 3 la"réalisaticn
des types d'occupation el d'ulilisation du sol aulorisés dans la vone. De plus. ls nz doivent
pas compromettre la stabililé des sols ou |'écoulemenl des eauy el e pes porler atleinie
au caraclére du site.

i A7)

ur SHO unilaire ne dépasse pas 300 m2 el & condition qutl ne
¢ de venle de type alimentaire.

4/ - les commerces si Je
5'agisse pas de surfac

ARTICLE 7C2 - QCCUPATION ET UTILISATION DS SOLS INTERDITES

Alinéa 1 : Rappel : les demandes d'aulorisation de defrichement sonl irrecevables dans les
' espaces boisés classés au PAZ



Ahnéa 2 :
2-1/
2-2/
2-3/

2-4/
2=/
2-6/
2-1/

L |

- 2] -
Sont interdits :
Les conslruclions présenlanl un caraclére provisoire ou précaire.
Les dépols de véhicules.

Les implantations d'entreprises donl les constructions sonl seulemenl & Uéage
d'enlrepdls. _

Les campings el les caravanings.
L'exploitation de loule carriére.
Les constructions et activilés représentant des risques lechnologiques majeurs.

Les grandes surfaces commerciales.

SECTION 1l ~ CONDITIONS DE 1/0CCHPATION. DFS SOLS
ARTICLE 7C3 ~ ACCES T VOIRIE

' 3-1/ Acces

a

&
N

i 3-2/ Voirje

a)
b)

¢)

Pour élre conslruclible un terrain doil aveir un acces direcl & une voie publioue ou

¥ 5 - " . F 2

privee ouverle a la circulation publique. '

les caraclérisliques des accés doivenl permelire de salisfaire apy rérles minimales
B 1 1] » . ! -

de sécurilé el de fluidité du trafic.

Le Lrailemenl des accés & réaliser devra élre soumis pour accord a-l'aménageur qui
pourra imposer un lype de lraitement parliculier. .

Toutes les constructions & réaliser devront etre desservies par des vaies publiues ou
privées répondant & leur importance el a leur desiination et accessibles aux
véhicules de service (défense contre Vincendie. proteclion civile, ..}

les voies en impasse dojvenl atre amenagées dans leur parlie lermingle afin de
permetire aux véhicules de faire aisément demi-tour.

La sécurite des piélons doil élre assurée par des aménagements suffisants,



gl Limplanialion des voiries el cheminemenls piélons mentionnés au PA7Z. sera
fonclion des plans de masse des diflérents iléls.

1

R
A

ARTICLE 704~ DESSERTE PAR LE

4-1/ Eau_polable

a..-".l‘
=
1 3
£
=

Le raccordement au réseau colleclif de distribution d'eau polable esl obligaloire pour toule
construction ou installation.

4-2/ Assaipissement

g} Fauy usées :

Toule construction ou installation nouvelle doil étre raccordée au réseau collectif
d'assainissement.

les eaux résiduaires induslrielles doivenl étre si nécessaire. soumises a une pré-
épuralion appropri¢e & leur nature el degré de pollulion avenl rejel dans le réseau
d'assainissement.

b Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent élre évacuées jusqu'au collecteur public. dans les caniveaux,
fossés ou autres ouvrages prévus & cel eifel.

nécessalre. ef.re SCUMmIses & une pre epuralson appropr]ee a leur nature ei leur degreé
de pollution avant rejet dans le collecteur public ou fossés

En aucun cas. elles ne doivenl étre rejelées dans le réseau public- ¢'assainisszment
eaux usées.

4-3/ Réseauy divers

Pour toule opération nouvelle. les réseaux de distrioulion eau. élec
assaimissement el le cas échéanl de dislribulion de gaz el de 1élév
soulerrains.

ciricilé. lelépnone

S|
ision, dojveni éire

>

ARTICLE 25 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Fes de prescriplion.
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ARTICLE 7C8 - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIFS FT EMPRISES PUBLIQUES

6-1/ Les constructions doiven! respecler les marges de recuy indiquées au Plan d'Aménagemenl
de zone.

6-2/ En T'absence de marges, les régles d'implantation seront précisées lors de Félaboralion des
plans de masse. ' :

Les distances de reculement seronl fixées en prenanl en considération l'intensile de s
eireulation, de I'aspect architectural el |3 composilion d'ensemble du projel.

Les portails en bordure des vojes ouverles 4 la circulation publique permellant ['accés auy

conslructions doivent &tre implanlés en respeelanl un relrail minimum de 250 m par rapporl &
Falignemen! exisiant oy prévu el se raccorder i fa voie par des pans coupes & 43 oy arrandis.

ARTICLE 7C7 - IMPLANTATION DFS CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7-1/ Les constructions pourronl étre réalisées soil sur.une oy deuy limiles séparalives de
propriélé, soit en retrait de ces limites.

7-2/ Si les constructions sont réalisées en refrail, la distance comptée horizonlalemenl de toul
paint d'un batiment ay point de la limite séparalive qui en esl |e plus. rapproché doit élre
au moins égale & la moitié de la diffarenca d'allilude enire ces deux POINLS sans pouveir
eire mnférieure 4 5 métres.

ARTICLE 7CB - IMPIANTATION DFS CONSTRUCTIONS 1ES UNES PAR RAPPORT ad% LUTRES SUP N
HEME TERRAIN
Les batimenls doivent aire implantés de telle maniere que les bales eclairant les nieces de

lravail ne soient masquées par aucune partie d'immeyble qui. & 1'appui de ces baies. serail vue
sous un angle de plus de 45 au-~dessus dy plan horizonlal.

&RTICLE 7C9 - FMPRISE AU SOL

Meéant

ARTICLE 7C10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10-1/ Condilions de mesure -
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a)  la hauleur de chaque conslruction est mesurée en loul poinl des fagades. dy so
nalurel ou excavé jusqu'a I'egotil du toil ou I'acrolére. '

b)  Sur les lerrains en penle. la hauleur de chaque facade ne doil pas dépasser up plan
parallele au sol naturel avanl Lravaux, plan situé & une hauteur egale & la hauleur
absolue.
¢} Le sol nalurel doil élre defini par un plan allimélrique détaillé.

{0-2/ Hauleur absolye -

g} la havleur des conslructions susceplibles d'élre autorisées. dans la zone. mesuree
dans les condilions définies ci-dessus ne peut excéder 10 métres.

b]  Me sonl pas soumis auy régles de hauleur délerminées ci-dessus, les équipemenls
techniques lorsque leurs caracléristiques lechniques |'imposeri!.

ARTICLE GC11 — ASPECT EXTERIEUR

-1/

Généralilés

L'aspect extérieur des constructions sera particuliérement soigné pour lenir compte du

caractere el de la qualité de V'environnement de la zone.

Par la composilion de ses volumes. |a nalure des matériaux ulilisés, ses couleurs el son

aspect général. chaque ouvrage ou batiment devra s' harmoniser avec Venvirern=ment
el s'inlegrer ay site.

les facades. les malériauy, les
gnes publicilaires el les plentalions.
devront élre soumis & I'Aménageur avanl tou! aépot de Permis de Constiuire

Les projels de constructions inlégrant le plan de masse,
couleurs ainsi que les clotures, I'eclairage, les ensei

Clélures

Les clotures ne sonl pas odligaloires. S l'scquéreur souhaile en récliser elles se, ont

constiluées de haies vives ou d'arbustes el doublzes ou nen d'un grillage simple de lype
soude-plaslifie verl & maille reclangulaire.

Ce grillage sera fixé sur des polelels métalliques de meme couleur. L hauleur de ce
grillage n'excedera pas 2 mélres.

Pour des motifs de sécurilé ou de volonle architeclurale, d'auires lypes de clolures
pourronl élre autorisés aprés avis de FAménageur.
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-3/ Aires de slockage

Lorsque I'tlablissement realise nécessile la créalion de surfaces de slockage de
materiaux ou de maliéres premisres. Loule prﬁﬂauLmu doit élre prise pour que ces surfaces de
stockage ne soienl pas visibles depuis les voies publiques. par la réalisation de hares végélales
persislantes ou de masques balis appropriés. Ces aires doivenl élre reporlées de prnte*npm: an

arriere des consiruclions & I'opposé de 1a voirie.

ARTICLE 7C12 ~ STATIONNEMENT

sur chaque lerrain, des surfaces suffisanles doivenl éire réservées en dehors des voles de
circulation.

Pour T'évolution, le déchargement el le stationnement de lu tolalilé des véhicules de
livraison el de service.

b Pour le stationnemen! de la lotalile des véhicules du personnel, des visileurs el des
usagers.

(=11
S

I} 11 doil éire aménagé au minimum :

g}  Pour les constructions & usage industriel ; | place de shatonnement par 60 me de
surface de plancher développé hors oeuvre netle.

b} Pour les construclions & usa g de service {compris dans le secleur lertiaire public
ou privé) : 4 & 7 places de slationnement par 100 m2 de sirface de plancher
développée hors ceuvre neit en fonclion de 'activité et du conlexle Joca!

¢}  Pour les constructions 4 usage d'habitation : 1 place de staticrnement par 70 m2
de surface de plancher dpveloopee hors oeuvre nelie

3

d)  Pour les consiructions 4 usage de bureaux ; | place de slaticnnémznt rar 4
de surface de plancher développée hors oeuvre netle. :

.
- 5
=

a

e}  Pour les surfaces commerciales © enire 6 el |0 pleces pour 100
me de surface de venie selon le type de commerce

f) Pour les aulres entreprises © les aires de stalionnement a réserver dojvenl
élre suffisantes pour assurer I'évolution el fe sialionnement des véhicules
de Ja clienlgle.

Les places de stationnement devronl éire ame nagees sur le terrain méme. Lz
superficie & prendre en comple pour une place de stalionnement est de 25 m2 y
compris accés el dégagement



H
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&1 Toul parc de slalionnement au sol d'une superficie égale oy supérieure 3 150 m2 dojl
ctre Lraile avec planlation. 4 raison d'un arbre pour 2 places

ARTICLE 7C13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13-1/  Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au PAZ sonl soumis -aux disposilions de 1'arlicle L
130-1 du Code de I'Urbanisme.

li-2/  Les espaces non balis qui ne sonl pas affectés & Ja circulation ou au stalionnement des
i - o' | 5 [ 5 5
vehicules seront trailés de facon minérale ou vegélale.

SECTION 11l ~ POSSIBILITES D'OCCUPATION DU S0l

ARTICLE 7C1H4 - POSSIRIUTES HAATMALES D'OCCUPATION DU SOL

Les possiblités maximales de construclion en surface de planchers hors oeuvre nelic ne
pourronl dépasser : 42.000 m2,



Lis

EMelioress.

/
ﬁ Le secteur ZD est desting 4 I'accueil des activités indu

CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES Al SECTEUR 7D

strfefles}dé Direaux et de services,

constructions .existanles & la dale d'approbalion di PAZ pourrant élre mainlenyes el

Les principes suivanls délerminent son aménagement ; * -

- Souplesse de dimensionnemenl des lols

Protection contre Jes nuisances.

SECTION ] - NATURE DE ['OCCUPATION ET LE L'UTILISATION DU S0,

ARTICLE 701 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISFS

~ Les inslallations el travaux divers sont soumis & ['aulorisalion prévue e

£3 1 - Rappel des oocupaliens el utilisalions soumises & autorizalion

L'edification des clalures est soumise & aulorisation

auy ariicles R 442-
el suivanls du Code de | Urbanisme.

- les démolitions sonl soumises a l'aulorisation prévue a l'arlicle R £20-1 dy Code de
I'lrbanisme.
Les coupes et abatlages d'arbres sont soumis & auorisaticn dans les espaces beisds closses
t’
[

gurant aux plans.

122 2 - |ndicalions des cecupaijons el ulilisations du sol admises
senl admises les occupations el uiilisations des sols suivanles :

-1 Constructions & & usage de : bureaux. acliviles de services, ackivilas indusirielles, (sous
reserve des conditions mentionnées & I'alj inéz 3)

I-2 Les habilations (sous réserve des conditions menilonnées & |'alinea 3).
[-3: les dépsls d'hydrocarbures (sous réserve des conditions indiquées a I'alinéa 3).

I-4 Les équipements publics.



[=3 Les ouvrages d'ulililé publique de faible emorise lels que trausformaleurs, ele...
t-6 Les conslruclions & usage agricole lelles que serres. abris. tunnels

Alinea 3 ~ Conditions d’aulorisalion

1/ - Aclivités
Ne sonl admises que les activites donl les nuisances ou e fonclionnement soni
compatibles avec le caraclére général de la zone.

2/ - Habilations

2=1 Constructions nouvelles : ne sonl admises que les habilalions destinées au Jozement

des personnes dont la présence est strictemenl nécessaire pour assurer Ja direction
el la surveillance de ['élablissement ou constitue son objel social.

¢-2 Dans une bande de 200m de part el d'aulre des voies classées bruyanles au P.A.Z. les
consiructions & usage d'habitation doivent - présenter des normes d'isolemenl
acoustique conformeément & 'arrélé mimistériel du 6 Oclobre 1978 modifie par arrélé
du 23 Février 1983 au regard duguel celle voie esi classée en voie bruyanle de iype |
au de Lype Il

<=3 Construclions existantes : sonl aulorisées les exlensions des construclions 3 usage
d'habilalion limitées & 50% de Ja surface des planchers hors oeuvre nelle exisiant 2
la date d'approbation du P.A.Z.

3/ - Dépdls d'hydrocarbures : ne sont admis que les cepols d'hydrocarbures nécessaires &
Factivilé de J'établissement el conformes 4 la réglementation en vigueur,

4/ - Les affouillements el exhaussements du sol dojvenl élre liés el nécessaires 3 la réalisation
des Lypes d'occupation el d'utilisation du so} autorisés dans Ja zone. De s ne dowvent

pas compromellre la stabilité des sols ou I'ecoulemenl des eauy e! ne r

au caraciére du sile.

ARTICLE 202 — OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES
&linga | - Rappel : les demandes d'aulorisalion de déirichement soni irrecevables dans les
espaces boisés classés au P47,

(e}

Minéa 2 : Sont interdils ;
2-1/ Les constructions présentanl un caraclére rovisolre ou précaire.

2-2/ les dépols de vehicules,

2~3/ Les commerces.



2-5/ L'exploilalion de loule carriere.

2-6/ Les conslruclions el acliviles représentant des risques lechnologiques majeurs.

SECTION 1] - CONDITIQNS DE 1;QCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 703 ~ ACCES ET VOIRIE
3-1/ beces

&)  Pour élre conslructible un terrain doit avoir un accés direct & une vole publique ou
privee ouverle & la circulation publique. :

b)  Les caracléristiques des accés doivenl permetire de salisiaire aux régles minimales
de securité el de fluidile du trafic.

¢}  Aucun aceés ne pourra élre situé 4 moins de 25.m de J'axe d'un carrefour.giraloire.

d)  Le trailemenl des accés & réaliser devra étre soumis pour accord a I'aménazeur qui
pourra imposer un type de lraitemenl pariiculier.

3-2/ Voirie
al  Toules les construclions & réaliser devrant &lre desserviss, par des voies publiques ou
privées répondanl & lelr importance el a leur destination el accessibies aux

vehicules de service (défense contre l'incendie, proteclion civile, ..},

b} Les voies en impasse doivenl élre ameénazées dans leur parlie lerminale afin de
permetire aux véhicules de faire ajsémenl demi-lour.

¢)  La sécurile des pietons doit élre assurée par des zmenagemenis suffisants.

[P
=1
3

d)  Limplanlalion des voiries el cheminemenls piclons menlionnés au F4
fonction des plans de masse des dilférents ilois.

ARTICLE 704~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1/ Lau_polable

Le raccordement au réseau collectil de distribulion d'eau potable esl ebligaloire pour Lloute
consiruction ou ipstallalion



4-2/ Assainissement
a)  Eauy usées .

Toule construction ou installalion nouvelle doil &ire raccordée au réseau colleclif

d'assainissement.

Les eaux résiduaires induslrielles doivenl &lre < nécessaire, soumises 3
épuralion appropriée a leur nalure el degré de pollulion avanl rejel dans
d'assainissement.

b} Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivenl 2lre évacuges jusqu'au collecleur public.
caniveaux. [ossés ou autres ouvrages prévus 2 cel effel.

Les eaux pluviales provemanl des construclions et
Necessaire, etre soumises & une pré-2puration ap
de pollution avant rejel dans le collecleur public

proprigs & leur nalure el
ou fossés.

une pre-
le réseals

inslallations industrielles daoivent i
leur degre

En avcun ces. elles ne doivent étre rejelées dans le réseau public d'assainissement

eaux Usess.

vers -

Pour toule opéralion nouvelle, Jes réseaux de distribution eau électricité,

Lélénhone.

assainissement el le cas échéant de distribution de gaz et de lelevision, duivent élre

soulerrains.

ARTICLE 7D - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescriplion

ARTICUE ZD6 - IMPIANTATION DES CONSTRUCTIONS PaR RAPPORT ALY VOIES ET

EMPRISES

PURLIOUES

6-1/ Les construclions doivent ressecler Jes marges de recul indiquées au Plan d'4ménagement

de Zone.

o9 B Mako T I T e o H 1 L - F rrppronse |ape - 5 -
G-<&/ £n l'abzence de marges, les regies cumplanlation seronl nréecizees lors ae |'élzba
= =3 ¥ s

W bl

plans de masse.

Les distances de reculemenl seroni fixées en prenznl en considéralion I'inlensile de [z

circulalion. I'aspect archileclural of Ja compesition ¢'ensembie du prowe’

wal
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6-3/ Toule construction doil res
vis des voies SN.CF,

6-4/ Les portails en bordure des voies ouvertes 3
constructions doivenl, at

I'alignement existant oy prévu el se raccorder a |

la circulalion publique permellant ['acces

ARTICLE 707 —  Ijp ANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7~1/ la dislance complée horizonlalement

séparalive qui en est Je plus rapproché doil élre au moins égale & Ja moilié de |
différence d'sllitude enlre ces deux poinls sans pouvoir élre inférieure 4 8 mélres.

paint d'un batiment au point de la limite sépar

7-2/ Toutefols, sur les parcelles inférieures 3 2500 m2, la dista
ative qui en est e plus rapproché doit &2
|

inférieure & 4 matres.

foutefois, la construction sur Ja limie séparative esl auforisés"
a)  pour édifier des baliments Joinlifs ou miloyens de hau

leur el caraclére sensiblement
1denliques.

bl dans le cas de baliments dont )3 longueur en mil

miloyennele n'excéde pes le | /3 de |
longueur de la limile séparative. el donl |a hzuieur mesurée & parlic du terrajn |
plus bas n'exeéde pas 450 mélres

=
et
-

ARTICLE 7D8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS JFS UNES PAR RAPPORT alix AUTRES, SUR 1N
MEME TERRAIN |
€ maniérs que les

Les batiments doivenl élre implantés de el :
travail ne soient masquées par aucune parie d'immeuble gu;

a8

aies eclairanl les pigpes 4

(k1] (!l

U & |'appui de «es baies. serzit vy
sous un angle de plus de 45 au-dessus dy plan horizontal,
ARTICLE 709 - EMPRISE AU_S0L,
9-1/ L'emprise au sol des bilimenls affeclés auy équipements pudlics n'est pes réslementée.

- 9-2/ Coefficient d'emprise au sol

Le coefficient d'emprise au so] des constructions sera ézal ou inférieur & 505

ARTICLE 7010 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10-1/ Condilions de mesure -

pecter un recul minimum de 20 m du rail le Plus proche wis

aux
re implantés en respeclant un relrail minimum de 250 m par rapport &

@ vole par des pans coupés i 45 "o arrondis

de lout poinl d'un balimenl ay poinl de Ja limiie

a

tre au
maoins égale a la moilié de la différence d'altiude enlre ces deux points sans pouvoir étre

nce comptee horlzantalement de tout.



8l La hauleur de chaque conslruction est mesurée en Loul poinl des facades

=B

du zol

naturel ou excavé jusqu'a I'égoul du Loil ou V'acrolere.

bl Sur les terrains en penle, la hauleur de chaque facade ne doil pas dépasser up plan

parallele au sol nalurel avanl iravauy. plan situé & une hauleur egale & la hauleur
absolue.

¢)  Le'sol naturel doil élre défini par un plan allimélrique délaillé

10-2/  Hauleur ahsolye

a)  La.hauteur des copstruclions susceplibles d'eire aulorisées dans la zone. mesuree

dans les condilions définies ci-dessus ne peul excéder 10 mélres.

—r

Ne sonl pas soumis aux régles de hauleur délerminées ci-dessus. les equipements
techniques lorsque leurs caraclérisiiques lechniques I'imposent.

ARTICLE 7D() - ASPECT FXTERIEUR

11-1/

Généralites

L'aspect extérieur des construclions sera particuliérement soigné pour lenir comple du
caractére el de la qualilé de I'environnement de Iz zone.

Par la composition de ses volumes. la nature des malériaux ulilisés, sec couleurs el son
aspecl général, chaque ouvrage ou baliment devra s'harmoniser avec l'environneraest el
s'intégrer au sile.

Les projels de constructions intégrant le plan de masse, les facades. les malériaux, Jes
couleurs ainsi que les clotures, I'éclairage. les enseignes publicitaires el les plaitalions,
devront élre soumis & I'Aménageur avanl tout dépdl de Permis de Conslriire.

Les clotures ne soni pas obligaloires. Si I'acquéreur souhaile en réasiser. elles soront
onslituees de haies vives ou d'arbustes el doublées ou non d'un erillage simple de Lvpe
oudé - plastifié verl & maille rectangulaire,

) L g’

es polelels metelliques de méme couleur. Lz hauieur de cs
es

Pour des molifs de sécurile ou de volonlé

archileclurale, d'aulres iypes de clélures
pourront élre aulorisés aprés avis de |'Aménage

ur.



11-3/

11-4/

Entrée sur les lols

§il exisle vn portail, celui-ci sera de dimensions et malériaux lels que définis en
ennexe (Voir Orientalions Complémentaires d'Urbanisme).

Publicilé - Sigle el raison_socjale

A Vexceplion de l'indicalion de la raison sociale du sigle de l'enlreprise, loute publicite
ou affichage sur le lerrain, sur les clatures, en acrolére au-dessus des balimenls soni
inlerdils.

Eciairage public

L'éclairage exiérieur, s'il doil exister. sera constilus d'un malériel de méma margue {eu
similaire) que celui employé sur la voirie interne.

11-6/ Aires de slockage

lorsque I'élablissemenl réalisé nécessite la crézlion de surlaces de stockage de
malériaux ou de maliéres premiéres. loute précaulion doil élre prise pour que ces
surfaces de stockage ne solenl pas visibles depuis Jes voies publiques, par la réalisalion
de haies végélales persistanles ou de masques balis appropriés, Ces aires doivenl dlre
reportées de préférence en arriére des consiruclion i l'oppose de la voirje,

aKTICLE 7Dj2 ~ STATIONNEMENT

Sur chaque lerrain, des surfaces suffisanles doivenl &ire reservées eq defiors des voies ds
circulation.

(a1
S

o

—

Pour I'gvolulion, le déchargement el Je stalionnement de la lotalité des vehicules de
livraison el de service.
Pour le slalionnement de la lotalité des vehicules du ersonnel. des visileurs el des

Uszgers.
Il doil éire aménagé au minimum :

)

&) Pour les constructions a usage indusiriel | piace de stalionnement par 60 m? As
surface de plancher développé hors ceuvre netie.

bl Pour les construclions 2 usage de service \comoris dans le secleur leriizire public
ou privé} : 4 & 7 places de slalionnement par 100 md de suriace de planche;
developpée hors ceuvre nelle, en fonction de activité el du conleste local

¢} Pour les construeiions & usage d’'habilztion . | place de slationnement per 70 m2

de suriace de plancher deéveloppée hors cewvre netle.



¢} Paur s construclions 3 usage de bureauy .

de surface de

1 Pour ley aulres enlra
sulfisantes pour. assy

clieniéle.

Les places de sial
superiicie a prendre ep comple
COMPris acees el 'degagament,

| Tout parc de stalionnement ay so) ¢'yne

elre {railé avec planialion.

prises  les gires

res seostalionnemoeni A
rer I'évolulion of o stalicinemenl des

lonnement devroni gire gmencgées

g o

ARTICLE 2013 - ESPACES LIRSS ET PLANTATIONS

13-1/ Fspaces boicas classés

Les espaces boisés ci

130-1 du Code de FUrbanisme.

12-2/ Les espaces non baljs

vehicules seront traités de fa

asses figurani au Pi

qur ne sont pas affectes

™3

ARTICLE D14 - POSSIBILITES HAXIMALES [OCCUPATION Dy Sof

Les possibliltés maximales
a 90.000 mz,

de constryct

lon en surface de planchers hors

I place de stalionaemenl p
plancher developpeés hors ceyvre nelie.

pour unie place de stalionnemenl es;

SCRL SOURIS auy dispesilions

par 40 m2

1 reserver doivent girg

vEhicules do la

sur le lerraip méme. [a
de 25 m2 v

Superieure & 150 m2 deil

ce l'arlicle L

& la circulalion ou ay staticnnemenl des
¢On Minérale oy vegéizle.

osuvre nelle sont fixées
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La mise en
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réali
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L
{die

Le
celui-ci

- La démolition &

i

VOIRIE

(e

| Le praojer d

MISE EN ET
— e

dénlacement
{(licnes électriques

raccordement

=4

AT DES soLs

état des sois comprend

des réseaux géna

nts pour
aeriernes notam

ment) .

les

mentation

des riverains
te -

€au potable).

et des=s

en E.U. des constructions
a fart l'objet G'accords

es

fan N° d

N° 014 C}.

'aménagement comprend

cansiructions

avec lMaménagage.

aménagements fy turs
conservées

existantes 5

lor

n

Qe

—
Ly

PLvrages existants Naon conservés .

d . Les terrassements e Quvrages nécessaires a leur Péa‘isation,
i . Les vuoies internes de desser‘te, et une participation au carrafog-
! sur le C.0. 559,
On cdistingue différents types de vgie -
EMPRISE LARGEUR CHAUSSEE TROTTOI &S
| P o= 1S m 8 m 2 X 3,50 m
| Z T4 m 7 m 2 x 3,50 m
| 3 11 m 7 m 2 % 2,00 m
& 9 m & m 2 x 1,5C m
3 8 m & m 2 x 1,00 m
Les constitutions de chaussée sont les suivantes 3
|
Voies de transit /2, e 3 s | Couche de fondation E.M.T. 0f80 o.3n
Couche de base ‘G.T. 0.30
- Revétement R.Z. 5 cm
]
| .\ 5
' Voies de desserte 4 et 5§ - Couche de fondation G.N.T. 0/80 0.20
- Couche de hase G.T. 0.20
Revétement B.B. & cm
AU cas ol 3 nature du gal lexigeralt, il sera interposé une
FoUche de sahle 2y Lur non-tigse anticortaminant.
|
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ASSAINISSEMENT. EAUX USEES : {(Plan N° 15 ).

Cutre les collecteurs de desserte interne, | es: prévy en accordg
avec la commune et la Compagnie des Eaux &t de 'Ozome, un déles-
tage du  collecteur d'Ollioules vers e collecteur de la Z.1. de
Camp - Laurent ainsi qu'un bouclage entre les deux conduites de
['ancien C.0., 26.

Conduite en amiante ciment ou en P.VM.C. 3 joint caoutchauc si pente
supériaure ou dégale & | %,

ASSEAINISSEMENT PLUVIAL : (Plan N° 16 b).

Les edux en provenance des Dbassins versants eExtérieurs sent
collectées.

Toutefois |e dimensiennement des conduites préuues, ne prend pas en
comple les effets des éventuelles urbanisations futures extérieures,

La plus grande partie des eaux recueiilies sur la zone dractivite
sera retenue dans des bassins prévus & o=t effet, afin de soulager
les collecteurs existants en. aval,

en cutre, il es: grévu une participation de la ZAZ 3 | "aménagement

cas ccllecteurs aval en accord avec la czmmune,

EAU POTABLE : (Plam N° 17 <.

Le réseau projeté est “"maillé” sur le réseau existant en 3 points.
A la demande de la S.E.E.R.C., il a été prévu la pessibilite d'une
lfaiscn en conduite § 150 avec le réseau de la commune de SIX FGOURS.

Mature Cu réseay
ou égaux & 180 mm,

il

fonte Express 2 GS pour les diam2ires supérieurs
Pour les conduites de saction inférieures, on admetira les conduites
en Pe HD série 16 bars.

Le réseau d'eau potable supportera la protection incendie déterminde
de la fagon suivante

- En toutes zones : 3 Postes lncendie simultanés.
- Espacement en secteur industrial : tous les 150 m en quinconce.

Espacement en secteur tertiaire de Ioisirs ou la rue industrielle
tous les 200 m

ECLAIRAGE PUBLIC : {Plan N° 18 R},

Carrefours : Mats 12 m, luminaires 400 W, lampe SOHP.
Voies t Mats % m, luminai-es 750 W, Lampe B.F.
Espacement moyer : 22U m
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ELECTRICITE

L'aménagement copmprend
. Les cdbiles M.T. et 8.7. dansg les secteyrs alimentés an 8.7,

. Le Génie Civil des postes M.T./B.T. <e distribution cubiique.

A la charge d'E.D.F. . Equipements flestsic
disiributicon publiaue.

Les posies M.T./8.7. abonnds scmt a la &

Ls zome paurra étre é-o g
Seule la tranchde est 32 la charce

0
O
iy
fu
=}
or
3
0]
Ih

L'éguipement de la zgne cemorendc ltes fourrezux e [e

Le citlage est & fa charge des F.T.7.

Le réseau placé sous trottaicr sera emccbd ce sable, seules
traverséss de chaussée et les entréss dans les crembres Seront
enrabéss de Béron.

TELED(STRIBUTION

En vue de réserver ta possibiiité d'un futur équipement de télédistri-

bution, il est prévu en tranchés commune avec le résaau BT
la mise en place de deux fourreaux.



METROPOLE

TouLoN K JInventaire deg Zones d’Activités €conomiques

PRroVENCE e i
MEDITERRANEE Lol Climat et Résilience

VOLET 1/3 - Ouest Métropole
L'inventaire des ZAE de la Métropole a été scindé en trois documents

Version du ler septembre 2023 ZO? audal'__var



Loi climat et résilience : les inventaires des zones d'activiteé
économique

Ce document a pour vocation de répondre a l'article L. 318-8-2 de la Loi climat et résilience
demandant aux collectivités d'établir des inventaires de leurs zones d'activité économique.

"Art. L. 318-8-2.-L'autorité compétente en matiere de création, d'aménagement et de gestion des
zones d'activité économique définies a l'article L. 318-8-1 est chargée d'établir un inventaire des
zones situées sur le territoire sur lequel elle exerce cette compétence..."

L'audat.var, en collaboration avec la collectivité a réalisé un inventaire pour chacune des ZAE du
territoire, ces inventaires sont assemblés au sein de ce document. Ils reprennent chacun I'ensemble
des éléments deécrits dans l'article de Loi, c'est-a-dire :

L'inventaire devra comporter, au sens de la Loi, pour chaque zone d'activité économique

H_

Un état parcellaire

ces unitée foncibres || SIS | | L e e | consultation des
£ de la zgne économique proppciaires et
FIEERS d'activité a l'échelie de: unités OceHpants
l'identification du 1 J . o3 durée 30 jours
1§ economique | | foncieres

propriétaire

L __

Définition et cartographie des

Ty z » h 1 & i
0 périmétres des ZAE Enquéte en ligne
Q

o

(=

©

g Analyse de bases de données £9
) DD
.g E .LCJ
=2 n v
- &
= c o
5 s . 22
‘g Verification par du terrain ® @
= pour les UF vacantes ge
b =

o =

=

Production des inventaires

(cf détail

Des éléments complémentaires viennent compléter ces inventaires, au-dela des informations
demandées par la Loi, afin de caractériser au mieux I'occupation des unités fonciéres (coefficient
d'emprise au sol, présence de logements, etc.).
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Localisation des Zones d'Act
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Inventaire : PA Les Playes J.Monnet

Commune ! La Seyne-sur-Mer

Identification des occupants de la zone d'activité économique (ZAE)
(Cf. Annexe 1)

Répartition des établissements de la ZAE par secteur

56,9 hectares de superficie d'activité

- = Agriculture
1 082 eétablissement(s)

m Industrie
(sources : CAPFINANCIAL, SIRENE 09/2022)
o o Construction
621 locaux d'activité *
® Commerce
(source : fichiers fonciers / MAJIC) )
m Services

* Si la géolocalisation des établissements n'a pas identifié de structure au sein de la ZAE, cela peut étre lié & un mauvais
adressage. 1l est important de pouvoir indiquer tout de méme un nombre de locaux d'activité, sur un champ restreint, par une
source fiscale.

NB : 'écart entre le nombre d'établissements et de locaux activité s'explique par des sources de données et de champs
différents - cf annexe méthodologique

Localisation des établissements de la ZAE

@ Entreprises
© Entreprises en SC!

Secteurs d'activité
® Agriculture
Industrie
® Industries extractives
@ Indusiries manufaciuneed

& Production et distribution d'eay;
assainissement, gestion déchets, dépoltution

Production et distribution d'élecrricité, de
gaz. de vapeur et d'air conditionné

Constructian
® Commerce

Services
@ Activités spécialisées, scientifiques et techniques
@ Activités immobiligres
@ Activités de services administratifs et de soutien
Autres activités de services
Activités financiéres et d'assurance
@ Bangd Pamaine L accikan socale
@ Administration publique
@ Hébergement et restauration
® Transport et entreposage
® Enseignement
Arts, spectacles et activités récréatives

Information et communication

Nombre d'entreprises

1]
k]
—r W

Rim AT Bedinasn aulatoes
& 0 gm Swairs: CASFEUNCAL 2003, SETNE S0H1
B AR RNTT pug var

Fond de carte OpenStreetMap
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Un état parcellaire des unités fonciéres : surface et identification
du propriétaire (Cr. Annexes 2 et 3)

214 unités fonciéres

351 parcelles

Etat parcellaire des unités fonciéres

Zone
d'Activité Economique

] Unité fonciere

[ Parcelle

Tier 1025 - RuaGaatun sl i
= Souces: [CFIF 0L
f:l LB Ll fond de carte OpenSucetMap

Identification des parcelles et des unités fonciéres : I'annexe 2 détaille et localise les unités
fonciéres au travers d'une cartographie au format A3 et un tableau décrit pour chacune d'elles son ou
ses propriétaires, sa surface, les parcelles qui la composent, etc.
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Unités foncieéres totalement vacantes

Zone d'activité
économique

[ Uniteé fonciere

B Unité fonciere
totalement vacante

000000 |dentifiant audat.var
de l'unité fonciére
totalement vacante

hn 202 - Doaludibrn . wiilel sdi

6 sam puroes IDCDMVAL - irgtoneet awdat v
— Foowd A Ciile DR b

Les unités fonciéres totalement vacantes : une unité fonciére rouge sur la carte est une unité fonciére ol la
totalité des locaux d'activité présents sont vacants depuis au moins 2 ans.

Le taux de vacance de la ZAE, a I'unité fonciere

(tous les locaux d'activité présents dans les unités fonciéres sont vacants depuis au moins 2 ans)

Taux de vacance de la ZAE

0,00/0 des unités fonciéres sont vacantes

0,0'% de la surface des unités fonciéres est vacante

Calcul du taux de vacance : le nombre (ou la surface) d'unités fonciéres totalement vacantes au sein de la
zane d'activité rapporté au nombre total (ou surface totale) d'unités fonciéres qui la composent.
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Compléments d'informations sur les unités foncieres

Caractéristiques des unités fonciéres totalement vacantes :

ID audat.var Surface unités Nombre de locaux | Surface des locaux
unités foncieres fonciéres (m2) |  vacants vacants (m2)

Les éléments descriptifs des unités fonciéres présentés ci-dessous, ne sont pas
intégrés dans le calcul de la vacance de la ZAE.

Ils apportent de la connaissance complémentaire sur les unités fonciéres non occupées, ou partiellement par des
activités économiques au sein de la ZAE.

Présence de logements au sein des unités fonciéres de la zone d'activité économique
(Cf. Annexe 4)

58 unités fonciéres ol au moins un logement est présent

42 unités fonciéres occupées intégralement par des logements, soit 95702 m2

Coefficient d'Emprise au Sol (CES)

Le coefficient d'emprise au sol est un rapport permettant de mesurer la densité de l'occupation du sol. 1l est obtenu
en divisant la surface au sol occupée par une construction par la taille de l'unité fonciére qu'il occupe. Il est compris
entre 0 (pas de construction au sein de l'unite fonciere) et 1.

42 unités fonciéres au sein de la ZAE ont un CES nul, soit 47 109 m?2,
Dont :
35 unités fonciéres non soumises a une contrainte (détail des zonages ci-dessous)

Les zonages retenus dans cet inventaire comme soumis aux risques ou insconstructibles :
Zone Rouge des PPR Inondation
Zone Rouge des PPR Feux de forét
Zone Rouge des PPR Mouvement de terrain
Espaces Boisés Ciassés
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