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DECISION METROPOLITAINE

N°22/93

BUREAU DU 21 février 2022

OBJET: VENTE DES LOTS N°1 ET 2 - |IMMEUBLE

EN COPROPRIETE SITUE A TOULON é PLACE
VINCENT RASPAIL EDIFIE SUR UNE PARCELLE
CADASTREE SECTION CL N°308 - AUTORISATION
DE SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°21/12/406 du 16 décembre 2021 portant délégations
au Président de la Métropole et au Bureau,



VU le Plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Toulon,

VU le traité de concession d'aménagement en date du 31 mai 2017, rendu
exécutoire le 14 juin 2017, aux termes duquel la commune de Toulon a
confié & la société Anonyme d'Economie Mixte (SAEM) Var Aménagement
Développement (VAD) la mise en ceuvre des opérations d'aménagement,
de réalisation d'équipements, de réhabilitation, d'études et d'animations
liés au projet de renouvellement urbain de son centre ancien,

VU la convention de gestion signée le 26 mars 2019 par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée, la ville de Toulon et son aménageur, la
SAEM VAD pour permettre le suivi et I'exécution par la ville de I'opération
de renouvellement urbain de son centre ancien dans le cadre -de la
convention susmentionnée,

VU I'avis du domaine n°2021-83137-41151 en date du 25 juin 2021,

CONSIDERANT qu'au terme d'un acte en date du 16 novembre 2015,
la Métropole Toulon Provence Méditerranée a acquis dans un immeuble
en copropriété situé a Toulon, 6 place Vincent Raspail, cadastré section
CL n°® 308, les biens et droits immobiliers suivants :

- Le lot n°® UN (01) : un appartement situé au deuxieme étage de
I'immeuble, occupant la totalité de I'étage ; ainsi que la quote-
part indéterminée de la propriété du sol et des parties communes
générales,

- Le lot n° DEUX (02) : un appartement situé au premier étage de
I'immeuble, composé d'une grande piece avec alcdve, occupant
la totalité de I'étage ; ainsi que la quote-part indéterminée de la
propriété du sol et des parties communes générales,

Le tout formant un seul appartement, en duplex,

CONSIDERANT que ces lots sont actuellement mis & disposition de
Madame Jeanine VOUZELAUD, aux termes d'une convention d'occupation
précaire en date de 2009,

CONSIDERANT que la SAEM Var Aménagement Développement a
indiqué & la Métropole Toulon Provence Méditerranée ne pas étre
intéressée par I'acquisition de ces lots, et qu'elle était favorable pour
I'opération envisagée,



CONSIDERANT I'accord de Monsieur Aziz BENDIAB acquérir les lots UN et
DEUX de I'immeuble en copropriété situé & Toulon, é Place Vincent Raspail,
en leur état d'occupation, en date du 20 janvier 2022,

CONSIDERANT que le prix d'acquisition proposé & Monsieur BENBIAB,
soit TRENTE CINQ MILLE CINQ CENTS euros (35 500,00 €) est conforme &
I'estimation du Péle d'évaluation domaniale,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1
D'ADOPTER I'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

DE VENDRE les lots numéros UN et DEUX de I'immeuble en copropriété situé
aToulon, é place Vincent Raspail, cadastré section CL n°308, & Monsieur Aziz
BENDIAB, au prix de TRENTE CINQ MILLE CINQ CENTS euros (35 500,00 €).

ARTICLE 3

D’AUTORISER Monsieur Hubert FALCO, Président de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, d'une part & signer I'acte notarié de vente &
intervenir ainsi que tous les documents annexes nécessaires et d'autre
part, & percevoir la somme de TRENTE CINQ MILLE CINQ CENTS euros
(35 500,00 €), correspondant au prix de vente.

ARTICLE 4

DE DESIGNER Maitre Romain ARINO, notaire & Toulon, en vue de
la rédaction de I'ensemble des documents et actes nécessaires & Ia

réalisation de cette cession dont les frais seront supportés par Monsieur Aziz
BENDIAB.



ARTICLE 5

DE DIRE que les recettes correspondant & cette vente seront versées sur le
budget général de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.
Fait & TOULON, le 21 février 2022

Hubert FALCO

Président de la Métropole

POUR : 15
CONIRE : 0
ABSTENTION: O
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AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :

Adresse du bien :

Département :

Valeur vénale :

Appartement en duplex

6 Place Vincent Raspail — 83 000 -
TOULON

Var

Valeur libre : 44 500 € ; Valeur occupée :
35500 €

Il est rappelé que les collectivités temitoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de

cette valeur.



1- SERVICE CONSULTANT

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE
affaire svivie par : MME CHRISTINE SALLERANI

2 - DATE

de consultation : 31/05/21
de réception : 31/05/21

de visite : Bien non visité

de dossier en état : 22/06/21

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d'évaluation de la valeur vénale d‘un appartement situé au sein d'un immeubie du
centre ancien de la commune de Toulon, en vue de sa cession, par le consultant.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Références cadastrales

Commune de TOULON
Section Parcelle Sup.Haaca ' Adresses- zonage Observations
CL 0308 37 6 Place Vincent | Sans objet

Raspail




Etat description du bien : Au n° 6 de la Place Vincent Raspail se trouve un immeuble élevé de
quatre étages sur rez-de-chaussée ; les lots a céder sont les lots 1 et 2 consistant en un
appartement en duplex situé au ler et 2¢ étages de I'immeuble, comprenant, au ter étage, une
kitchenette au sein de la piéce principale, un escalier hélicoidal en bois menant & I'étage
supérieur qui dessert une chambre, une salle d'eau et des toilettes (sanibroyeur).

Le bien est en état général moyen de conservation : Tommette/carrelage au sol, huisseries
extérieures en bois double vitrage dotées de volets en bois peint. Il dépend d'un immeuble du
centre ancien en état trés moyen de conservation tout comme les parties communes.

La surface de cet appartement est communiquée, sous toutes réserves, pour 43,23 m?,

Sous toute réserve bien non visité

5 - SITUATION JURIDIQUE
- Nom du propriétaire:  Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE

- Situation d‘occupation : Libre de toute occupation et en valeur occupée

6 - URBANISME - RESEAUX
PLU de la commune de TOULON

Zone UA : Tissu historique dense constituant essentiellement le centre ancien de la commune.
Sans incidence : lot de copropriété au sein d’'un immeuble qui n'est pas destiné a la démolition
eu égard a son caractére historique.

Servitudes particuliéres

AVARP (Aire de mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine)

Secteur « Vieille Ville »

- Prescriptions architecturales : toitures, facades, soubassements, fagades commerciales :
Typologie environnante, alignement.

- Développement durable : ... [ ... isolation extérieure et mobilier urbain.

7 - DATE DE REFERENCE
Sans objet

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Méthode de la comparaison directe, laquelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative a
partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible
de I'immeuble 3 évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est
utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a
évaluer.

Valeur libre : 44 500 € ; Valeur occupée : 35 500 €

Une marge de négociation de 10 % est laissée a la libre appréciation du consultant.



9 - DUREE DE VALIDITE
18 mois.

10 - OBSERVATIONS

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoOts éventuels liés 3 la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme,
de plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date
du présent avis.

Une nouvelle consultation du Péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si |‘opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Puaur le Dirccteur départemental des finmances publiques
[..t Responsable du Péle d*évaluation du Domaine

Sandrine 6 UINLOT PRADO
Inspeetrice divisionnaire des linances publiques



MANDELLI Michel

De: Aziz Bendiab <azizbendiab9@gmail.com>
Envoyé: jeudi 20 janvier 2022 22:18

A: MANDELLI Michel

Objet: aquisition logement place RASPAIL toulon
bonjour

suite a ma visite du 12 janvier des logements place RASPAIL 4 TOULON je vous confirme
mon accord pour leur acquissition.au prix convenu

veuillez faire le nécessaire pour signer un compromis au plus vite.

dans l'attente d'une réponse rapide..

cordialement






