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MEDITERRANEE

DECISION METROPOLITAINE

N°22/68

BUREAU DU 7 février 2022

OBJET OCTROlI DE GARANTIE D'EMPRUNT AVEC

CONTRAT DE PRET EN ANNEXE - COOFP
FONCIERE MEDITERRANEE - PORTAGE FONCIER
A LONG TERME D'UN TERRAIN EN VUE DE
LA CONSTRUCTION DE L'OPERATION "INITIAL"
D'ACCESSION SOCIALE A LA PROPRIETE DE 42
LOGEMENTS SIS RN 98 LES ESPALUNS CHATEAU
REDON A LA VALETTE-DU-VAR

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Teritoriales et notamment les articles

L 5217-1, L 521

1-1, L 2121-22-1, L.2252-1, L.2252-2 et L.5111-4,

VU les articles R 431-57 & R 431-60 et I'article L 451-6 du Code de la
Construction et de I'Habitat,

VU I'article 2298 du Code Civil,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU la délibération n°21/12/406 du 16 décembre 2021 portant délégations
au Président et au Bureau,

VU le contrat de prét n°126712 en date du 20 octobre 2021 en annexe, signé
entre la Coop Fonciére Méditerranée, ci-aprées, I'emprunteur, et la Caisse
des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux
charges et conditions dudit contrat de prét constitué d'une ligne de prét ef
destiné au portage foncier & long terme d'un temrain sis RN 98 Les Espaluns
- Chateau Redon & La Valette-du-Var,

VU 'avis favorable émis par les membres de la Commission d'Octroi en
date du 6 janvier 2022,

VU le projet de convention ci-annexé,
CONSIDERANT que la Métropole soutient cette opération d'accession

sociale & la propriété, via un processus de démembrement du foncier, avec
le dispositif de bail réel solidaire (BRS),

CONSIDERANT gue la demande susmentionnée est éligible & I'octroi de la
garantie de la Métropole TPM & hauteur de 50 % du montant de I'emprunt
concerné auprés de Caisse des Dépodts et Consignations,

Et apres en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D'ADOPTER I'exposé qui précéde.



ARTICLE 2

D’ACCORDER la garantie de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
a hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total
de 1 323 055 € souscrit par I'emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts
et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du contrat de prét n°126712 constitué d'une ligne du prét. Ledit
contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente décision.

ARTICLE 3

D’ACCORDER sa garantie pour la durée totale du prét et jusqu’au
complet remboursement de celui- ci et porte sur I'ensemble des sommes
contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté
a la date d'exigibilité. Sur notification de I'impayé par lettre simple de
la Caisse des Dépots et Consignations, la Métropole s'engage dans les
meilleurs délais & se substituer a I'emprunteur pour son paiement, en
renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce reglement.

ARTICLE 4

DE S'ENGAGER, pendant toute la durée du prét, y compris pendant Ia
période de préfinancement, & libérer en cas de besoin des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du prét.

ARTICLE 5

D’AUTORISER Monsieur le Président & prendre toutes dispositions, & signer
la convention annexée et tout acte ou tout document tendant & rendre
effective cette décision.



ARTICLE 6

D’'INDIQUER que la convention de garantie d'emprunt n'est pas
opposable & la Caisse des Dépots et Consignations.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.
Fait d TOULON, le 7 février 2022
Hubert FALCO

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

ncien Ministre

POUR : 13
CONTIRE: 0
ABSTENTION: O
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CORVESTGE TG

Entre

COOP FONCIERE MEDITERRANEE, SIREN n°: 843326562, sis(e) 141 AVENUE DU PRADO
13008 MARSEILLE,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « COOP FONCIERE MEDITERRANEE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, élablissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code manétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifferemment dénammée « la Caisse des Deépots », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération INITIAL, Fancier, Portage long terme, située RN
98 Les Espaluns 83160 LA VALETTE-DU-VAR.

Celte opération s'inscrit dans le cadre des articles L. 329-1 et R. 329-1 el suivants du Code de l'urbanisme
portant sur les Organismes de Foncier Solidaire (OFS), ainsi que des arlicles L. 255-1 el suivants et R. 255-1
et suivants du Code de la construction et de ['habitation {CCH) relatifs au bail réel solidaire.

L'Emprunteur, OFS agréé, acquiert le terrain susvisé afin d'y consentir des droits réels, au moyen de baux
réels solidaires. en vue de réaliser des opérations d'accession sociale a la propriété pour des personnes
physiques.

Par ailleurs, le Préteur précise que le Contrat a été consenti a I'Emprunteur en considération de la
composition de son capital et de la qualité de ses actionnaires fondateurs assaciés ou affiliés et eligibles aux
préts sur Fonds d'épargne, dont les droils de vote doivent rester majoritaires sur toute la durée du Prét.

Celte composition constitue une condition essenlielle et déterminante pour lengagement du Préteur que
I'Emprunteur reconnait et accepte.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & FEmprunteur qui l'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un milfion trois-cent-vingt-trois
mille cinquante-cing euros (1 323 055,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I"affectation
suivante :

« GAIALT foncier, d'un monlant dun milion trois-cent-vingt-trols mille cinquante-cinq euros
(1323 055,00 euros} ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Cantrat entre en vigueur suivant les dispositions de l'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financieres de chaque Ligne du
Préat », est donné en respect des dispositions de ['article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour feur durée totale sans remboursement anticipe, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.
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ARTICLE S DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contral, les termes el expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent toul agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe el ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 3 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reulers cu autres contributeurs
financiers agréés] qui serait naotifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (fi), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, délerminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par lermes das laux de
swap infiation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
= mid » corraspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») A l'aide des
cades <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London compasite swap zéro coupon pour lnflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessalion de publication sur ces
pages, loutes aulres pages Bloomberg fou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » carrespond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dales de paiement des intéréls et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des écheéances esl déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d'Amorlissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) candition(s) stipulée(s) & l'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Maobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soil deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comparte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
genéraux et usages), (ii) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux
applicables.
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La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Dale de
Début de {a Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echeance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'abtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prél, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
dintéret.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvairs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a |'article 3 du réglement n*86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de ia Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de l'index Livret A, [Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations uliles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront 3 étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livrel A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, lant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a tilre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la sernaine autre que e samedi, le dimanche ou jour férie légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de 'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond a un produil déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amorlissement qui ui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
alniel sant ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

e DRDABLEYZ

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét. la période débutant au premier jour du mois suivant la Dale d'Effet, durant laquelle
l'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusgu'a la derniére Date d'Echéance.
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La « Phase de Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelie
'Emprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mabilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effel el s'achevant 2 mois avant |a date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versemenl.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusueurs Lignes du
Prét. Sor montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Préet GAIA Portage Long Terme » (GAIA LT} est un prét destiné aux personnes morales désignées par
le Préteur qui souhaitent acquérir du foncier pour donner & bail conférant des droits réels immabiliers, via
notamment un bail a construction ou un bail emphytéotique, en vue de permettre la réalisation de logements
locatifs soclaux, de logements-foyer au sens de larticle R.351-55 du Code de la construction et de
I'habitation, d'autres formes d’habitat locatif sacial et enfin de logements en accession sociale a la propriété.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de l'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabhilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de l'index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne a un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre l'index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux compaosites Bioomberg pour la Zone euro, dispanibles pour les maturités allant de
1 a 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
loute autre page publiée par un foumnisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 3 un momenlt donné et pour une maturité donnée, le laux (exprimé en
pourcentage ou en poinls de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé conlre linflation cumulée sur ta durée du swap (l'indice d'inflation eslt identique a
celui servant de référence aux OATI, lel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sonl publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
Index> (taux London compaosite swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
aliant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur cas pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un foumisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la valeur
aclualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribar dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'index t'inflation :

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor el de [a Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.
Paraphes
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Les échéances calculées sur la base du laux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Gourbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utitisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur
- sait par courrier : le Contrat devra alors étre dQment compléte, paraphé a chaque page et signé a {a
derniére page ;
- soit électroniqguement via le site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alars apposée électroniquement sans qufl soit besain de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet a la date de réception du Contrat signé par l'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentiannée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition{s) a la date du 11/01/2022 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subaordannée a la réalisation de la (ou des) condition{s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précise que le Versement d'une Ligne du Prét est subardonné au respect des disposilions suivantes :

- que laulorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représenlant de 'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur a l'un quelconque des engagements prévus a I'Ardicle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibifité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir :

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce sait, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de l'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

l
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- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
a Contrat de prét{s) signé de l'ensemble des parties
= Garantie(s) conforme(s)

A défaul de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, fe Préteur sera dans [impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU.PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mabilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au raspect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garanlie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
'Emprunteur, de 'angagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des lravaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur 4 'Emprunteur. Cet échéancler est positionné a la Date Limite de Mobilisation des

fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {10)
Jours ouvrés apres la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

\| appartient a 'Emprunteur de s‘assurer que ['échéancier de Versements correspond a l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterriloires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre {a date de demande et [a nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droil de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobhilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montanl effectivement versé dans
les conditions figurant a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préleur et a adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besains effectifs de décaissements liés a l'avancement

des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a Féchéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur

o~
E‘ par courrier ou par voie électronique.
d Les Versements sont domiciliés sur le compte dont t'intitulé exact est porté sur l'accusé de réception transmis
St a I'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.
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L'Emprunteur a la facuité de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au mains vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de realisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent inlervenir les Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

2 Tad SN

_OffreCDC

Cara;:téristhues de.la Lié_né
du Prét

GAIALT foncier

Enveloppe

{dentifiant de la Ligne du
Prét

5395304

Montant de |a Ligne du
Prét

1323055 €

Commission d'instruction

790 €

Durée de la période

Annueile

Taux de période

11%

TEG de la Ligne du Prét

11%

U g T

60 mais

Livret A
0.6 %

i 1%

Annuelle

Echéance prioritaire |

 (intéréts différés

k¥

"

e 112

24.5 pag

Coniral by Il 1 126742 Empruninat o 1364503
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=W
- de calcul des intéréts

Indemnitlé
actuarielle

0%

Equivalent

30/360
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L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calcule
selon un made proporticnnel au taux de période établi & partir d'une période de mois narmalisés el rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, donl fes
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour l'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versemenl, a la date de signature du Cantrat qui vaut,
pour les beseins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance,

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & tautes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét,

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations uliles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét el, le cas échéant, le laux de progressivité de I'échéance indiqués a l'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objel d'une aclualisation de leur vateur, a la Date d'Effet du
Contral, en cas de variation de I'index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Caisse dos depots et consignations
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Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivilé (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et aclualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'= T + M

ou T désigne le taux de I'index en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de [a Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour ta Durée de la Ligne du Prét restant a courir. i
s'applique au capital restant da et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuei de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P' = (1+0) (1+P) /
(1+1) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alars egala 0%

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement évantuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sant délerminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I} désigne les inléréts calculés a terme échu, (K) le capital restant dd au débul de la période majoré, le
cas écheant, du stock d'intéréts et (1) le taux d'intérét annuel sur la période,

= Méthode de calcul selon un mode éauivalent et une base « 30/ 360 » :

1=K x [(1+) "base de calcul" 1 ]

La base de calcul « 30 / 360 » suppase que l'on considére que tous les mois compartent 30 jours et que
'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés,

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de [a
premiére échéance seront déterminés prorata temparis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au litre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthades
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a l'Article « Caractéristiques Financieres de

chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortisserments
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voil déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de l'échéance el celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fanction du taux de progressivité des écheances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alars la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amarti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au rembaursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caracteristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di el la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est eifectué
conformément a l'autorisation regue par le Préteur a cet effel.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant 'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objel d'un prélevement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés de la Caisse des
Depots & Paris.

Les paiements sont effectués de sorle que les fonds parviennent effectivement dans les écritures complables
de la Caisse des Dépdts au plus lard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvre suivant celui de
'échéance si ce jour n'est pas un jour ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, sauf exanération accordée par le Préleur, pour une ou plusieurs Lignes du
Prét. d'une commission d'instruction de 0,06% (6 points de base) du montant de la Ligne du Prét. Cette
commission ne paurra excéder vingt mille euros (20 000 euros) et correspond au montant pergu par le Préteur
au titre des frais de dossier.

Selon la typologie du dossier, elle viendra minorer le premier Versement fait pat le Préteur a 'Emprunteur ou
fera l'objel d'une mise en recouvrement dans le mois suivant la prise d'effet du Contrat. Elle restera
définitivement acquise au Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mabilisée. Son montant
est prévu a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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Ladite commission d'instruction sera également due par Emprunteur si 4 lissue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a ét¢ effectué.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L’Emprunleur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obllgations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément a bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de basain, toutes

les informations utiles et nécessaires ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'abjet d’aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas dépase de requéte en vue de I'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit a I'encontre de {'opération financee ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout au partie de ses droits et obligations sans
que san accord ne sail préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursemenl du Prél, 'Emprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & l'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un ohjet autre que celui défini a 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas cansentir, sans accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Atticle « Garanties » du Cantrat ;
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- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci néceasaires ou requises pour réaliser f'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les draits réels immobiliers pour l'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablemenl transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significalive des biens financés par le Prét;

- souscrire et maintenir, le cas échéanl, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabiiité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilises dans le cadre de I'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de 'opération ;

- informer préalabtement (el au plus tard dans le mois précédant {'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

s de transformation de son statut, ou de fusion, absarption, scission, apport partiel d'aclif, transfert
universel de patrimaine ou toute autre opération assimilée |

« de modification relative a son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social lelle gue
cession de droits saciaux ou entrée au capital d’'un nouvel associé/actionnaire :

« de signature ou madification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de {a construction et de
I'habitatian ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'apération financee et justifier du
respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur. d'un rapport annuel d'activite ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou toul ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces altestant de la réalisation de ['objel du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifianl de 'obtention de tout financement permeltant
d'assurer la pérennité du caractére social de |'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
deéfinitif de |'opération financée par le Prét |

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptabfe a jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
metltant en évidence sa capacité & mayen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permeltre aux représentants du Préteur de proceder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles |

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai. de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisanl le recours au Prét et ses modalites devant toute
juridiction. de méme que du dépdt de toul recours a l'encantre d'un acte détachable du Contrat
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- informer, (e cas échéanl, le Préteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
I'ouverlure d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, conlentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé 3 [article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout évenement susceptible de retarder le démarrage de
'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu :

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
delai maximum de trois mois a compter de celle-ci ;

- 4 ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

Par ailleurs, 'Emprunteur s'engage a ce que la durée du bail soit au moins égale. & compter de sa signature,
a fa durée éventuellement résiduelle du Prét. Ainsi qu'a ce que ledit bail ne puisse étre résilié sans information
préalable du Préteur.

A cet égard, I'Emprunteur doit transmettre au Préteur :

- tout renseignement sur la ou les opérations financées que le Préteur peut étre amené a lui réclamer ;

- 4 premiére demande du Préteur, le(s) projel{s) de bail (baux) portant sur le(s) bien(s) immobilier(s) finance(s)
au moyen du Prét ;

- dans un délai de deux ans & compter de la signature des présentes, le bail conféerant des droits réels
immobiliers portant sur le(s) bien(s) immobitier(s) financé(s) au moyen du Prét, revétu de la mention de son
enregistrement au Service de la publicité fonciére.

A ce titre, 'TEmprunteur s'engage également a :

- ce que le ou les apérations financées soient confarmes a la programmation immobiliére ;

- maintenir cette affectation pendant toute la durée du Prét, et le cas échéant, en cas de cession dans le cadre
notamment d'une concession d'aménagement, de location par bail conférant des droits réels immobiliers
de(s) bien(s) immabilier(s).

Cette affectation est une condition essentielle et déterminante de l'engagement du Préteur. Toutefais, le
non-respect de cet engagement par Emprunteur ne saurait, en aucun cas. engager la responsabilité du
Préteur.

Par ailleurs, et en considération de {'Article "Objel du Prét", I'Emprunteur s'engage également & produire,
dans un délai maximal de deux (2) ans 4 compter de la prise d;effet du Contrat, les piéces suivanles : 1)
'engagement et les conditions d'intervention d'un établissement de crédit finangant les accédants des BRS,
couplé d'un tableau récapitulatif des lots vendus ; 2) un acte notarié conslatant ['extinction du BRS
"Opérateur” ; 3) ia garantie financiére d'achévement des travaux.
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En outre, 'Emprunteur s'engage & transmettre au Préteur, dans un délai de deux (2) ans a campter de
I'émission du Contrat, tout document probanl justifianl d'un taux de pré-commercialisation de 50% des biens
immobiliers. A défaut du respect de cet engagement, la Caisse des Dépdts se réserve la possibilité de
prononcer la déchéance du terme et d'exiger le remboursement anlicipé des capitaux restant dus,

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellernent
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

| Collectivités lacales | COMMUNE DE LA VALETTE DU VAR 50,00

| Collectivités locales | METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE 5000 |

’ Type de éé.raniie I bén_on-\-ination du garant / Désignation de la Garantie Q:otité Garantie (en %)

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toule la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soil, ne s'acquitterait pas de toutes sammes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effecluer le paiement en ses lieu et place el sur simple demande du Préteur, sans pauvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjaints, de telle sorte que la Garantie de chague Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quole-part expressément fixée aux termes de |'acte portant
Garantie au Prét,

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit élre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a l'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financier résuitant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource préiée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anlicipés et en
acceple les dispositions.
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amartissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cinq (45) jours
calendaires avant {a date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sant pris en compte pour I'échéance suivante si le Versernent effectif des sommes esl constate
dans les écritures comptables de la Caisse des Dépots au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire sauhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiee conformément a I'Article « Neotifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
madalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anlicipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent |a réception du
calcul de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prél sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d’'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a ia différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement

anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caraciéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majoré,
le cas échéant. des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendronl immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
fa dissolution, pour quelque cause que ce sait, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour Facquisition desdits iogements ;

- non respect par I'Emprunteur des dispasitions légales et reglementaires applicables aux logements locatifs
saciaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a 'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énuméres a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

« dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de Emprunteur ou de ['un des associés de
'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

+ la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(aont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxieme cas entrainant un remboursement anticipé obliyatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démotition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou exlinction, pour quelque matif que ce sait, des draits réels immobiliers detenus
par I'Emprunteur sur le bien financeé :

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou d annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'apération ;

arn 430430247

- modification du statut juridique, du capital {dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;
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- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligaloires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur a la date du rembaursement anticipe.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L' Emprunteur s'ablige, au plus tard dans les deux {2) années qul suivenl la date de déclaration d'achévement
des ravaux ou dans l'année qui suit I'élaboration de la fiche de clature d'opération, 4 rembourser les sommes
{rop perques, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Dannent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octrol de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Le Cantrat sera résilié de plein droit et toules sommes contractuetlement dues au litre du Prét deviendront
exigibles en cas d'obtention par I'Emprunteur d'un Préet relevant d'une décision favorable prise dans les
conditions prévues aux articles R. 331-3 et R. 331-6 du Code de la construclion et de I'habilation assortie
d'une convention prévue au 3° ou 5° de l'article L. 351-2 dudit Code, et visant & la réalisation de logements
locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immaobilier(s) financé(s) au moyen du Prét.

Le remboursement anticipe ne donnera lieu & aucune facturalion dindemnité ou de pénalité supplémentaire si
lraffectation sociale est respectée dans le cadre du nouveau financement octroye par la Caisse des Dépots. A
défaut, 'Emprunteur sera redevable d'une pénalité égale a 3 % du capital emprunté.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compler de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilitt des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fail générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.
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La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement au une renonciation a un droil quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, ies intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Cade
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un drait au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROQITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues 3 ['‘Article « Garactéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, al'Article « Commissians ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées sait par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
diment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus l'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne farme, une lettre
simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le reglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protection des personnes physiques & I'égard du Traitement des Données & caractére personnet et a la libre
circulation de ces Données, applicable a compter du 25 mai 2018 (ci-apres, « le RGPOD »), font 'abjet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.fr/donnees-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Cantrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
banne foi un accord amiable,

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

o 2oftoftor o pfon] o1
Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépots,
Civilite : /. Civilite :

Nom / Prénom : (f’nnf§o: f ’*LLO’M'— Nom / Prénom :

Qualité : (g £ Qualité :

Ddment habilité(e) aux présentes Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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CONVENTION DE GARANTIE D’EMPRUNT
EMPRUNTEUR : COOP FONCIERE MEDITERRANEE
PRETEUR : CAISSE DES DEPOTS
CONTRAT N°: 126712

EN VUE DU PORTAGE FONCIER A LONG TERME
D’UN TERRAIN POUR UNE OPERATION D’ACCESSION SOCIALE A
LA PROPRIETE DE 42 LOGEMENTS, DENOMEE INITIAL SITUE RN 98
LES ESPALUNS CHATEAU REDON A LA VALETTE DU VAR
DELIBERATION N° 22/ DU BUREAU METROPOLITAIN
EN DATE DU 7 FEVRIER 2022

ENTRE

La Métropole Toulon Provence Méditerranée, ayant son siege Hotel de
la Métropole, 107 Boulevard Henri FABRE CS 30536, 83 041 TOULON
Cedex 9, représentée par son Président, Monsieur Hubert FALCO.

D'une part,

ET

Coop Fonciére Méditerranée ayant son siége social au 141 Avenue du
Prado, 13008 Marseille, représenté par son Directeur Administratif et
Financier, Monsieur Lionel FRANCOIS, doment habilité par décision de
son Conseil d' Administration a I'effet des présentes.

D'autre part,

CECI EXPOSE, LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT :

ARTICLE 1er : Objet du Contrat

La Métropole Toulon Provence Méditerranée se porte caution solidaire
de la Coop Fonciere Méditerranée a hauteur de 50 % du montant d'un
emprunt total de 1323 055 €, confracté par la Coop Fonciére
Méditerranée aupres de la Caisse des Dépdts : contrat n® 126712 en date
du 20 Octobre 2021.




Ce conftrat de prét constitué d'une ligne, est destiné au portage foncier
a long terme d'un terrain situé RN 98 Les Espaluns- Chateau Redon & la
Valette du Var en vue de la rédlisation d'une opération d’'accession
sociale & la propriété, via un processus de démembrement du foncier,
avec le dispositif de bail réel solidaire (BRS).

L'octroi de la garantie susvisée s'accompagne des dispositions |égales
et/ou contractuelles suivantes déterminant les rapports entre la
Métropole Toulon Provence Méditerranée et la Coop Fonciére
Méditerranée.

ARTICLE 2 : Caution solidaire avec I'Emprunteur

En application des articles R 431-57 et R 431- 58 du Code de la
Construction et de [I'Habitation, au cas oU la Coop Fonciére
Méditerranée, pour quelques motifs que ce soit, ne s'acquitterait pas des
sommes dues par elle aux échéances convenues ou des intéréts
moratoires qu'elle aurait encourus, la Métropole Toulon Provence
Méditerranée s’engage a en effectuer le paiement en ses lieux et place,
et cela sur simple demande du préteur, sans pouvoir exiger que ce
dernier discute, au préalable, le débiteur défaillant.

ARTICLE 3 : Avances remboursables

En application de I'article R 431-59 alinéa 1du Code de la Construction
et de I'Habitation, les paiements auxquels la Métropole Toulon Provence
Méditerranée se serait substituée, auront le caractére d'avances
remboursables.

Les sommes versées par la Métropole Toulon Provence Méditerranée
donneront lieu a I'émission d'un fitre de recette & I'encontre de
I'Organisme emprunteur bénéficiaire de la présente garantie, prenant
ainsi le caractére d'avances remboursables.

En application de I'article R 431-59 alinéa 2 du Code de la Construction
et de I'Habitation, le remboursement de ces avances ne devra étre
affecté qu'autant qu'il ne mettra pas d’obstacles au service régulier des
annuités qui resterait encore dues au préteur au titre des présents
emprunts garantis.



Les sommes avancées par la Métropole Toulon Provence Méditerranée
devront lui étre remboursées aussitdt que la situation financiere de
I'organisme lui permettra et au plus tard, & I'expiration de la période
d'amortissement du prét garanti.

En application de I'article R 431-59 alinéa 3 du Code de la Construction
et de I'Habitat, ces avances porteront intérét au taux |égal payable par
semestre & terme échu a la Caisse du Comptable Public assignataire de
la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

ARTICLE 4 : Conirole

1. En application de I'article R 431-60 alinéa 1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, la Métropole Toulon Provence
Méditerranée aura le droit d'exercer 4 toute époque son
contréle sur les opérations de la Coop Fonciére Méditerranée
qui devra fournir a cet effet tous renseignements et
justifications utiles et permettre a toute époque de prendre
connaissance de ses livres et piéces de comptabilité par les
services de la Métropole Toulon Provence Méditerranée ou
toute personne physique et morale désignée a cet effet parle
Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

2. En application de I'article R 451-6 du Code de la Construction
et de I'Habitation, la Métropole Toulon Provence Méditerranée
a le droit de faire conirbler les opérations et les écritures de la
Coop Fonciére Méditerranée pour lesquels la Métropole Toulon
Provence Méditerranée a garanti les emprunts.

3. En application de I'article R 431- 60 alinéa 2 du Code de la
Construction et de I'Habitat, I'organisme s'engage a fournir
chague année a la Métropole Toulon Provence Méditerranée :

o Dans le mois qui suit leur production
D'une part, une copie certifi€e des documents suivants :
e Le bilan
e Le compte de résultat

e Les annexes du bilan et de compte de
résultat



o Sur demande le cas échéant de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, dans les mémes conditions de
délai de transmission aux membres du Consell
d'Administration, une copie des rapports et de tout autre
document présenté a I'occasion de réunions du conseil
d'administration consacrée & l'examen du rapport
annuel d'activités de I'organisme.

o Sur demande le cas échéant de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, & compter de leur production,
une copie de tout rapport d'inspection ou d'étude,
notamment :

- rapport de la Mission d’ Inspection Interministérielle du
Logement Social (MIILOS),

- étude de la Direction des Fonds d'Eparghe de la
Cuaisse des Dépdts, a défaut en présenter la demande,

- plan stratégique du patrimoine tel que demandé par
la Caisse des dépbts

- le bilan social tel que prévu par l'accord cadre.

ARTICLE 5 : Quota de logements réservés

Conformément a I'article R 441-5 du Code de la Construction et de
I'Habitation, I'organisme s'engage & mettre & la disposition de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, un quota de logements
réservés qui ne pourra dépasser 10 % du programme.

En I'espéce, s'agissant d'un portage foncier a long terme en vue de la
création de logements entrant dans le cadre de baux réels solidaires, il
n'y a pas de quota de logements réservés par la métropole.

ARTICLE 6 : Assurances diverses

L'Organisme s'engage a étre en mesure de justifier que les biens, dont le
financement est garanti par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, seront assurés contre les différents risques susceptibles de
les atteindre.



L'organisme s'oblige & payer les primes s'y attachant pendant la durée
du prét, ainsi que tous les frais que pourrait réclamer son assureur pour
enregqistrer les obligations s'y rapportant.

ARTICLE 7 : Habilitation du représentant Iégal a signer

Pour I'exécution de la présente convention, I'Organisme déclare et
s'engage 4 justifier que la signature de cette convention a été
régulierement autorisée par les organes compétents de la personne
morale et que les mesures nécessaires a I'exécution de la convention
sont prises.

ARTICLE 8 : Droits et frais

Tous les droits et frais auxquels le présent contrat pourrait donner lieu sont
d la charge de I'organisme.

Fait en deux exemplaires, & Toulon, le

Le Président de Le Directeur Administratif

Toulon Provence Méditerranée et Financier de la
Coop Fonciere Méditerranée

Monsieur Hubert FALCO Monsieur Lionel FRANCOIS






