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DECISION METROPOLITAINE

| N° 25/67

BUREAU DU 17 FEVRIER 2025

OBJET: AVENANT N°4 A LA PROMESSE UNILATERALE DE
VENTE DES PARCELLES SITUEES A TOULON
BOULEVARD DES ARMARIS AU PROFIT DU
GROUPEMENT CORPUS - AUTORISATION DE
SIGNATURE

LE BUREAU METROPOLITAIN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération du Conseil Métropolitain n° 23/05/075 en date du 04/05/2023
portant élection du Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération du Conseil Métropolitain n° 23/05/078 en date du 04/05/2023
portant délégations au Président et au Bureau,



VU la décision n°21/512 du bureau métropolitain du 4 octobre 2021, prévoyant la
cession au groupe CORPUS au prix total de Quatre millions vingt-sept mille six-cents
euros Hors Taxes (4 027 600 € HT) du lot A, composé des parcelles situées a
Toulon (83100), Boulevard des Armaris, ZAE Ste Musse, cadastrées
section AW N°344, 345, 353, d’'une superficie de 2 699 m? environ, et du lot B,
composé des parcelles situées dans le méme secteur et cadastrées
section AW n°349, 356(p), 368(p) d’'une superficie d’environ 4 774 m?,

VU la promesse de vente signée le 19 octobre 2021, entre la Métropole Toulon
Provence Méditerranée et le groupement CORPUS prévoyant la vente des parcelles
composant les lots A et B indiquées dans la décision du Bureau Métropolitain
n°21/512 du 4 octobre 2021,

VU l'avenant n°1 & cette promesse de vente signé le 3 juin 2022,
VU l'avenant n°2 a cette promesse de vente signé le 20 décembre 2022,

VU r'avenant n°3 a cette promesse de vente signé le 30 juin 2023,

CONSIDERANT que suite a I'obtention de leurs permis de construire purgés de
tout recours a ce jour et afin de pouvoir finaliser le projet d'aménagement global de
leur programme sur les deux lots qui a été validé par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, ce groupement a sollicite la Métropole afin d’obtenir une prorogation
de la durée de validité de la promesse de vente qui expire le 21 février 2025,

CONSIDERANT que la prorogation de la durée de validité de cette promesse
permettra au groupement CORPUS de mener a bien le programme pour lequel ce
groupement a été retenu dans le cadre de 'appel a manifestation d’intérét lancé par
la Métropole Toulon Provence Méditerranee,

CONSIDERANT qu’il convient par conséquent de proroger de trois mois
supplémentaires I'ensemble des délais indiqués dans I'avenant n°3 a cette promesse
d'achat a l'exception des délais relatifs aux dépots et a I'obtention des permis de
construire sur les lots A et B car a ce jour les permis ont été délivrés et sont purgés
de tout recours,

CONSIDERANT que cette prorogation de délai nécessite la signature de
lavenant n°4 a la promesse de vente,

CONSIDERANT quiil convient d’autoriser Monsieur le Président de la Métropole

Toulon Provence Méditerranée a signer Favenant n°4 a la promesse de vente signée
le 19 octobre 2021, pour les lots susvisés, au groupement CORPUS,

Et aprés en avoir délibéré,



DECIDE

ARTICLE 1

D’ADOPTER r'exposé qui précéde.

ARTICLE 2

D’AUTORISER Monsieur le Président a signer 'avenant n°4 a la promesse de
vente signée le 19 octobre 2021, prévoyant la vente au groupement CORPUS des
emprises fonciéres sises a Toulon (83100), boulevard des Armaris,
ZAE Sainte-Musse, a savoir :

- Le lot A composé des parcelles cadastrées section AW n°344, 345, 353 d'une
superficie d’environ 2 699 m? au prix d’'Un million cing cent trente-six mille sept
cents euros hors taxes (1 536 700 € HT)

Le lot B, composé des parcelles cadastrées section AW n°349, 356(p), 368(p),
d'une superficie d’environ 4 774 m?, au prix de Deux millions quatre cent
quatre-vingt-dix mille neuf cents euros hors taxes (2 490 900 € HT)
Cet avenant proroge de trois mois supplémentaires la durée de validité de
I'ensemble des délais (a I'exception des délais relatifs au dépdt et a I'obtention des
permis de construire sur les lots A et B) indiqués dans I'avenant n°3 a la promesse
unilatérale de vente signé le 30 juin 2023.

ARTICLE 4

DE DIRE que les autres termes, conditions et articles de la promesse de vente
demeurent inchangés.

ARTICLE 5

D’AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, a signer 'avenant n°4 ainsi que tous les actes permettant d’officialiser
cet avenant.



ARTICLE 6

DE DESIGNER Maitre Alexandra REVEST notaire a La Seyne-Sur-Mer (83500)
avec le concours de maitre Cyril COURANT notaire a Aix-En-Provence (13), en vue
de la rédaction de I'ensemble des documents et actes nécessaires a la signature de
cet avenant n°4, dont tous les frais seront partagés entre le groupement CORPUS et
la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 17 février 2025
Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

POUR 15
CONTRE 0
ABSTENTION 0







Droit
d'enregistrement payé
sur état : 125 €

réf : A 2021 00704 / AR 28171

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
Le -

Maitre Alexandra REVEST, notaire de la Société civile professionnelle
dénommée "Samantha ARNEODO et Christophe CARRET, Notaires associés",
société civile professionnelle titulaire d'un Office Notarial dont le siege est a la
SEYNE SUR MER (Var) Le Pentagone, 82 boulevard Etienne Peyre, code CRPCEN
: 83068,

Avec la participation de Maitre Cyril COURANT, notaire a AIX-EN-
PROVENCE (13100), HAUT DU COURS MIRABEAU assistant le
BENEFICIAIRE,

A ce, non présent.
A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-apres identifiées :
Vv X : SSE UNILATERAL

DE VENTE D'IMMEUBLE EN DATE DU 19 octobre 2021, a ’avenant

e 3 juin 2022, a ’aven {} décembr et a Pavenant en date
du 30 juin 2023

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Promettant

La "METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE", ayant
son siege 8 TOULON (83000), 107 boulevard Henri Fabre CS 30536.
Identifiée sous le numéro unique d’identification 248 300 543.

2) Béndéficiaires

La société dénommée "CORPUS",

Société civile au capital de MILLE DEUX CENTS EUROS (1.200,00 €),
dont le siege social est & PARIS 08 (75008), 1-3-5 rue Paul Cézanne.

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS 08 et
identifiée sous le numéro SIREN 907 854 392.



[
o]
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I est ici rappelé qu’aux termes de I’avenant en date du 3 juin 2022, ladite
société vient aux droits des sociétés "QUARTUS Ensemblier Urbain", "BMF
PROMOTION", et "NGE IMMOBILIER", par suite de la mise en ceuvre de la
faculté de substitution stipulée aux termes de la promesse de vente regue par le
Notaire soussigné, le 19 octobre 2021.

Ci-aprés dénommés, ensemble, "LE BENEFICIAIRE"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

En ce qui concerne le promettant :

- La METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE est
représentée par Madame Valérie PAECHT, Directeur Général des Services de la
Métropole TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE, habilitée & Il'effet des
présentes en vertu d'une délégation de pouvoirs consentie par Monsieur Jean-Pierre
GIRAN, président de la Métropole, aux termes d'un arrété numéro AP 23/49 en date
du 11 mai 2023 et notifié¢ & Monsieur le Préfet du Var le 11 mai 2023, dont la copie
est demeurée ci-annexée.

Monsieur GIRAN agissant tant en sa qualité de Président de la Métropole,
fonction a laquelle il a ét¢ nommé aux termes d'une délibération du Conseil
Meétropolitain n°23/05/075 en date du 4 mai 2023, dont la copie est demeurée ci
annexée qu’en vertu de la délégation de pouvoirs du Conseil métropolitain
n°23/05/078 en date du 4 mai 2023, dont la copie est demeurée ci annexée.

La présente opération ayant été spécialement autorisée en vertu, savoir :

- d'une décision du Bureau Métropolitain n°21/512 en date du 04
octobre 2021, visée par la Préfecture de TOULON en date du 06 octobre 2021, dont
la copie est demeurée ci-annexée ;

- d'une décision du Bureau Métropolitain n°22/667 en date du 19
décembre 2022, visée par la Préfecture de TOULON en date du 19 décembre 2022,
dont la copie est demeurée ci-annexée ;

- d'une décision du Bureau Métropolitain n°23/294 en date du 26 juin
2023, visée par la Préfecture de TOULON en date du 28 juin 2023 dont la copie est
demeurée ci-annexée

- d'une décision du Bureau Métropolitaine n°+++/++++ en date du 17 févier
2025, visée par la Préfecture de TOULON en date du ++++ février 2025 dont la
copie est demeurée ci-annexée

Le représentant de la Métropole atteste sous sa responsabilité que les
décisions et délibérations sus visées ont un caractére exécutoire et déclare
expressément que ces décisions n'ont fait 'objet d'aucun recours auprés du Tribunal
Administratif ni d'aucun retrait.



En ce qui concerne le bénéficiaire :

- La société "CORPUS" est représentée par Madame Magali TORNATO, ,
Clerc de Notaire du Notaire soussigné, professionnellement domiciliée 8 LA SEYNE
SUR MER (83500) 82 Boulevard Etienne Peyre, ici présent et acceptant, agissant en
vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis par M+++++++ aux termes d’une
délégations sous seing privé en date & ++++ du ++++++, dont la copie est demeurée
ci annexée.

Monsieur +++++, domicilié professionnellement 4 PARIS 08 (75008), 1-3-5
rue Paul Cézanne, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d’une
délégation de pouvoirs en date du +++++ par Monsieur +++++

Monsieur ++++, domicilié professionnellement & PARIS 08 (75008), 1-3-5
rue Paul Cézanne, agissant lui-méme en qualité de Président de la société dénommée
QUARTUS, société par actions simplifiée, au capital de 210 506 248,90 euros, dont
le siége social est a Paris (75008), 1-3-5, rue Paul Cézanne, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous e numéro 821 143 039,

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes d’une décision des associés en
date du 3 mars 2020.

La société QUARTUS agissant en qualit¢é de Président de la société
dénommée QUARTUS Ensemblier Urbain,

Fonction a laquelle elle a été¢ nommée aux termes d’une assemblée générale
ordinaire et extraordinaire en date du 30 juin 2017.

La société QUARTUS Ensemblier Urbain agissant en qualité de Président de
la société dénommée CORPUS, société civile de construction vente, au capital de
1.200.000 euros, dont le siége social est a PARIS 08 (75008), 1-3-5 rue Paul
Cézanne, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS 08 et
identifiée sous le numéro SIREN 907 854 392,

Fonction a laquelle elle a été nommée aux termes de 1’article 34 des statuts de
la Société établi par acte sous seing privé en date du 25 novembre 2021,

Spécialement habilité a I’effet des présentes aux termes d’une délibération
des associés en date du +++++

Lesquels, préalablement a l'avenant faisant I’objet des présentes, ont exposé
ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

1° / Aux termes d'un acte authentique regu par Maitre Alexandra REVEST,
notaire 4 LA SEYNE SUR MER, le 19 octobre 2021,




La METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE, ci-dessus
désignée.

A promis de vendre a :

La société¢ dénommée QUARTUS Ensemblier Urbain, ci-dessus désignée.
La société dénommée BMF PROMOTION, ci-dessus désignée.

La société dénommée NGE IMMOBILIER, ci-dessus désignée.

Auxquelles s’est substituée la société CORPUS, comparante aux présentes,
ainsi que dit ci-dessus.

Les biens et droits suivants :
ARTICLE UN (1)

CONSTITUANT LE LOT A
TOULON (Var)

Un terrain a bétir --- situé(e) a TOULON (83000), boulevard des Armaris.
auquel sont attachés les droits & construire une surface de plancher de 9000
m?, totalement viabilisé
Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Préfixe Section Ne Adresse ou lieudit ~ Contenance
AW 344 Bd des Armaris by 24 a 43 ca
AW 345 Bd des Armaris 02 a47 ca
AW 353 | boulevard des Armaris 09 ca
. - Contenance totale | 26 a 99 ca

Tel que le tout existe sans exception ni réserve et tel qu'il sera dénommé dans
le corps de l'acte par le terme "l'immeuble".

ARTICLE DEUX (2)
CONSTITUANT LE LOT B

TOULON (Var)

Un terrain a batir d’une surface d’environ 4774m? & détacher d'une unité
fonciére --- situé(e) a TOULON (83000), boulevard des Armaris.

constituée de parcelles de terre & usage de terrain a batir, d'une contenance
avant division de 6 555m?, auxquelles sont attachés les droits a construire une surface
de plancher de 12000 m? maximum, totalement viabilisées.




Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit | contenance
AW 349 bd des Armaris 05a22ca
A\ 356 bd des Armaris 18a74ca
| AW J68 bd des Armaris 41 a 59 ca
Contenance totale 65 a 55 ca |

Le lot B comprendra la totalité de la parcelle cadastrée Section AW numéro
349, et partie des parcelles cadastrées Section AW numéros 356 et 368

PRIX DE LA VENTE EVENTUELLE

EN CE QUI CONCERNE L’ARTICLE UN (1)
CONSTITUANT LE LOT A

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal TTC de UN
MILLION HUIT CENT QUARANTE-QUATRE MILLE QUARANTE EUROS
(1.844.040,00 €), taxe sur la valeur ajoutée au taux de 20 % comprise dans ce prix
pour TROIS CENT SEPT MILLE TROIS CENT QUARANTE EUROS (307.340,00
€), soit un prix hors taxe de UN MILLION CINQ CENT TRENTE-SIX MILLE
SEPT CENTS EUROS (1.536.700,00 €).

Clause de variation de la TVA - 1l est ici spécialement précisé que le prix
ainsi fixé est taxé sur la valeur ajoutée (TVA) incluse au taux actuellement en
vigueur. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré ou minoré en
fonction de sa variation.

Ce prix sera payable comptant le jour de l'acte authentique constatant la
réalisation de la vente.

EN CE QUI CONCERNE L’ARTICLE DEUX (2)
CONSTITUANT LE LOT B

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal TTC de
DEUX MILLIONS NEUF CENT QUATRE-VINGT-NEUF MILLE QUATRE-
VINGTS EUROS (2.989.080,00 €), taxe sur la valeur ajoutée au taux de 20 %
comprise dans ce prix pour QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX-HUIT MILLE
CENT QUATRE-VINGTS EUROS (498.180,00 €), soit un prix hors taxe de
DEUX MILLIONS QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE NEUF
CENTS EUROS (2.490.900,00 €).

Clause de variation de la TVA - Il est ici spécialement
précisé que le prix ainsi fixé est taxé sur la valeur ajoutée (TVA)
incluse au taux actuellement en vigueur. En cas de modification de
ce taux, le prix sera majoré ou minoré en fonction de sa variation.

Ce prix sera payable comptant le jour de l'acte authentique



oy =

constatant la réalisation de la vente.

Aux termes de cet acte la promesse a €té consentie pour une durée de VINGT
QUATRE MOIS (24) expirant le 19 OCTOBRE 2023 a 18h.

Il également été notamment stipulé la condition suspensive suivante tant pour
le lot Aquele LotB:

« En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par ['autorité compétente au plus tard le 31 mai 2022. »

Et également notamment la condition particuliere suivante :

« 2%- Les Parties déclarent que la partie Sud de la parcelle cadastrée section
AW n°205, appartenant, selon les renseignements du cadastre, a ENEDIS, est
imbriquée au lot B tel que figuré sur le plan cadastral ci-annexé.

La maitrise de cette emprise est nécessaire a la réalisation du projet de
construction du BENEFICIAIRE sur le Lot B.

Par suite, les Parties conviennent que le PROMETTANT négociera avec
ENEDIS ["acquisition de cette emprise et signera avec elle une promesse de vente
avec une faculté de substitution ou, dans ['éventualité d’une erreur cadastrale, la
régularisation de cette erreur.

La signature de cette promesse de vente ou la régularisation de [’erreur
cadastrale le cas échéant, devra intervenir au plus tard le 31 janvier 2022. »

2° / Aux termes d’un avenant en date du 3 juin 2022 regu par Maitre
Alexandra REVEST, Notaire soussigné, les parties ont convenu de modifier Ia
promesse de vente du 19 octobre 2021 dans les termes suivants : |

En page 10 :

« REALISATON DE LA PROMESSE

Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
TRENTE ET UN MOIS (31) expirant le 21 mai 2024 a 18h

[ ]»

En page 17

« CONDITIONS PARTICULIERES




[-]
2°/ -

Les Parties déclarent que la partie Sud de la parcelle cadastrée section AW
n°205, appartenant, selon les renseignements du cadastre, a ENEDIS, est imbriquée
aulotB[..]

Le PROMETTANT déclare qu'un acte destiné a réintégrer cette parcelle
dans le patrimoine privé de la commune de TOULON suite a une erreur du cadastre
est en cours de régularisation.

Cette parcelle sera ensuite rétrocédée par la commune de TOULON au
PROMETTANT.

Par suite, le PROMETTANT pourra céder au BENEFICIAIRE une superficie
d'environ 16 m? qui sera détachée de la parcelle cadastrée section AW numéro 205.

1l est ici précisé que la valeur de la parcelle cédée est incluse dans le prix de
vente.

[...]»

En page 26 :
« Obtention d’un permis de construire expres et définitif sur le Lot A

Fio]l

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par I'autorité compétente au plus tard le 31 décembre 2022,

[ ]»

En page 27 :

« Obtention d’un permis de construire expres et définitif sur le Lot B

L.

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépét délivré par I’autorité compétente au plus tard le 31 décembre 2022.

[ ]»

I1 a en outre été déclaré par les parties que toutes les autres clauses de l'acte
du 19 octobre 2021 demeuraient inchangées, mais que tous les autres délais, non
visés a [’avenant et prévus a I’avant contrat, et notamment le délai de réalisation des
conditions suspensives d’obtention des permis de construire expres et définitifs sur
les lots A et B, sont prorogés de SEPT (7) mois.

3 °/ Aux termes d’un avenant en date du 20 décembre 2022 regu par Maitre
Alexandra REVEST, Notaire soussigné, les parties ont convenu de modifier la
promesse de vente du 19 octobre 2021 dans les termes suivants :




OBJET DU CONTRAT

Les parties conviennent de modifier (i) la date validité de la promesse et le
paragraphe sur la faculté de dédit du promettant, (ii) la date de dépdt de la demande
des permis de construire pour les lots A et B, (iii) la date de réalisation des
conditions suspensives d’obtention des permis de construire expreés et définitifs pour
les lots A et B, (iv et v) la date de la mise en jeu des garanties de paiement a
premiére demande et (vi) préciser la date de prorogation des délais non visés aux
présentes.

1/ Ainsi, aux paragraphes « REALISATION DE LA PROMESSE » et
« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT »

Au lieu de lire :

« REALISATON DE LA PROMESSE
Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
TRENTE ET UN MOIS (31) expirant le 21 mai 2024 a 18h

[-]»

Iy alieu de lire :

REALISATON DE LA PROMESSE

Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
TRENTE SEPT MOIS (37) expirant le 21 novembre 2024 a 18h

[ ]»

Au lieu de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (3°™ civile 11 mai 2011 n°10-12875) et reconnait que son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cas de levée
d’option par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé
ainsi qu'il est dit aux conditions suspensives d ‘obtention d’'un permis de construire,
soit DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes, jusqu'au 19 octobre
2023 a 18h inclusivement, et non pas simplement a maintenir irrévocablement son
offre jusqu’a cette date. En conséquence, si le BENEFICIAIRE léve I’option avant le
terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser la vente. »

Il y alieu de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (3°™ civile 11 mai 2011 n°10-12875) et reconnait que son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cas de levée



0.

d’option par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé
ainsi qu’il est dit aux conditions suspensives d ‘obtention d’un permis de construire,
soit DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes, jusqu'au 21
novembre 2024 a 18h inclusivement, et non pas simplement & maintenir
irrévocablement son offre jusqu’a cette date. En conséquence, si le BENEFICIAIRE
leve l'option avant le terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser
la vente. »

Il / Au paragraphe « Obtention d’un permis de construire expres et définitif
surle Lot A » au lieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par ['autorité compétente au plus tard le 31 décembre 2022.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
[’arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12)
mois du dépét de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 31
décembre 2023.

1y a lieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par I'autorité compétente au plus tard le 30 juin 2023.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
[’arrété valant permis de construive ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12)
mois du dépot de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 30 juin
2024.

Il / Au paragraphe « Obtention d’un permis de construire exprés et
définitif sur le Lot B » au lieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par [’ autorité compétente au plus tard le 31 décembre 2022.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
[’arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12)
mois du dépot de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 31
décembre 2023.

Iy a lieu de lire :



En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par I'autorité compétente au plus tard le 30 juin 2023

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
I’arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers el du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12)
mois du dépot de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 30 juin
2024.

1V _/ Au paragraphe « EN CE QUI CONCERNE L’IMMEUBLE VISE A
PARTICLE UN (1) CONSTITUANT LE LOT A - INDEMNITE
D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »

Au lieu de live :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans les DEUX (2)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, dun
engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par celte
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 15 juillet 2024

fore] B

Iy alieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
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engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE

l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 17 janvier
2025.

[..]»
V_/ Au paragraphe « EN CE QUI CONCERNE L’IMMEUBLE VISE A
UARTICLE UN (1) CONSTITUANT LE IOT B - INDEMNITE

D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT 4 PREMIERE
DEMANDE »

Au lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de TROLS CENT
SOIXANTE TREIZE MILLE SIX CENT TRENTE CINQ EUROS (373 635 €)

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans les DEUX (2)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 15 juillet 2024.

ol 1%
Iy alieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, loutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE



l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 17 janvier
2025.

[ ]»

VI / En ce qui concerne les délais prévus a la promesse de vente et non visés
aux présentes, les parties conviennent qu’ils sont prorogés jusqu’au 30 juin 2024.

Les parties déclarent que toutes les autres clauses de l'acte du 19 octobre
2021 demeurent inchangées, a [’exception des délais qui y avaient été fixés, ainsi
que dit ci-dessus.

ABSENCE D’AUTRE MODIFICATION

Il n’est apporté aucune autre modification a la Promesse de vente en date du
19 octobre 2021 et a son avenant n°l en date du 3 juin 2022.

Les parties déclarent que toutes les autres clauses de l'acte du 19 octobre 2021
demeuraient inchangées, mais que tous les autres délais, non visés a [’avenant et
prévus a l’avant contrat, et notamment le délai de réalisation des conditions
suspensives d’obtention des permis de construire expres et définitifs sur les lots A et
B, sont prorogés de TROIS (3) mois.

4° / Aux termes d’un avenant en date du 30 juin 2023 regu par Maitre
Alexandra REVEST, Notaire soussigné, les parties ont convenu de modifier la
promesse de vente du 19 octobre 2021 dans les termes suivants :

OBJET DU CONTRAT

Les parties conviennent de modifier (i) la date validité de la promesse et le
paragraphe sur la faculté de dédit du promettant, (ii) la date de dépdt de la demande
des permis de construire pour les lots A et B, (iii) la date de réalisation des conditions
suspensives d’obtention des permis de construire expres et définitifs pour les lots A
et B, (iv et v) la date de la mise en jeu des garanties de paiement a premiére demande
et (vi) préciser la date de prorogation des délais non visés aux présentes.

I/ Ainsi, aux paragraphes « REALISATION DE LA PROMESSE » et
« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT »

Au lieu de lire :

« REALISATON DE LA PROMESSE



Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
TRENTE SEPT MOIS (37) expirant le 21 novembre 2024 a 18h

[..]»

Il'y a lieu de lire :

REALISATON DE LA PROMESSE

Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
QUARANTE MOIS (40) expirant le 21 février 2025 a 18h

[...]»

Au lieu de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (3™ civile 11 mai 2011 n°10-12875) et reconnait que son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cas de levée
d’option par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé
ainsi qu’il est dit aux conditions suspensives d obtention d’un permis de construire,
soit DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes, jusqu'au 21
novembre 2024 g I18h inclusivement, et non pas simplement a maintenir
irrévocablement son offre jusqu’a cette date. En conséquence, si le BENEFICIAIRE
léeve 'option avant le terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser
la vente. »

Il'y a lieu de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (3™ civile 11 mai 2011 n°10-12875) et reconnait que son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cas de levée d’option
par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé ainsi
qu’il est dit aux conditions suspensives d‘obtention d’un permis de construire, soit
DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes, jusqu'au 21 février
2025 a 18h inclusivement, et non pas simplement a maintenir irrévocablement son
offre jusqu’a cette date. En conséquence, si le BENEFICIAIRE léve I’option avant le
terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser la vente. »

II / Au paragraphe « Obtention d’un permis de construire expreés et
définitif sur le Lot A » au lieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par [’autorité compétente au plus tard le 30 juin 2023.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
["arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des
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tiers et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12)

mois du dépét de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 30 juin
2024.

Il'y a lieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions 1égales et réglementaires en vigueur
et & en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par I'autorité compétente au plus tard le 29 septembre 2023.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
I’arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des tiers
et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12) mois
du dépét de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 29 septembre
2024,

III / Au paragraphe « Obtention d’un permis de construire expreés et
définitif sur le Lot B » au lieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales el réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par I’autorité compétente au plus tard le 30 juin 2023.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
U’arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12)

mois du dépét de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 30 juin
2024.

[l'y alieu de lire :

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot délivré par I’autorité compétente au plus tard le 29 septembre 2023.

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
I’arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des tiers
et du délai de retrait administratif et du déféré préfectoral, dans les douze (12) mois

du dépdt de la demande de permis de construire, soit au plus tard le 29 septembre
2024.

1V / Au paragraphe « EN CE QUI CONCERNE L’ IMMEUBLE VISE
A PARTICLE UN (1) CONSTITUANT LE LOT A - INDEMNITE
D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »
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Au lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans les DEUX (2)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, dun
engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 17 janvier 2025

[...]»
Ily a lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de I'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiere demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 21 avril 2025.
En contrepartie de la remise du nouvel engagement de paiement a premiere

demande et dans les dix (10) jours ouvrés qui suivront, ’engagement de paiement a
premiére demande précédemment remis devra étre restitué¢ au BENEFICIAIRE.

[ ]»
V / Au paragraphe « EN CE QUI CONCERNE L’ IMMEUBLE VISE A
PARTICLE UN (1) CONSTITUANT LE LOT B - INDEMNITE

D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »
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Au lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de TROIS CENT
SOIXANTE TREIZE MILLE SIX CENT TRENTE CINQ EUROS (373 635 €)

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans les DEUX (2)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire & La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiére demande (ci-apres « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 17 janvier
2024.

[ ]»
1y a lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire & La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premicére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
I'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 21 avril 2025.

En contrepartie de la remise du nouvel engagement de paiement a premicre
demande et dans les dix (10) jours ouvrés qui suivront, I’engagement de paiement a
premiere demande précédemment remis devra €tre restitué au BENEFICIAIRE.

]

VI / En ce qui concerne les délais prévus a la promesse de vente et non visés

aux présentes, les parties conviennent qu’ils sont prorogés jusqu’au 29 septembre
2024.



LE BENEFICIAIRE déclare ne pas pouvoir lever ’option dans le temps
imparti et s’est donc rapproché du PROMETTANT afin de proroger le délai de
validité de la promesse de vente.

Cela exposé, il est passé a I'avenant objet des présentes :

OBJET DU CONTRAT

Les parties conviennent de modifier (i) la date validité de la promesse (ii et
iii) la date de la mise en jeu des garanties de paiement a premiére demande et (iv)
préciser la date de prorogation des délais non visés aux présentes.

I/ Ainsi, aux paragraphes « REALISATION DE LA PROMESSE » et
« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT »

Au lieu de lire :

« REALISATON DE LA PROMESSE
Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
TRENTE SEPT MOIS (37) expirant le 21 février 2025 a 18h

[ ]»

Ily alieu de lire :
REALISATON DE LA PROMESSE

Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durée de
QUARANTE MOIS (40) expirant le 22 mai 2025 a 18h

PRl

Au lieu de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (3°™ civile 11 mai 2011 n°10-12875) et reconnait que son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cas de levée
d’option par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé
ainsi qu’il est dit aux conditions suspensives d ‘obtention d’un permis de construire,
soit DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes, jusqu'au 21 février
2025 a 18h inclusivement, et non pas simplement a maintenir irrévocablement son
offre jusqu’a cette date. En conséquence, si le BENEFICIAIRE leve I'option avant le
terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser la vente. »

Il'y a lieu de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence



o

de la Cour de cassation (3°™ civile 11 mai 2011 n°10-12875) et reconnait que son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cas de levée d’option
par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé ainsi
qu’il est dit aux conditions suspensives d‘obtention d’un permis de construire, soit
DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes, jusqu'au 22 mai 2025
a 18h inclusivement, et non pas simplement & maintenir irrévocablement son offre
jusqu’a cette date. En conséquence, si le BENEFICIAIRE leéve I’option avant le
terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser la vente. »

IV / Au paragraphe « EN CE QUI CONCERNE L’ IMMEUBLE VISE
A PARTICLE UN (1) CONSTITUANT LE LOT A - INDEMNITE
D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »

Au lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans les DEUX (2)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiére demande (ci-apres « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par celle
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 21 janvier 2025

[...]»
Iy a lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de I'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de I'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiere demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
I'indemnité d'immobilisation.
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La Garantie devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 22 septembre
2025.

En contrepartie de la remise du nouvel engagement de paiement a premiére
demande et dans les dix (10) jours ouvrés qui suivront, I’engagement de paiement a
premiére demande précédemment remis devra étre restitué au BENEFICIAIRE.

[-]»
V / Au paragraphe « EN CE OUI CONCERNE L’ IMMEUBLE VISE A
PARTICLE UN (1) CONSTITUANT LE LOT B - INDEMNITE

D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »

Au lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de TROLS CENT
SOIXANTE TREIZE MILLE SIX CENT TRENTE CINQ EUROS (373 635 €)

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans les DEUX (2)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, dun
engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
l'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 21 avril 2025.

T
Ily a lieu de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de I'indemnité d'immobilisation
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versement de I'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives étant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiere demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier, ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie, a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
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I'indemnité d'immobilisation.

La Garantie devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 22 septembre
2025.

En contrepartie de la remise du nouvel engagement de paiement a premiére
demande et dans les dix (10) jours ouvrés qui suivront, I’engagement de paiement a
premiere demande précédemment remis devra étre restitué¢ au BENEFICIAIRE.

Les parties déclarent que toutes les autres clauses de l'acte du 19 octobre 2021
demeurent inchangées, a ’exception des délais qui y avaient été fixés, ainsi que dit
ci-dessus.

ABSENCE D’AUTRE MODIFICATION

Il n’est apporté aucune autre modification a la Promesse de vente en date du
19 octobre 2021, a son avenant n°l en date du 3 juin 2022 et a son avenant n°2 en
date du 20 décembre 2022 et & son avenant n°3 en date du 30 juin 2023.

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A titre d'information préalable sont ici reproduites les dispositions de l'article
1126 du Code civil tel qu'issu de I'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016 aux
termes desquelles : "Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion
d'un contrat ou celles qui sont adressées au cours de son exécution peuvent éire
transmises par courrier électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce
moyen."

Les parties déclarent en conséquence accepter expressément que les
informations et documents relatifs a la conclusion du contrat, en ce compris, le cas
échéant, le consentement & la comparution par visioconférence, leur soient
communiqués par courrier électronique (e-mail)

REMISE DES PIECES ET DOCUMENTS
SOUS FORMAT DEMATERIALISE

Les parties autorisent le notaire soussigné a remettre les pieces, documents
originaux et copies en suite du présent acte sous format dématérialisé.

Les parties considerent également que le présent acte contient I’intégralité des
pieces et éléments auxquels elles ont souhaité conférer un caractére authentique.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siege respectif.

FORMALITES

Le BENEFICIAIRE des présentes dispense expressément le notaire rédacteur
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des présentes de faire publier le présent acte au service de la publicité fonciére
compétent, se réservant toutefois la possibilité de faire procéder a cette formalité
ultérieurement s'il le juge utile.

A cet effet, les parties donnent tous pouvoirs a tout clerc ou collaborateur de
I'étude afin de dresser tout acte complémentaire éventuellement nécessaire a la
publication des présentes au service de la publicité fonciere.

PAIEMENT SUR ETAT

Le droit d'enregistrement de 125,00 € sera payé sur état, le présent acte €tant
dispensé de la formalité de I'enregistrement conformément a l'article 60 de 1'annexe
IV du CGIL.

RESILIATION AMIABLE

Pour le cas ou elles viendraient a résilier amiablement les présentes
conventions, les parties s'engagent solidairement & rembourser le montant de tous les
frais que le notaire aurait exposés pour l'obtention des renseignements nécessaires a
la rédaction de l'acte de vente, le tout au titre des honoraires prévus aux articles
L.444-1 du Code de commerce et annexe 4-9. - I. 4° du décret n°® 2016-230 du 26
février 2016 relatif aux tarifs de certains professionnels du droit et au fonds
interprofessionnel de l'acces au droit et a la justice.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions de l'article
1112-1 du Code civil issu de l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, portant
réforme du droit des contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux
termes duquel :

"Celle des parties qui connait une information dont l'importance est
déterminante pour le consentement de ['autre doit l'en informer dés lors que,
légitimement, cette derniére ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant.

Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur
de la prestation.

Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

1l incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que
l'autre partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle l'a
fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

QOutre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants.”

Elles déclarent avoir parfaitement conscience de la portée de ces dispositions
et ne pas y avoir contrevenu.

CONCILIATION CONVENTIONNELLE
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En cas de litige entre les parties, I’'une d’elles pourra préalablement a toute
instance judiciaire soumettre leur différend & un conciliateur désigné et missionné par
le président de la Chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I’acte. Le
président de la Chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s’appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou I’exigibilité d’une créance.

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce
jour, et en conséquence, avoir eu la possibilit¢ d’en prendre connaissance avant
d'apposer leur signature sur ledit acte.

FORCE PROBANTE

Le notaire a informé les parties des dispositions de l'article 1379 du Code
civil issu de l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la
copie exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION
DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial, ci-aprés « Responsable de traitement », traite des données
personnelles concernant les parties pour I’accomplissement des activités notariales et
de négociation de biens immobiliers.

Ce traitement est fondé sur I’exécution d’un contrat, ou sur I’exécution de
mesures précontractuelles.

Ces données sont susceptibles d’étre communiquées aux destinataires
suivants :

- les sous-traitants de I’Office notarial en matiére de fourniture de logiciel de
gestion des activités de I’Office notarial et de négociation immobiliére ;

- les sous-traitants de 1’Office notarial en matiére d'hébergement des données
de I’Office notarial ;

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, etc.),

- les offices notariaux participant ou concourant a I’acte,

- les établissements financiers concernés,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013.

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
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financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

Conformément a la réglementation, vous pouvez accéder aux données vous
concernant. Le cas échéant, vous pouvez demander la rectification ou I’effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou vous y opposer
pour des raisons tenant a votre situation particuliére.

Ces droits peuvent étre exercés directement auprés du Responsable de
traitement ou de son Délégué a la protection des données a I’adresse suivante :
cil@notaires.fr.

Si vous pensez, aprés nous avoir contactés, que vos droits ne sont pas
respectés, vous pouvez introduire une réclamation aupres d’une autorité européenne
de contrdle : la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés pour la
France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, telle qu'elle
figure dans la partie normalisée du présent acte, lui a été régulierement justifice.

DONT ACTE, rédigé sur VINGT-TROIS pages.

Fait et passé a LA SEYNE SUR MER (83500), 82 Boulevard Etienne Peyre
pour Madame Magali TORNATO, représentant le bénéficiaire et a TOULON
(83000) 107 Boulevard Henri Fabre, pour ce qui concerne Madame Valérie
PAECHT et le Notaire soussigné,

Les jour, mois et an susdits,
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

Le présent acte comprenant :
renvol

mot nul

ligne nulle

blanc barré

chiffre rayé
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Date de validation par la préfecture : mercredi 6
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N“21 /512 M. Thierry ALBERTINI,
M. Robert BENEVENTI,
TOULON - ZAE SAINTE- M. Robert CAVANNA, M.
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LAUREAT DE L'APPEL A

PROJET - AUTORISATION

DE SIGNATURE DES ACTES

Yannick CHENEVARD, M.

Jean-Pierre COLIN, M.
Hubert FALCO, M. Jean-
Pierre GIRAN, M. Arnaud

LATIL, M. Jean-Louis
MASSON, M. Ange MUSSO,
M. Francis ROUX, M. Herve
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ABSENTS :
Mme Nathalie BICAIS, M.
| Christian SIMON, M. Jean-
| Sébastien VIALATTE, M.

| Gilles VINCENT

Le Bureau Métropolitain de la Métropole



MérropoLe ‘ Identifiant de I'acte délivré par la préfecture :
TOULON K/ 083-248300543-2021 1004-Imc 1 180262-DE-1-1

Date de validation par la préfecture : mercredi 6
PROVENCE octobre 2021
ME’DITERRANEE Date d'affichage :05/10/2021

DECISION METROPOLITAINE

N°21/512

BUREAU DU 4 octobre 2021

OBJET: TOULON - ZAE SAINTE-MUSSE - VENTE DES LOTS
A ET B AU PROFIT DU LAUREAT DE L'APPEL
A PROJET - AUTORISATION DE SIGNATURE DES
ACTES

LE BUREAU METROPOLITAIN,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°21/05/178 du 27 mai 2021 portant délégations au
Président et au Bureau,



VU la décision du bureau Métropolitain n°21/369 du 12 juillet 2021désignant
le candidat retenu dans le cadre de I'appel & projet pour I'aménagement
de la ZAE de Sainte-Musse & Toulon,

VU ie Plan local d'urbanisme {PLU) de la commune de Toulon,

VU I'avis des Domaines n° 2021-83137-58186 en date du 23 septembre 2021,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée a lancé
un appel & projet ayant pour objet de sélectionner un ou plusieurs
opérateurs en capacité de réaliser notamment un établissement hotelier,
un péle d'activités et commerces d'accompagnement sur les lots A et B
dans la zone d'activités économiques de Sainte-Musse & Toulon, boulevard
des Armaris,

CONSIDERANT gue cette zone est composée notamment, du lot A
comprenant les parcelles cadastrées section AW n°344, 345, 353, d'une
surface d'environ 2 699 m?, et du lot B composé des parcelles cadastrées
section AW n°349, 356(p) et 368(p) d'une surface d'environ 4 774 m?,

CONSIDERANT gque par décision du bureau métropolitain n°21/369 en
date du 12 juillet 2021, la Métropole Toulon Provence Méditerranée a
choisi le projet présenté par le groupement CORPUS, composé des sociétés
QUARTUS, NGE IMMOBILIER, GROUPE BMF, pour I'aménagement des lots A
et B de la zone d'activités économiques de Sainte-Musse,

CONSIDERANT gue le programme du groupement CORPUS comprendra :

- pour le lot A composé des parcelles cadastrées section AW n°344,
345, 353 d'une superficie d'environ 2 699 m? : un hdtel hospitalier,
une résidence hételiere, des commerces d'accompagnement
(pharmacie et boulangerie) et un restaurant panoramique completé
d'un roof-top avec accés indépendant, ainsi qu'un parking en sous-
sol de 53 places, plus un local motos,

- pour le lot B composé des parcelles cadastrées section AW n°349,
356(p) et 368(p) d'une superficie d'environ 4 774 m? : un centre Psy
Pro, un institut d'évaluation et de prévention de la médecine du
sport, une maison médicale multi-spécialités, une clinique SSR, un
hépital de jour et un centre d'imagerie médicale, ainsi qu'un parking
en sous-sol de 114 places,

CONSIDERANT que I'avis des domaines est un avis simple qui ne lie pas
fa collectivité,



CONSIDERANT qu'un document d'arpentage numérotera les nouvelles
parcelles qui seront cédées au groupement CORPUS et qui composent le
lot B,

CONSIDERANT que le prix de cession s'éléve, pour le lot A : & un million
cing cent trente-six mille sept cents euros hors taxes (1 536 700 € HT), et pour
le lot B : & deux millions quatre cent quatre-vingt-dix mille neuf cents euros
hors taxes (2 490 900 € HT} ; soit un prix global de quatre millions vingt-sept
mille six cents euros hors taxes (4 027 600 € HT),

CONSIDERANT qu'il convient d'autoriser Monsieur le Président de
la Métropole & signer tout avant-contrat de vente, ainsi que I'acte
authentique, et tous les documents nécessaires permettant I officialisation
de la cession des lots A et B situés dans la zone d'activités économiques
de Sainte-Musse sise & Toulon, boulevard des Armaris, avec le groupement
CORPUS composé des sociétés QUARTUS, NGE IMMOBILIER, GROUPE BMF
ou toute autre entité pouvant s'y substituer,

CONSIDERANT que tous les frais seront supportés par le groupement
CORPUS ou toute autre entité pouvant s'y substituer,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

D'ADOPTER l'exposé qui précede.




ARTICLE 2

DE VENDRE au groupement CORPUS composé des sociétés QUARTUS, NGE
IMMOBILIER, GROUPE BMF ou toute autre entité pouvant s'y substituer, d'une
part les emprises fonciéres sises & Toulon, boulevard des Armaris, ZAE Sainte-
Musse, & savoir : le lot A, composé des parcelles cadastrées section AW
n°344, 345, 353 d'une superficie d'environ 2 699 m?, au prix d'un million cing
cent frente-six mille sept cents euros hors taxes (1 536 700 € HT), et d'autre
part, le lot B, composé des parcelles cadasirées section AW n°349, 356(p).
368(p) d'une superficie d'environ 4 774 m?, au prix de deux millions quatre
cent quatre-vingt-dix mille neuf cents euros hors taxes (2 490 200 € HT).

ARTICLE 3

D'AUTORISER Monsieur Hubert FALCO, Président de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, & signer, d'une part tout avant-contrat, puis d'autre
part I'acte authentique de vente, ainsi que tous les documents annexes
nécessaires & la régularisation de cette opération, et, par suite, a recevoir
la somme de quatre miillions vingt-sept mille six cents euros hors taxes
(4 027 600 € HT}, correspondant au montant global du prix de la vente a venir.

RTICLE 4

DE DIRE qu'un document d'arpentage numérotera les différentes parcelles
cédées et composant le lot B.

ARTICLE §

DE DESIGNER Maditre Alexandra REVEST, notaire en I'office notarial de
Maitre Jean-Pierre PORCEL, sis & La Seyne-sur-Mer, en vue de la rédaction
de I'ensemble des documents et actes nécessaires pour la régularisation de
la vente des lots A et B de la Zone d'activités économiques de Sainte-Musse
a Toulon.

ARTICLE 6

DE DIRE que les frais liés & I' établissement de ces actes seront pris en charge
par le Groupement CORPUS ou toute autre entité pouvant s'y substituer.



ARTICLE 7

DE DIRE que cette cession s'effectuera pour un montant global de quatre
millions vingt-sept mille six cents euros hors taxes (4 027 600 € HT), et que la
recefte sera imputée sur le Budget Annexe 12-Aménagements des ZAE.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.
Fait & TOULON, Ic 4 octobre 2021
Hubert FALCO

Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

__—Ancien Ninistre

PQUR:: 12
CONIRE : 0
ABSTENTION: 0
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LE PROJET CORPUS ; UN POLE D’EXCELLENCE
SANTE & SPORT - (LOT A

L'appel d'offre portant sur un pdle services santé et sport, notre projet sur I'llot A, en cohérence avec lo programmation
proposée au sein de lllot B, sarticule autour d'une résidence gérée, & vacation mixte hospitaliére et d'hébergement de
jeunes actifs et d'etudiants en formation, de services de restauration, d’'un commerce scécialisé dans le paramédical et d'un

commaerce de proximité qui participeront a 'animation du quartier.

ARTICLE 1: FONCIER
Lllot A est compose de la parcelle AW344 d'une superficie de 2 400 m? environ.

ARTICLE 2 : PROGRAMME
Le programme que nous avons développé dans le cadre de notre offre, permet la réalisation d'un ensemble immobilier, sur
I'llot A et I'llot B, d'une surface de plancher de 15 986 m? comprenant :

Pour P'llot A : une résidence hételiére de 140 chambres, un hdtel hospitalier Clinéa de 64 chambres, deux locaux commerciaux,
et un restaurant panaramique avec un Reoftop, le tout représentant 7 686 m? de surface de plancher, selon ka décomposition
suivante :

Hatel Fesidanse
Hospitalier Hotsliere

Commierces  Festaurant Pariing

liot A

SDP® {m3) 2042 4 554 498 352 - 7 684
SHAB® {m? 1450 3261 2 . :
Unités ) 140 2 1 53

ARTICLE 3 : PRIX D'ACQUISITION

Pour la réalisation du programme immobiier de I'llot A, ci-avant défini, nous vous proposons un prix d'acquisition de ['llot A de
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ARTICLE & : HYPOTHESES ET CONDITIONS DE L'OFFRE

Notre offre a été établie en tenant compte des principales hypothéses et conditions suivantes
Conditions d'usage en matiére de cession de charges fonciéres et de vente immobiiire (titre de propriété régulier, absence de
servitudes, absence d'hypothéque, absence de dreit de préemption, désaffectation et déclassernent du domaine public, ..);
Lobtention de 'ensembie des autorisations administratives d'urbanismes, environnementales et d'exploitation, purgées de
tous recours et retrait permettant la mise en ceuvre de notre programme tef gue défini & farticle 2 des présentes représentant
au minimum 7 68é4m? de SOP ,

Absence de prescriptions et fouifles archéologigues ;

Terrains libres de toute occupation ;

Labsence de pollution et de sujétions géotechniques particulieres ;
Obtention d'une Garantie Financiere d'Achévement ;

Offre consolidée avec l'offre formulée pour I'acquisition de 'llot B dans une logique de programme global.

ARTICLE 5 : DUREE DE LA PROMESSE

En cohérence avec le planning du cahier des chargas de consultation, notre offre est valable pour une durée de 6 mois, afin
de se coordonrer avec I'objectif commun d’une signature de PSV dans les 4 mois suivant la désignation du lauréat.

ARTICLE 6 : INDEMNITE D'IMMOBILISATION

Dans le cadre de lo signature d'une promesse syncllagmatique de vente, nous vous proposons la remise d'une GAPD
correspondant & 15% du prix du foncier. Cette garantie & premiére demande sera apportée au plus tard le jour de la signature
de la PSV.

ARTICLE 7 : ENGAGEMENTS DU BENEFICIAIRE DE LA PSV

Soyez sirs de notre engagement A nous conformer au planning précisé aux termes du cahier des charges de consultation et
a collaborer avec Toulon Provence Méditerranée en phases conception et exécution de notre programme et notamment, & lui
présenter le dossier de Permis de Construire gvant son dépdt.

En espérant que notre offre retienne toute votre attention, et dans ‘attente de votre répanse que NOUS esperons favorabile,
nous restons bien évidemment & votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, fexpression de nos salutations distinguées,

Fait & Toulon le 3 Mai 2021,

QUARTUS NGE IMMOBILIER GROUPE BMF

Directeur Géneral Délegué Directeur Géneral Directeur des investissermnents

CORPUS "~
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LE PR?JET CORPUS : UN POLE D’'EXCELLENCE
SANTE & SPORT - ILOT B

Lappel d'offre ;?ortcn'! sur un péle services santé et sport, notre projet sur llot B, et en cohérence avec la progrommation
proposée au sein de I'lot A, s'articule autour d'un pdie santé qui se veut complémentaire des structures avoisinantes

ARTICLE 1: FONCIER
Lliot B est composé de la parcelle AW349 en totalité, et des parcelles AW3S6 et 368 pour partie d'une superficie globale de

4774 o @nviron.

ARTICLE 2 : PROGRAMME
Le programme due Nous avons développé dans le cadre de notre offre, permet la réalisation d'un ensembile immobilier, sur
Illot A et sur [llot B, d'une surface de plancher de 15 986 m? comprenant : '

sur I'lot B ; un espace Psy Pro, FIEMPS, le Centre d'lmagerie médicale, la Maison médicale, la Clinique SSR et Hopital de Jour
représente une surface de 8 303 m? de Surface de plancher, selon la décompasition suivante : ’

IEMPS et Cliniy e SSR Cestre

PSY PRO g et Hapita de  dimagssie Parking
madicals Jowr medicale i
SDP* enm? 1057 2006 4 683 557 . 8 303
Sy*enm’ M 1880 4 3N 522 = 7 784
Unites = - - - 114
Surfacgs MiBuin o Jsvelcpre

ARTICLE 3 : PRIX D’ACGUISITION

Pour la réalisation du programme immobilier de I'liot 8, ci-avant défini, nous vous proposons un prix d'acquisition de llict B de

s 490 : -
2490 900 2uros ide . mibhons auaty CeAt 34ale v NGt -d x Md - N2 L foents apros!
L S P8 1



Of

ARTICLE 4 : HYPOTHESES ET CONDITIONS DE LUOFFRE
Notre offre a &té établie an tenant compte des principales hypotheses et conditions suivantes

Conditions d'usage en matiére de cession de charges fonciéres et de vente immobiliére {titre de propriété régulier, absence de
servitudes, absence d'hypothéque, absence de droit de préemption, désaffectation et déclassament du domaine public, ..)
Lobtention de Fensembie des autorisations admnistratives d'urbanismes, environnementales et d'exploitation, purgeées de
tous recours et ratrait permettant la mise en ceuvre de note programme tel que défini & l'orticle 2 des présentes représentont
ou minmum 7 686m’ de SDP ;

Absence de prescriptions et fauilles archéologiques ;

Terrains libres de toute occupation ;

Labsence de poliution et de sujétions géotechniques particulieres ;
Obtention d'une Garantie Financiere d'Achevement |

Offre consolidée avec l'offre formulée pour I'acquisition de Fllot A dans une logique de programme global

ARTICLE 5 : DUREE DE LA PROMESSE
En cohérence avac le planning du cahier des charges de consultation, notre offre est valable pour une durée de 6 mois, afin
de se coordonner avec lobjectif commun d'une signature de PSV dans les 4 mois suivant la désignation du laureat.

ARTICLE 6 : INDEMNITE D'(MMOBILISATION

Dans le cadre de la signature d'une promesse synallagmatique de vente, Nous vous pPraposons lo remise d'une GAPD
correspondant & 15% du prix du foncier. Cette garantie & premi¢re demande sera apportée au plus tard le jour de la signature
de la PSV.

ARTICLE 7 : ENGAGEMENTS DU BENEFICIAIRE DE LA PSV

Sovez sirs de notre engagement & nous conformer au planning précisé aux termes du cahier des charges de consultation et
& collaborer avec Toulon Provence Méditerranée en phases conception et exécution de notre programme et notamment, & lut
présenter le dossier de Permus de Construire a\lrant son dépdt,

En espérant que notre offre retienne toute votre attention, et dans f'attente de votre réponse que nous espérons favorable,
nous restons bien évidemment & votre disposition pour tous renseignements complémentairas.

Nous vous ptions d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

Fait & Toulon le 3 Mai 202],

QUARTUS NGE IMMOBILIER GROUPE BMF

Directeur Général Délégue Directeur Général Directeur das Investissements

i

’ CORPUS
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L'AN DEUNMILLE VINGT-TROIS
Le PRENTE JUIN

Maitre Alexandra REVEST. notaire de la Socidté civile professionnelle
dénommee "Samantha ARNEODO et Christophe CARRET. Notaires assocics”.
société civile protessionnelle titulaire d'un Office Notarial dont le sicge est a la
SEYNLE SUR MER (Var) Le¢ Pentagone. 82 boulevard Etienne Peyre.

Avee la participation de Maitre Cyril COURANT, notaire AIX N
PROVENCE (Bouches du Rhéne) HAUT DU COURS MIRABEAU. assistant le
BENEFICIAIRE,

A requ le présent acte authentique entre les personnes ci-apres identifiées :
AVENANT numéro 3 A LA PROMESSE UNILATERALL

DEVENTE DIMMEUBLE EN DATE DU_19 octobre 2021, 4 avenant ¢n date
juin 2022 ct 4 Pavenant du 20 décembre 2022

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Promettant

La "METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE". dont le
sicge social esta TOULON (83000). 107 boulevard Henri Fabre CS 30336.

Immuatriculée au registre du commerce et des sociéics de TOULON et
identifide sous le numéro SIREN 248 300 343,

Dont la dénomination sera ci-aprés "LE PROMETTANTY
DUNL PARE

2) Bénéhiciaires

La société denommée "CORPLS™.

Socicté eivile au capital de MILLE DEUN CENTS EUROS (1.200.00 (),
dant e sicge social est a PARIS O3 (73008, 1-3-3 rue Paul Céranne.

Immatriculée au registre du commerce et des socictds de PARIS U8 ¢
dentifiée sous le numéro SIREN 907 834 302,

[ estiet rappeld quaux termes de Tavenant en date du 3 juin 2022, ladite
societe vient aux droits des sociciés "QUARTUS Ensemblier Urbain”.  "BME
PROMOTION". ¢t "NGE IMIMOBILIER™. par suite de Ta mise en weuvre de la



faculté de substitution stipulée aux termes de la promesse de vente regue par le
Notaire soussigné. le 19 octobre 2021,

Ci-apres dénommeés, ensemble, "LE BENEFICIAIRE"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

LEn ce qui concernce le prometiant :

- La "METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE". est
représentée par Madame Valérie PAECHT. Directeur Général des Services de la
Métropole  TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEL.  habilitée a  leffet  des
présentes en vertu d'une délégation de pouvoirs consentie par Monsicur Jean-Pierre
GIRAN. président de la Métropole. aux termes d'un arrété numéro AP 23/49 en date
du T mai 2023 et notifi¢ & Monsicur le Préfet du Var l¢ 11 mai 2023, dont la copic
est demeurée ci-annexée.

Monsicur GIRAN agissant tant en sa qualité de Président de la Métropole.
fonction a laquetle 11 a ¢té¢ nommé aux termes d'une délibération du Conseil
Métropolitain n°23/05/075 en date du 4 mai 2023. dont la copie est demeurde ci
annexce quen vertu de la délégation de pouvoirs du Consceil métropolitain
n25/03/078 en date du 4 mai 2023. dont la copie est demeurde ci annexée.

[.a présente opédration ay ant été spécialement autorisée en vertu, savoir :

- d'une déeision du Bureau Métropolitain n®21/312 en date du 04 octobre
20210 visde par la Prétecture de TOULON en date du 06 octobre 2021,
dont la copie est demeurde ci-annexde :

- d'une décision du Bureau Métropolitain n“22:667 en date du 19 décembre
2022, visde par la Préfecture de TOULON en date du 19 décembre 2022,
dont la copie est demeurée ci-annexdée :

d'une déeision du Burcau Métropolitain n®23/294 en date du 26 juin 2023,
visée par la Préfecture de TOULON ¢n date du 28 juin 2023 dont la copic
cst demeurée ci-annexdée

Lo représentant de la Mdtropole atteste sous sa responsubilité que les
décistons et délibérations sus visées ont un  caractére  exdeutoire et déclare
expressément que ces décisions n‘ont fait l'objet d'aucun recours auprés du Tribunal
Administratit ni daucun retrait.

En ce gui concerne e bénéficiaire :
La sociéd "CORPUS". est représentée par Madame Magali TORNATO.
Clere de Notaire du Notaire soussigné. professionneliement domicilice a LA SEYNI
SUR MER (var). 82 boulevard tienne Pevre. agissant en vertu des pouvoirs qui Tui
ont cte consentis par Monsieur Pascal BEAUBOIS aux termes dune déléeations
sous semng prive on date & PARIS du 26 mai 2023, dont la copic est demeurée ci

dnneNee.



Monsicur BEAT BOIS. domicilie professionnellement & PARIS (730085, |-
3-3 rue Paul Cézanne, en vertu des pouvoirs qui Tui ont éte conlérds aus termes d une
detegation de pouvoirs en date du 02 decembre 2022 par Monsicur Fmmanuel
EAUNTIALL

Monsicur Emmanuel LAUNIAC L domicilic professionnellement a Paris

(75008). 1-3-3, vue Paul Cézanpe. agissant fui-méme en qualité de Président de fa
societe dénommdée QUARTUS. socidtd par actions simplilice. au capital de 210
300 248.90 curos. dont le sicge social est a Paris (73008), 1-3-3. rue Paul Cézanne.
mnmatriculee au registre du commieree et des sociétés de Paris sous fe numero 821
143039,

Fonction a Taquelle il a ¢é nommd aux termes d une déeision des associés en
date du 3 mars 2020,

La socicté QUARTUS agissant en qualite de Président de la socicd
dénommeée QUARTUS Ensemblicr Urbaim.

Fonction a laqueltle elle a ¢té nommide aus termes d une assemblée gendrale
ordinaire et extraordinaire en date du 30 juin 2017,

Lasociéte QUARTLES Ensemblier Urbain agissant en qualitd de President de
la socicté dénommee CORPUS, société civile de construction venie. au capital de
1.200.000 curos. dont le siege social est a PARIS 08 (75008). 1-3-3 e Paul
Cézanne. immatriculée au registre du commerce et des sociéids de PARIS 08 et
identitié¢e sous le numéro SIREN 907 854 392.

Fonction a faquelle elle a ¢t¢ nommiée aux termes de article 34 des statats de
fa Societe Stabli par acte sous seing prive en date du 23 novembre 2021,

Speciadement habilite a Fetlet des presentes aux termes d'une deliberation

des ussoctds en date du 31 mar 2022,

Lesquels. prealablement d [avenant faisant Fobjet des présentes. ont expose
coqui suit

EXPOSE PREALABLE

19/ Aux termes J'un acte authentigue regu par Maitre Nexandra REVEST. notaire
A LASEYNE SUR MERC le 19 octobre 2021,

La METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE. ci-dessus
designee.

A promis de vendre o

o sociétd dénommice QUARTUS Easemblicer Urbain. ci-dessus destgnee

La socicte dénommde BME PROMOTION, ci-dessus designée.



Lo societd dénommée NGE IMMOBILIER. ci-dessus désignde.

Auxquelles s'est substituée la sociéid CORPUS. comparante aux présentes.

ainsi que dit ei-dessus,
Les biens et droits suivants :
ARTICLE UN (1)

CONSTITUANT LE LOT A
[OULON (Var)

Uinterrain d batir --- situé(e) 2 TOULON (83000). boulevard des Armaris.

auquel sont attachdés les droits a construire une surface de plancher de 9000
m. totalement viabilisé

Ledit immeuble cadastré de la manicre suivante -

f Pré_fiE Section —_NF ] Adresse ou lieudit _ — | Contenance
_ (AW 344 BddesAmars | aaa3cs
lAw 345 | BddesArmars 02247 ca
AW L 353 | b_c_)u!ﬂardd__es Armaris B )  09ca
bere e - - _Congenag_totale__ _26a89ca,

Tel que le tout existe sans exception ni réserve et tel qu'il sera dénommé dans le
corps de acte par le terme “I'immeuble”.

ARTICLE DEUX (2)
CONSTITUANT LELOT B

FOULON (V)

L terrain a batir d'une surface denviron 4774m2 4 détacher d'une unité
foncidre --- situdle) a TOULON (83000). boulevard des Armaris.

constituce de parcelles de terre & usige de terrain & bitir. d'une contenanee
avantdivision de 6 333m7 auxquelles sont attaches les droits 3 construire une surface
de plancher de 12000 m? maximum. wotalement viabilises.

Ledit immeuble cadastré de la maniere suivante -

_Prefixe | Section | N° | Adresse ou lieudit —i Contenance

- AW 342 | be des Armaris e . B 05a22ca
AW 356 _bd des Armaris B _ 18a74ca
X 368 ba des Armaris  41a59ca

_Contenance totale 65 a 55 ca




Lo Tot B comprendra la totalite de a parcelle cadastrée Section AW numéro 349, o
partic des parcelies cadastrees Seetion AW numcros 336 et 368

PRIN-DE L VENTE EVENTUELLE

EN CE QUI CONCERNE L’ARTICLE UN (1)
CONSTITUANT LE LOT A

[La vente. sielle se réalise. aura licu moyennant e prix principal TTC de UN
MILLION HUIT CENT QUARANTE-QUATRE MILLE QUARANTE EUROS
(1.844.040,00 €), taxe sur la valeur ajoutée au taux de 20 % comprise dans ce prix
pour TROIS CENT SEPT MILLLE TROIS CENT QUARANTE LUROS (307.340.00
€). soit un prix hors taxe de UN MILLION CINQ CENT TRENTE-SIX MILLE
SEPT CENTS EUROS (1.536.700,00 €).

Clause de variation de la TVA - H est ici spécialement précis¢ que le prix
ainsi fixé est taxé sur la valeur ajoutée (TVA) incluse au taux actucllement en
vigueur. En cas de modification de ce taux, le prix sera majoré ou minoré ¢n
fonction de sa variation.

Ce prix sera payable comptant le jour de l'acte authentique constatant fa
réalisation de la vente,

EN CE QUI CONCERNE L'ARTICLE DEUX (2)
CONSTITUANT LE LOT B

[.a vente, si elle se réalise. aura licu moyennant le prix principal TTC de
DEUX MILLIONS NEUF CENT QUATRE-VINGT-NEUF MILLE QUATRE-
VINGTS EUROS (2.989.080,00 €), taxe sur la valeur gjoutée au taux de 20 %4
comprise dans ce prix pour QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX-TTUIT NILLE
CENT QUATRE-VINGTS EUROS (498 180.00 €. soit un prix hors taxe de
DEUX MILLIONS QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX MILLE NEUFE
CENTS EUROS (2.490.900.00 €).

Clause de variation de la TVA - I est ici spécialement précisé que
le prix ainsi fixé est taxc sur la valeur ajoutée (TVA) incluse au
taux actucllement en vigueur. En cas de modification de ce taux, e
prix sera majoré ou minoré en fonction de sa variation.

Ce prix sera pavable comptant e jour de Facte authentigue constatant
fa réalisation Jde la vente.

Aux termes de cet acte la promesse a ¢té consentic pour une duree de VINGT
QUATRE MOIS (24) expirant le 19 OCTOBRE 2023 4 18h.

[ egalement Sié notamment stipuld la condition stspensiye suivante tant pour
le ot A que le Lot 3



-

w b consdguence, le BENEFICIAIRE voblige o dépaser e denaide de
permis de consiruire conforme aux dispositions 1egales et réglementaires en viguew
era en justificr aw PROMIEETTANT par la production d'une copie du récépissé dv
dépor ddéliveé par atorite compétente ai plus tard le 31 mai 20220

-t également notamment la condition particulicre suivante :

« 2%« Lex Partiey déclurent que la partie Sud de la parcelle cadusirée section
AW 0P203, appartenant. selon les renseignements du cadastre, ¢ ENEDIS, est
imbriquée culor B el que figuré sur le plun cadustral ci-unnexd.

La maitrise de cette emprise est néeessaire @ la réalisation du projer de

construction du BENEFICIAIRE surle Lot B,

Par suire. les Purties conviennent que le PROMETTANT négociera avec
ENEDIS Uacquisition de cette emprise et signera avec elle une promesse de vente
avec une fuculté de substitution ou, dans 'éventualité d 'une errewr cadastrale, lu
regularisation de cetie erreur.

La signature de cette promesse de vente ou lu régularisation de |erreur
cadastrale le cas échéunt. devra intervenir au plus tard le 31 janvier 2022, 5

2%/ Aux termes d'un avenant en date du 3 juin 2022 regu par Maitre
 Alexandra REVEST. Notaire soussigné. les parties ont convenu de modilier la

' promesse de vente du 19 octobre 2021 dans les termes suivants

Ln page 10 :

« REALISATON DE L+ PROMESSE

Durée de validité - La présente promesse est consentie pour une durde de
TRENTE ET UN MOIS (31) expirant le 21 mai 2024 ¢ 18h

. ]»

En pawe 17

« CONDITIONS PARTICULIERES
i)

-

Les Parties déclarent que la partie Sud de la parcelle cadusirde section AW
nE203. appartenant. selon les renseignements o cadastre. & ENEDIS. est imbriqude

crrlor B/

Lo PROMETTANT déclare qicun acie destiné a réintégrer cene purcelle
dans le patrimoine privé de la commune de TOULON suite & une errewr du cadustre
et en conrs de régularisation,

Cette parcelte sera ensuite rétrocédie par la comnume de TOULON an
PROMETTANT.

I far 11 171 | e | R ) FFy 4
EN T ET R TR F T A T ST fot et BN EEFIR TR E 0

puf
. L ! / T i L i e i a4 il i

'L 'h'l'_ LT

denvivon 16 m7 qui sera détachiée de fa parcelle cadasirée section A numdérn 203,




[ esi e procisé gue la valenr de lu parcelie cddie esi inclise dans Lo prix de
e

Jo fl

En page 26

« Obtention d'un permis de construire exprés et définitif sur le Lot A

fwui]

En conséquence, le BENEFICIAIRE s'obiige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en viguenur
et a en justifice ay PROMETTANT par la production d'une copic du récépissé de
dépat délivieé par Uantorité compétenie au plus tard le 31 décembre 2022,

[ ]

En page 37 ¢ -

« Obtention d'un perniis de construire expres et définitif sur le Lot B

£o]

En conséquence, le BENEFICIHIRE s'oblige a déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions [dgales et réglementaires en vigueur
et a en justitier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépot déliveé par awtorité compéiente aie plus tard fe 31 décembre 2022,

[ v

[l a en outre été déclaré par les partics que toutes les autres clauses de Pacte
du 19 octobre 2021 demeuraient inchangées. mais que tous les autres délais. non
visés @ Mavenant et prévus a ["avant contrat. et notamment le delai de réalisation des
conditions suspensives d obtention des permis de construire exprés ci définitifs sur
les Tots A et BB. sont prorogés de SEPT (7) mois.

3 ° ¢ Aux termes d'un avenant en date du 20 décembre 2022 regu par Maitre
Alexandra REVEST. Notaire soussigné. les parties ont convenu de madifier la
promesse de vente du 19 octobre 2021 dans les termes suivants

OBJET DU CONTRAT

Les parties conviennent de moditier (1 la dute validite de la promesse et fe
paragraphe sur la taculté de dédit dic prometian, iy la date de dépor de la deiande
des permis de construire pour fes fors A oer Bootiiin la dare de idalisation des
conditions suspensives o obiention des perniis do o construire expres en definirifs pour
fos fots L et Boodivoer v la date de laomise cn jew des caranties do paienient
premicre denicide cr iy preéciser la date de prorogation dos delais ion visés i
PrEseies

[/ Ainsi, aux paragraphes « REALISATTON DE LA PROMESSE » et
« ABSENCE DE FACULTE DEDEDIT DU PROMETTANT »

i fien L(L’ 1!."/1



o REALISATON DE LA PROMESSE
Durde de validite - La présente promesse est consentic pouwr une dirée dv
TRENTE ET UN MOIS (31) expirant le 21 mui 2024 ¢ 181
[ d»

[y e lici de tire
REALISATON DE L4 PROMESSE

Durée de validitd - La présente promesse est consentie pour une durde de
TRENTE SEPT MOIS (37) expirant le 21 novembre 2024 a 181
[...]»

Auliew de lire :

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (35" civile 11 mai 2011 n®10-12873) et reconnail gue son
obligation contractuelle consiste en lua réalisation de la vente en cus de levée
d'option par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé
ainsi gu il est dit aux conditions suspensives d obtention d un permis de construire
soit DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes. jusqu'uu 1Y octobre
2023 a I8h inclusivement, et non pas simplement & maintenir irrévocablement son
offre jusqu a cette dute. En conséquence, sile BENEFICIAIRE leve option avant l¢
terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser lu vente. »

Iy alicw de lire
« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclure avoir purfiite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cussation (3°™ civile 11 mai 2011 n°10-12873) et reconnait que son
obligation contractuelle consisie en la réalisution de la vente en cas de levée
doption pur le BENEFICLIRE avant le terme ci-dessus fixé évenuellenent prorogé
ainsi gqu'il est dit wux conditions suspensives d obtention d'un permis de construire,
soit DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes. jusqu'uy 21
novembre 2024 a  [Sh _inclusivement, et non pas  simplement ¢ mainienir
irrévocablement son offre jusqu'a cette date. En conséguence. si le BENEFICIAIRE
leve Doption avant le terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser

favente. »

{7 Au paragraphe « Obtention d un perinis de constriive expres et définitif

surde Lot A » auliew de lire :

En conséquence, e BENEFICIAIRE swhlige & déposer une demande de
permis e consiriire conforme anux dispositions [eeales et réglementaires e viguenr
et a en justificr au PROMETTANT par-la production d'une copie di récépissé de



depor dédived par awiorité compérenie an plus aid e 31 ddcembre 2022

Lo condition suspensive sera cousidérde compie réalisée par fa déliviance de
Parréed valunt permis dv constraire ainsi que par la purge du délai de recors des
tices ef dic deélai e retrait administratif er di dorérd préfectoral. dans fes douze 142,
mois du dépor de la demande de perazis deoconstruire, soit i plus rard e 31
décenthre 20023,

Iy aliew de lire :

En conséquence. le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer wune demende de
permis de construive conforme aux dispositions légales et réglementaires e vigueur
et a en justitier au PROMETTANT par la production d'une copie du récépissé de
dépat délived par [aurorité compétente aw plus tard le 30 juin 2023

La condition suspensive sera considéree comme réalisce par la délivrance de
[arréed valant permis de construive ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de retrait administratif et du déféré préfecioral. dans les douze (12)
mois Jdu dépor de la demande de permis de construire. soit au plus tard le 30 juin
2024,

[ / Au paragraphe « Obtention d'un permis de constriire expres et
définitif sur le Lot B » au licu de lire :

En conséquence. le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer wne demande de
perniis de construire conforme aux dispositions [8gules et réglementaires ¢n vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par la production d'une copic di récépissé de
dépor délivie par 'awrorité compéiente au plus tard (e 31 décembre 2022

La condition suspensive sera consideérée comme réalisée par lu défiviance de
Darrété valant permis de construire ainsi que par la purge die délai de recours des
tiers et du délai de rerrait administratif et du déféré préfectoral. dans les douze 1121
mois e dopor de la demande de permis deconstrvire. soit au pluy iard e 31
décembre 2023

Ivalicr delire :

En conséguence. lo BENEFICIHIRE s'vhiige & diposer une demande de
permis de consiruire conjforme aux dispositions (égales ot réglementaiies e vigueur
et & en justificr au PROMETTANT par la production dune copie die réeépisse de
dépir délived par antorité compétente wie plus fard fe 30 juin 20023

La condition suspensive sera considérde comme réalisée par la délivrance de
{arrétd valune permis do constridre ainsi gue par fa purge dic délai de recours des
tiers et du défai de rerrain administradip er du détéré préfectoral, duns fes donze ol 2y
mois du dépat de la denande de permis de constraire, soit i plus tard le 30 i
2024

[V S Awparagraphe « ENCE QUL CONCERNE L'INMMEUBLE TISE A
PARTICLE UN () CONSTITUANT LELOT A - INDEMNITE




10

DIMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDL »

e licw de lire -

« Lex parties conviennent de fixer le montant de Uindemnité d'immaobilisation
a la somme forfaitaire de 13% du priv de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de Uindemnité d'immobilisation due aie PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE «u cus de non réitération des présentes, toutes les conditions
suspensives etant par ailleurs réulisées est garanti par la remise. duns les DEUX 12)
mois de la signature des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra REVEST
Notaire & La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premiére demande (ci-uprés « la Garantie ») émanuant
d'un étublissement finuncier. ledir érablissement financier devant s'engager par cetie
Guarantie, a verser uu PROMETTANT au cus de défuillunce du BENEFICIAIRE
l'indemmnité d'inmobilisation.

La Gurantie devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 13 juiller 2024

o]
Ity liew de lire :

« Les parties conviennent de fixer le montant de Uindemnisé d'immohilisation
a la somme forfaitaire de 13% du prix de veate soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT pur l¢
BENEFICIAIRE wn cus de non réitération des présentes. toures les conditions
suspensives élant pur aillewrs réalisées est garanti par lu remise, dans un délai de
SOIXNANTE (60 jours a compter des présentes, entre les mains de Muire Alexandru
REVEST Notaire é La SEYNE SUR MER powr le compre diu PROMETTANT, J'un
engagement de paicment o premiére demande (ci-aprés « la Garantic ») émanant
dun crublissement financier. ledit drublissement finuncier devant s'engager par cette
Gurantie. a verser at PROMETTANT au cas de détaillunce iy BENEFICIAIRE

Uindenmite d'immaobilisation.

La Garantiv devra powvoir éore mise en fen fusqu'e la date du 17 janvier

2023,

I Ztu paragraphie « EN CE QUL CONCERNE LYIMMEUBLE VISE A
UCARTICLE UN (1) CONSTITUANT LELOT B - INDEMNITE
DUMMOBILISATION - GARANTIE DE PALEMENT A PREMIERE
DEMANDE »




Awdicw de ire

o Los parties conviennent de tixer le montant Jde Uindenmire dimmobiiisation
d lu sonmme forfaitaire de 13% du prix - de venre soir la somme de TROIS CENT
SOIXANTE TREIZE MILLE SIX CENT TRENTE CINQ EUROS (373 635 €)

Le versement de U'indemnite d'immaobilisation die au PROMETTANT par ie
BENEFICIAIRE «u cas de non réiiération des présenies. toutes oy conditions
suspensives ¢rant pur aillewrs réalisees est garanti par fa remise. dans s DECN (2)
mois de la signature des prosentes. entre les mains de Muaiire Alexandra RETEST
Nowire & La SEYNE SUR MER powr le compte die PROMETTANT, d'un
engagement de paienient ¢ premicre demuande (ci-apres « la Garantie ») emanant
d'un drablissement financier, ledit établissement financier devant s'engager pur cette
Garantie. a verser au PROMETTANT au cas de détaillance du BENEFICIAIRE
U'indemanite d'immobilisation,

La Garantie devra pouvoir éire mis en jeu jusqu'a la date du 13 juiller 2024,

o]
[y alicu delire :

« Les parties convicnnent de fixer le montant de indemniié d'immobilisation
a lu somme fortuitaire de 13% du prix de veate soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS (230 505 €).

Le versenient de 'indemmnité d'ioumaobilivation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE «u cas de non réirération des présenies. toutes les conditions
suspensives Stant par ailleurs rdalisées est garanti par la remise. duns un délai de
SOINANTE ¢80 jours a compier des présentes, esire les mains de Muaitre Alexandra
REVEST Notaire @ La SEVNE SUR MER pour e compie du PROMETTANT, J'un
engagement de paiement a premiére demande (ci-aprés « la Gurantic ») émanant
d'un Srablissement financier. fedit étublissement financicr devant s'engager par ceile
Garantie, « verser ai PROMETTANT au cas de défaiilance du BENEFICIAIRE

Uindemnite d'immobilisation

La Carantic devra pouvoir ¢ore miise en jei fusqu'a fa date e 07 janivier

202y
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ABSENCE D'AUTRE MODIFICATION

It 1 est apporte aucune autre modification & la Promesse de venre en date du
Yo octohie 2021 et d son avenant n*1 en dute du 3 juin 2022

Les parties déclarent que toutes fes autres clauses de Iacte du 19 octobre 2021
demeuraient inchangées. mais que tous les autres délais. non visés a avenant et
prévus a "avant contrat. et notamment le délai de réalisation des conditions
suspensives d obtention des permis de construire exprés et définitifs sur les lots A et
B. sont prorogés de TROIS (3) mois.

LE BENEFICIAIRE déclare ne pas pouvoir déposer la demande de permis de
construire dans le temps imparti et s’est done rapproché du PROMETTANT afin de
proroger les delais des dépots des permis de construire. les délais d obtention des
permis ainsi que le délai de validité de la promesse de vente.

Cela exposé, il est passé a Favenant objet des présentes :

OBJET DU CONTRAT

[Les parties conviennent de moditier (i) la date validité de la promesse et fe
paragraphe sur la faculté de dédit du promettant. (i) la date de dépdt de la demande
des permis de construire pour les lots A et B. (iil) la date de réalisation des conditions
suspensives d obtention des permis de construire exprés et définitifs pour les lots A
et B. (v et vy la date de la mise en jew des garanties de paiement a premiére demande
et {vi) preciser fa date de prorogation des délais non visds aux présentes.

[/ Ainsi, aux paragraphes « REALISATION DE LA PROMESSE » et
« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT »

Au lieu de hire

« REALISATON DE LA PROMESSE

Durée de validité - La présente promesse est consentie powr une durée de
TRENTE SEPT MOIS (37) expirant le 21 novembre 2024 @ 181

1/" / »

Iy alicu de live :
REALISATON DE LA PROMESSE
Durée de validitd - La présente promesse est consentie pour une durée de

QUARANTE MOIS (40) expirant le 21 février 2025 4 18h
[..]»

Au tieu de hre

« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROVETTANT




Lo PROMETTANT déclare avair purtaite comaissance de la jurisprindeice
dofa Cowr de cassation (3™ civile 1] mai 200107 10-1287 30 et reconnait que sun
obligation contractuelle consiste en la réalisation de la vente en cays de levee
;.‘l 'r.ll."n':H-'.' i i BN 'r|".|f{ A fﬁl‘lq VLR e et ¢ .'.--|".|."' LA -'.;_\ I.: I.;| cFH .'r-.'n'l.- WG ..'”'u)'r'luﬁ
ainsi g it ost dit aux conditions suspensives o obteation d un permis de construie
novembre 2024 q IS inclusivement. of non pas simplement & inainteniy
irrévocablement son offre jusqu'a cene date. i conséguence. si fe BENEFTCLAIRE
[eve Uoption avant {e terme fixé, le PROMETTANT sera alors contraine de réaliser
la vente v

Iy alieu de lire :
« ABSENCE DE FACULTE DE DEDIT DU PROMETTANT

« Le PROMETTANT déclare avoir parfaite connaissance de la jurisprudence
de la Cour de cassation (37" civile 11 mai 2011 n?10-12875) et reconnait gue son
obligation contractuelle consiste en la réalisation de fa vente en cas de levée doption
par le BENEFICIAIRE avant le terme ci-dessus fixé éventuellement prorogé ainsi
qu'il est dit aux conditions suspensives d obtention d un permis de construire. soit
DANS LES VINGT QUATRE MOIS (24) mois des présentes. jusqu'au 21 1évrier
2025 a 18h inclusivement. et non pas simplement & maintenir irrévocablement son
offre jusqu'a cette date. En conséquence. st le BENEFICIAIRLE leve Poption avant e
terme {ixé, le PROMETTANT sera alors contraint de réaliser [a vente. »

II / Au paragraphe « Obtention d'un permis de construire expres et
définitif sur le Lot A » au lieu de lire :

En conséquence. e BENEFICIAIRE s'oblige & déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositiois [dgales et réglenentaires en vigueur
et « on justifier au PROMETTANT par iu production d'une copic du récépissé de
depor déliveé par Uaworité compétente au pius tard le 30 juin 2023

La condition suspensive scra considéedée comme réalisée par la Jdéliviance de
Harrétd valant perniis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de reqrait adminisiratif ¢t die déféré piréfecioral. dans les dowze (125
mois dii dépat de la demande de permis de consiraire. soit an plus tard e 30 juin
24,

[Ty atieu de tire :

o conséguence. le BENEFICIAIRL soblige a déposer une demande de
permis de construire contorme aux dispositions [égales et réglementalres en vigueur

et a en justifier au PROMUETTANT par fa production d'une copie du réeepissé de
dépat detivre par lawtorité compétente au plus tard fe 29 septembre 2025

La condition suspensive seri consideree conime réalisée par la delivrance de
Farrete valant permis de construire ainsi que par la purge du delai de recours des tiers
et du délar de reirait admintstratit et du J&rérd préfectoral. duns les douze ¢12) mois

Ju depat do la demande de permis de consireire. soit au plus tavd fe 29 sepiembic
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2024

LI /_Au paragraphe « Obtention d’un permis de construire expris et
définitif sur le Lot B » au licu de live :

En conséquence. le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions 1égules et réglementaires en vigueur
et ¢ en justifier au PROMETTANT par lu production d'une copie du récépissé de
depor deliveé par autorité compérente au plus tard le 30 juin 2023

La condition suspensive sera considérée comme réulisée par la déliviunce de
larrétd vatant permis de consiruire ainsi que par la purge du délai de recours des
tiers et du délai de retrait administratit et du déféré préfecroral, duns les douze 112)
mois du dépit de la demande de permis de constrvire, soit au plus tard le 30 Juin
2024

[y alicu de live :

En conséquence. le BENEFICIAIRE s'oblige 4 déposer une demande de
permis de construire conforme aux dispositions légales et réglementaires en vigueur
et a en justifier au PROMETTANT par Ia production d'une copie du réeépissé de
dépdt délivre par Fautorité compétente au plus tard le 29 septembre 2023,

La condition suspensive sera considérée comme réalisée par la délivrance de
I"arrété valant permis de construire ainsi que par la purge du délai de recours des tiers
et du délai de retrait administratit et du déféré prétectoral. dans les douze (12) mois
du dépot de la demande de permis de construire. soit au plus tard le 29 septembre
2024,

1Y / Au paragraphe « EN CE QUI CONCERNE L' IMMEUBLE VISE
ATARTICLE LN (1) CONSTITUANT LE LOT A - INDEMNITE
D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »

Au licu de live

« Les puarties conviennent de fiver le montant de Vindenmité dimmobilisation
d la somme forfuitaire de 13% du priv de vente soit lu somme de DEUN CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de Uindemnité d'immohilisation due an PROMETTANT pur le
BENEFICIAIRE un cas de non réitération dex présenies. toures les conditions
suspensives étant pur ailleurs réalisées est garanti par la remise. dans les DEUY 2
mois de la signature des présenies, entre les mains de Maitre Alevandra REVEST
Notaire @ La SEYNE SUR MER powr le compte du PROMETTANT, un
eagagement de paicment @ premidre demuande (Ci-uprés o la Garantio ) émanant
d'wn élablissement financier, ledit Srablissement financier devan s ‘engager par celle
Gurantic, a verser an PROMETTANT au cus de défaillunce du BENEFICIAIRE

Uinddemnitd dinsnohilisarinn




La Garaiitic devra powvoir e mis en jeu jusqu'a ia daic die 37 jaivier 202
| | i
I,

Iy ahieu de lire

« Les parties conviennent de tixer fe montant de Pindemnité d'immobilisatic
a la somme forfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUNXN CEN
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de I'indemnite d'immobilisation due au PROMETTANT par
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes. toutes les condition
suspensives étant par aitleurs réalisées est garanti par la remise. dans un délai ¢
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes. entre les mains de Majire Alexandh
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'u
engagement de paiement a premiere demande (ci-aprés « la Garantie ») émana
d'un établissement financier. ledit ¢tablissement financier devant s'engager par cet
Garantie. a verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIR
'indemnit¢ d'immobilisation.

La Garantic devra pouvoir ¢ure mise en jeu jusqu'a la date du 21 avril 20235,

En contrepartie de la remise du nouvel engagement de paicment & premid
demande et dans les dix (10) jours ouvrés qui suivront. 'engagement de paiement
premicre demande précédemment remis devra étre resutue au BENEFICIAIRE,

-y

V /7 Auparagraphe « EN CE QUI CONCERNE LIMMEUBLE VISE A
PARTICLE UN (1) CONSTITUANT LELOT B - INDEMNITE
D'IMMOBILISATION - GARANTIE DE PAIEMENT A PREMIERE
DEMANDE »

Au hieu de tire

w Les parties conviennent de fixer i moiant de Findemniie d'innnonilisatio
o fa samme forfaitaire de 13% Qi priv de veiire soit fa o somime de TROLS CEN
SOIXANTE TREIZE MILLE SIXN CENT TRENTL CINQ LURQS (373633 €)

Le versement de Vindemnite dimmobilisarion due an PROMETTANT par
BENEFICIAIRE i cas oo non iéitération dos preseiios, toiies fes coidition
suspensives Grant par ailleurs réalisées est garanil par la remise. dans les DETN 12
maois de la signaiure des prosenies, eitre les meins e Maitre Alcvandra RETEN
Notaive a La SEYNE NCROCMER powr e compre die PROMETTANT,
engagenent de paienient ¢ premicre demande ccisapres o fa Garantic ose Sl
i crablissement finaacicr. ledic Gahdissemenn tinancior dovain s'engager paic coll
Carantiv, a verser a PROMETTANT au cas do ditailicnce do BENEFICIATRI
Uindenuie d'immobhilisation
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La Coarantic devra pouvoir eire mis e jew jusqu'a la date di 17 junvier
224

[ ] »
Ity alicu de lire :

a Les parties conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobilisation
a la somme torfaitaire de 15% du prix de vente soit la somme de DEUX CENT
TRENTE MILLE CINQ CENT CINQ EUROS ( 230 505 €).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réitération des présentes. toutes les conditions
suspensives ¢tant par ailleurs réalisées est garanti par la remise, dans un délai de
SOIXANTE (60) jours a compter des présentes, entre les mains de Maitre Alexandra
REVEST Notaire a La SEYNE SUR MER pour le compte du PROMETTANT, d'un
engagement de paiement a premicre demande (ci-aprés « la Garantie ») émanant
d'un établissement financier. ledit établissement financier devant s'engager par cette
Garantie. & verser au PROMETTANT au cas de défaillance du BENEFICIAIRE
I'indemnité d'immobilisation.

L.a Gurantic devra pouvoir étre mise en jeu jusqu'a la date du 21 avril 20253,

En contrepartic de la remise du nouvel engagement de paiement & premiére
demande et dans les dix (10) jours ouvrés qui suivront. I'engagement de paicment a
premiére demande précédemment remis devra étre restitué au BENEFICIAIRE.

VI/ En ce qui concerne les délais prévus a la promesse de vente et non visés
aux présentes, les parties conviennent qu'ils sont prorogés jusqu'au 29 septembre
2024

Les parties déclarent que toutes les autres clauses de I'acte du 19 octobre 2021
demeurent inchangdes. & Uexception des délais qui y avaient ¢té fixds. ainsi que dit
ci-dessus.

ABSENCE D’AUTRE MODIFICATION

[F n'est apporté aucune autre modification a la Promesse de vente en date du
'

19 octobre 2021, 4 son avenant n°] en date du 3 juin 2022 et & son avenant n®2 en
date du 20 décembre 2022

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE
\ titre d'information préalable sont ici reproduites les dispositions de larticle

F126 du Code civil tel quiissu de Pordonnance n” 2016-131 du 10 février 2016 aus
termes desquelles © "Les informations gui sonr demanddes en vie de fa conclusion




G COREAD Ol Ul it SR QUPESSCCY (0 colrs i SeE EReciion Peiivdill e
pransiises par courrier dectronique si-leur destinaiaire o aceepre isage de e
moven.”

Les parties déclarent en conséguence accepler expressément gue le
inlormations et documents relatifs a la conclusion du contrat. en ¢e compris, le ca
dehdant. fe consentement & la comparution par visioconiérence.  leur soiet
communiqués par courrier ¢lectronique (e-mail).

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes. les parties font ¢lection de domicile en e
demeure ou siége respectil.

FORMALITES

Le BENEFICIAIRE des présentes dispense expressément le notaire redactet
des présentes de faire publier le présent acte au service de la publiciic fonciér
compétent. se réservant toutefois la possibilite de faire procéder a cette formalit
ultérieurement s'il le juge utile

A cet effet. les parties donnent tous pouvoirs a tout clere ou collaborateur d
Fotude alin de dresser tout acte complémentaire éventuellement néeessaire |
publication des présentes au service de la publicite foncicre.

PAIEMENT SUR ETAT

Le droit d'enregistrement de 123,00 € sera payé sur ¢tat. le présent acte el
dispensé de la formalité de Tenregistrement conformément a Farticle 60 de Fanney

IV du CGIL
RESILIATION AMIABLE

Paur le cas ob clles viendraient & résilier amiablement les present
conventions. les parties s'enzagent solidairement & rembuourser le montant de tous I
frais que le notaire aurait exposés pour Fobrention des renscignenments necessulres
la rédaction de lacte de vente. le out au titre des honoraires prévus aux article
L444-1 du Code de commerce et annese 49, - [ 47 du déeret 0™ 2016-230 du 2
fevrier 2016 relatif aux twifs de certains professionnets du droit et au fon
interprolessionnel de 'acees au droitet & la justice.

PROJET D'ACTE
Los partics reconidlsseni avolr el un prajet di present acie, dos avant o
jour, et en consequence. avoir eu la possibifie Jdlen prendre CONUIsMINCe vl
d'apposer feur signature sur fedit acte

FORCE PROBANTE

Lo notasre o anforsd: IS Puties es dspsiiois el (IR RRTS [ wil &
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civil issu de Tordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la
copie exdéeutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
Foriginal,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

[."Offce notarial traite des données personnelles concernant les parties pour

Faccomplissement des activités notariales. notamment de formalités d actes

Ce traitement est fondé sur e respeet d'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de Uexercice de [autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires. officiers publics, conformément a 'ordonnance n°43-259(
du 2 novembre 1943,

Ces données seront susceptibles d'étre transférdes aux destinataires suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques. ou. le cas échéant. le livre foncier. les instances
notariales. les organismes du notariat. les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés. Minutier Central Electronique des Notaires.
registre du PACS. etc.).

* les oftices notariaux participant ou concourant a | acte.

+ les établissements financiers concernds.

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activitds
notariales.

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire. pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers. en application du décret n?
2015-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou avant lobjet de gel
des avoirs ou sanctions. de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une [égislation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission curopéenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activitds notariales.

Les documents permettant d'établir. denregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. 1. acte
authentigue et scs annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque acte porte sur
des personnes mincures ou majeures protégdes. Les vérifications lides aux
personnalités politiquement exposdes. au blanchiment des capitaux et au {inancement
du terrorisme sont conservds 3 ans apres la tin de la relation d"aftaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
donnces  personnelles. les parties peuvent demander 'accés aux  donndes les
concernant. Le cas dchéant. elles peuvent demander la rectilication ou effacenient
de celles-ci. obtenir Ju limittion du traitement de ces donndes ou 8y opposel RIS
des raisons tenant & leur situation particuliere.

[L"Otfice notarial a désigné un délégud a la protection des donndes que les
parties peuvent contacter & adresse suivante : ¢il‘a notaires. v

St les parties estiment. aprés avoir contacté oltice notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés. eiles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autoritd




europeenne de controle. fa Commission Nationade de Vlatorwtigue ¢ des Liberia
pour fa France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notatre soussigne certifie que Videntite compléte des partics, 10!l qu'el
figure dans la partie normalisée du présent acte. lui a été régulicrement justitiée.

DONT ACTE. rédigé sur DIN NEUF pages

Falt et passé & TOULON (Vary, 107 boulevard Henri Fabre. pour Madam
Valéric PAECHT et le Notaire soussigné et & 1.A SEYNL SUR MER (var). 8
poulevard Etienne Peyre pour Madame TORNATO.

[.es jour. mois et an susdits.

EL apres lecture taite. les partics ont signé avee le notaire.

Le présent acte comprenant :
renvol ' 7
mot nul
ligne nulle A
blanc barré
chiffre rayé



