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N° DP 25/578 DECISION DU PRESIDENT

ACQUISITION DE PARCELLES A LA SEYNE-SUR-MER RUE
HECTOR BERLIOZ CADASTREES SECTION AY N°0667 ET N°0668

Le Président de la Métropole

VU Ie Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,
VU le Code de I'Urbanisme,

VU rarticle L.141-3 du Code de la Voirie Routiére,

VU les articles L. 1311-9 et L.2241-1 du Code Général des Collectivités Territoriales
imposant aux collectivités territoriales, leurs groupements et leurs établissements
publics, de délibérer, sur les opérations concernées, au vu de l'avis de l'autorité
compétente de I'Etat,

VU le décret n° 2017-1758 du 26 décembre 2017 portant création de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/075 du Conseil Métropolitain du 04 mai 2023 portant
élection du Président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°23/05/078 du Conseil Métropolitain du 04 mai 2023 portant
délegations au Président et au Bureau de Toulon Provence Méditerranee,

VU les emplacements réservés n°130 et 140 inscrits au Plan Local d'Urbanisme
applicable au territoire de la Ville de La Seyne-sur-Mer,



VU le plan de division n°2418502/02 établi par le cabinet OPSIA, Géométre Expert,
materialisant les parcelles cadastrées section AY n°0668 d'une superficie de 113 m?
et AY n°667 d’'une superficie de 13 m?, issues de la division de la parcelle cadastrée
section AY n°543, objet de la présente acquisition,

VU le document modificatif du parcellaire cadastral n°9223K vérifié et numéroté par
les services du cadastre le 08/04/2025,

VU le projet d’acte authentique de vente,

CONSIDERANT que le montant de I'acquisition est inférieur & 180 000 € et qu'a
ce titre, I'avis du Domaine n’est pas requis, conformément a I'arrété ministériel du
5 décembre 2016 relatif aux opérations d’acquisitions et de prises en location
immobiliéres poursuivies par les collectivités publiques et divers organismes,

CONSIDERANT que l'acquisition de ces parcelles permettra de procéder a la
régularisation fonciere des lieux,

CONSIDERANT raccord donné le 10 avril 2018 en assemblée générale des
copropriétaires de la résidence « Le San Marco », concernant la cession de la partie
privée empiétant sur le domaine public, pour un montant d'un euro symbolique au
titre de I'indemnité d’acquisition amiable,

DECIDE

ARTICLE 1

D’ACQUERIR les parcelles sises sur la Commune de La Seyne-sur-Mer (83500),
rue Hector Berlioz, cadastrées section AY n°0668 d’'une superficie de 113 m? et AY
n°0667 d'une superficie de 13 m?, issues de la division de la parcelle cadastrée
section AY n° 543, conformément au plan de division réalisé par le cabinet de
géométre OPSIA, au prix d'un euro symbolique (1 €) auprés de la copropriété
« Le San Marco », représentée par son syndic.

ARTICLE 2

D’ETABLIR ET DE SIGNER tous les documents permettant d'officialiser cette

acquisition, aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiere et notamment
celles figurant dans le projet d’acte en annexe.



ARTICLE 3

DE DIRE que la parcelle acquise sera classée ultérieurement dans le domaine
public routier métropolitain conformément a l'article L.141-3 du Code de la Voirie
Routiére.

ARTICLE 4

DE DESIGNER IOffice notariat ROQUEBERT-MASSIANI et Associés, notaires a
Ollioules (83190), 40 chemin de la Baume, aux fins de rédaction de lacte
authentique d'acquisition, dont tous les frais seront pris en charge par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée.

ARTICLE 5

DE DIRE que les dépenses sont inscrits au Budget Principal 2025 (et suivants) -
Opération n°74010 - ANTLS - Fonction 844 - Article 2112.

La présente Décision sera Fait a Toulon, le 2 8 ‘MA' 2025

transmise a Monsieur le Préfet

reproduite sur le Registre ouvert a cet effet Jean-Pierre GIRAN
affiché sur les panneaux destinés a cet effet

communiquée sous forme de donner acte du Consell . i
Métropolitain lors de sa prochaine séance Président de la Metropole

Toulon Prov/nl;?\zle berre
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ARO/ARE/
L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,
LE \

A OLLIOULES (Var), au siége de I'Office Notarial ci-aprés nommé pour
LE VENDEUR

et

A TOULON (Var), Hotel de la Métropole, 107 Boulevard Henri Fabre pour
I'ACQUEREUR,

Maitre Antoine ROQUEBERT, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelle dénommée “ ROQUEBERT-MASSIANI et ASSOCIES ”, titulaire
d’un Office Notarial dont le siége est a OLLIOULES (Var), Le Concorde, Rue de
la Baume , identifié sous le numéro CRPCEN 83061,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiéere partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impédts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée™ comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immaobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- VENDEUR -

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LE SAN MARCO, de la
copropriété sise a LA SEYNE-SUR-MER (83500), 190 -206 Rue Hector Berlioz.



- ACQUEREUR -

La Métropole dénommée TOULON PROVENCE MEDITERRANEE,
Etablissement public de coopération intercommunale, dont le siege est a TOULON
(83000), 107 boulevard Henri Fabre CS 30536, identifiée au SIREN sous le numéro
248 300 543.

QUOTITES ACQUISES

La métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE acquiert la fotalité en
pleine propriété.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LE SAN MARCO est représentée
a l'acte par -

- La métropole dénommée TOULON PROVENCE MEDITERRANEE est
représentée a 'acte par Madame Valérie PAECHT, Directeur Général des Services,
habilitée a I'effet des présentes en vertu d’une deélégation de pouvoirs consentie par
Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Président de la Métropole TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE, aux termes d’'un arrété n° 23/49 affiché a I'Hétel de la Métropole le
11 mai 2023 et notifié a Monsieur le Préfet du Var le 11 mai 2023, ledit arrété ayant
fait 'objet d’'un arrété rectificatif n°24/3 affiché a 'Ho6tel de la Métropole le 7 février
2024 et notifié a Monsieur le Préfet du Var le 7 février 2024,

Le représentant de la Métropole déclare que ledit arrété n'a fait I'objet d'aucun
recours auprés du Tribunal Administratif.

Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Maire de HYERES (Var) et Président de la
Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE , lui-méme spécialement autorisé
a réaliser la présente opération aux termes des délibérations du Conseil Métropolitain
n°® 23/05/075 du 4 mai 2023 et n° 23/05/078 du 4 mai 2023.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n’étant soumis ni susceptible d’étre soumis a aucune mesure pouvant porter atteinte a
celle-ci.

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et complétes.

De son coté, le représentant de TACQUEREUR déclare avoir pleine capacité
pour contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu'il en a justifié au
notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et atteste de
linscription de la dépense engagée au budget de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée.

DECISION DU PRESIDENT DE LA METRQPOLE TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE

Le représentant de la Métropole est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d'une décision motivée de son Président n°+++ en
date du télétransmise a la fe . dont une ampliation est annexée.

Il déclare :

= que la décision a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage d’'extraits
du compte-rendu de la séance ainsi que sur le site internet de la commune,
tel que larticle L 2121-25 du Code général des collectivités territoriales le
prévoit,

» que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d’'un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.



EXPOSE

La Meétropole étant devenue compétente en matiere de voirie et
d’'aménagement en lieu et place de ses communes membres, elle substitue la
commune de LA SEYNE SUR MER dans cette acquisition, laquelle avait sollicité le
syndicat des copropriétaires LE SAN MARCO, susnommé, en vue dacquérir les
parcelles objets des présentes sises a LA SEYNE SUR MER (Var), rue Hector
Berlioz, permettant d’'une part la création d’'un débouché de la rue Fauré sur la rue
Berlioz et d’autre part la régularisation fonciere de la partie déja aménagée en nature
de voirie, de dépendance de voirie et intégrée de fait a la rue Hector Berlioz.

Tenant compte des emplacements réservés n°130 et 140 inscrits au plan local
d'urbanisme applicable au territoire de la Ville de LA SEYNE SUR MER.

Aux termes de 'assemblée générale des copropriétaires susvisée, le syndicat
des copropriétaires a voté la cession de la partie privée empiétant sur le domaine
public pour un montant d'un euro symbolique au titre de l'indemnité d'acquisition
amiable.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

= Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentes. En
cas de pluralité de vendeurs, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

« Le mot "ACQUEREUR" désigne la Métropole TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE.

« Les mots "LES PARTIES" designent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

« Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféeremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

« Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliere et transmis avec ceux-ci.

+« e mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec 'acte.

CECI EXPOSE, il est passé a la vente objet des présentes.
NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'lACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A LA SEYNE-SUR-MER (VAR) 83500 Rue Hector BERLIOZ.
Parcelles
Figurant ainsi au cadastre :
Section |{N° Lieudit Surface
AY 667 | RUE HECTOR BERLIOZ 00 ha00a13ca |
AY 668 | RUE HECTOR BERLIOZ 00ha01a13ca




Total surface : 00 ha 01 a 26 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Division cadastrale

La parcelle originairement cadastrée section AY numéro 543 lieudit 190 Rue
Hector BERLIOZ pour une contenance de onze ares trente-deux centiares (00ha 11a
32ca) a fait I'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance. De
cette division sont issues les parcelles suivantes.

= La parcelle vendue cadastrée section AY numeéro 667 désignée sous le terme
lot P2, au plan annexé.

» La parcelle vendue cadastrée section AY numéro 668 désignée sous le terme
lot P3, au plan annexé.

+ | e VENDEUR conserve la propriété de :

La parcelle désormais cadastrée section AY numéro 666 lieudit 190
Rue Hector BERLIOZ pour une contenance de neuf ares cinquante-
trois centiares (OOha 09a 53ca), désigné sous le terme lot P1.

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dressé par
Monsieur Frangois HOSPITAL géometre expert a TOULON (Var), le 8 avril 2025 sous
le numéro 9223 K.

Une copie de ce document est annexée.

Ce document est annexé a l'extrait cadastral modéle 1, délivré par le service
du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication de I'ensemble des
divisions parcellaires relatées sur I'extrait de plan, y compris celles éventuellement
non visées par 'opération immobiliére objet des présentes, aupres du service de la
publicité fonciére compétent, simultanément aux présentes.

MODIFICATION DE L’ASSIETTE DE LA COPROPRIETE
La parcelle présentement vendue par le syndicat des copropriétaires de
'ensemble immobilier sis a LA SEYNE SUR MER (Var) 190 rue Hector BERLIOZ,

vient modifier I'assiette de la copropriété, a savoir :

La copropriété est actuellement cadastrée :

Section [N° | Lieudit Surface

AY 543 | 190 RUE HECTOR BERLIOZ 00 ha 11 a 32 ca
Par suite des présentes, la copropriété sera cadastrée :

Section [N° [ Lieudit Surface

LAY 666 | 190 RUE HECTOR BERLIOZ 00 ha 09 a 53 ca

ATTESTATION DE L'EXACTITUDE DE LA DESIGNATION

Les parties déclarent que la description intérieure de l'immeuble telle qu'elle
vient d'étre indiquée correspond précisément a celle actuelle.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que 'acces au BIEN vendu s’effectue par la rue Hector

BERLIOZ.
L'’ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d’acces.



EFFET RELATIF

Etat descriptif de division suivant acte regu par Maitre Yves TEUMA notaire a
TOULON le 31 juillet 1968, publié au service de la publicité fonciere de TOULON 1 le
31 aolt 1968, volume 4939, numéro 27.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La vente est consentie et acceptée moyennant un montant de UN EURO
(1,00 EUR) SYMBOLIQUE pour tout prix.

Compte tenu du prix du transfert fixe a l'euro symbolique, les parties
conviennent gu'aucun paiement ne sera effectué par la comptabilité du notaire
soussigne.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de TOULON.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L'association étant a but non lucratif et la présente cession étant effectuée
dans le cadre de la gestion normale de son patrimoine en dehors de toute intention
spéculative, elle n'entre pas dans le cadre des dispositions de l'article 150 U | du
Code général des impbts (BOI BIC CHAMP 20-10-30 §90).

Par suite, elle n'est pas imposable sur la plus-value qu'elle dégage lors de la
cession d'un immeuble.

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DISPENSE D'AVIS DE L'AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT

Les présentes n'ont pas a étre précédées de l'avis de l'autorité compétente
prévu par l'article L 1211-1 du Code général de la propriété des personnes publiques
comme étant d'un montant inférieur au seuil fixé par l'autorité compétente de I'Etat
dans la mesure ou la vente ne s'inscrit pas dans une opération d’ensemble d'un
montant égal ou supérieur a ce seuil.

Le seuil actuel est de 180.000 euros, tel que fixé par l'arrété du 5 décembre
2016 au visa de l'article L 1311-10 du Code général des collectivités territoriales.

IMPOT SUR LA MUTATION

La vente est exonérée de taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions
de l'article 1042 du Code général des impdts.

o



L'assiette des droits est de UN EURO (1,00 EUR).

DROITS
il Mt 3 paver |
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
1,00
Frais d'assiette
0,00 % 0,00 % e 0,00 |
TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées
de la contribution de sécurité immobiliere en application des dispositions du Il de
l'article 879 du Code général des impots.

FiN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

La vente concerne un BIEN classé en emplacement réservé au plan local
d’'urbanisme.

ENVOI DU PROJET D’ACTE

Un projet du présent acte a été adressé préalablement aux parties qui le
reconnaissent et déclarent en avoir pris connaissance dés avant ce jour.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

« qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

= que la consistance du BIEN n'a pas été modifié¢e de son fait par une
annexion,

« qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

« quil n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le et certifié a la date du ne révele
aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :



= ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

« qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de 'urbanisme,

= ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettre en cause l'exercice de servitude relatée aux présentes.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans ['état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

= des vices apparents,

s des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :
= si le VENDEUR a la qualit¢ de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

= ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s’agissant des travaux qu’il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils socient les siens ou ceux de producteurs ou de
deétenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a 'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confere aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impéts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

L’ACQUEREUR reglera a la premiére demande au VENDEUR, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, les proratas de taxes fonciéres et, le



cas échéant, de taxes d'enlevement des ordures meénageéres, déterminé par
convention entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des taxes
fonciéres pour 'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

ASSURANCE

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de resilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont l'original est annexé a été délivré
sous le numero e :

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté & la
connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

= Les dispositions d'urbanisme applicables.

= Les servitudes d'utilité publigue.

+ Le droit de préemption.

» Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
# Les avis ou accords nécessaires.

» Les observations.

Les parties :

= S'obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance.

= Reconnaissent que le notaire soussigne leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, 'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions.

« Déclarent qu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d’un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d'un permis de construire une condition des présentes.



DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Limmeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifice & la mairie de la commune du lieu de situation de
I'immeuble le

Une copie de cette déclaration d'intention d'aliéner en date du , ainsi
que l'avis de réception portant la date du sont demeurés joints et annexés aux
présentes.

Plus de deux mois s'étant écoulés depuis I'avis de réception de la déclaration
d'intention d'aliéner sans que le bénéficiaire du droit de préemption ait fait connaitre
sa décision, son silence vaut renonciation & 'exercice du droit de préemption en
application de l'article R213-7 du Code de I'urbanisme.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques en date du est annexé.
L’ACQUEREUR déclare que ledit état lui a été remis.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR declare qu'd sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Obligations légales de débroussaillement (OLD)

Le titre Il du livre 1°" de la partie Iégislative du Code forestier impose une
obligation légale de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé a la
charge du propriétaire, de I'occupant ou de I'exploitant de terrains situés a moins de
200 métres des bois et des foréts.

Le débroussaillement consiste a réduire la densité végétale présente sur le
terrain et a 'entretenir en I'état débroussaillé, afin de limiter e risque dincendie, son
intensité et sa propagation conformément a l'article L 131-10 du Code forestier. Cela
peut passer par différents travaux tels que : I'élagage des arbres, la coupe de la
végétation basse, des arbres morts, des branches des arbres afin gu'ils ne se
touchent pas, la limitation de I'importance des haies et I'élimination des déchets.

A compter du 1¢ janvier 2025, I'état des risques technologiques, miniers ou
naturels prévisibles doit comprendre la fiche d’information sur les OLD disponible sur
le site www.georisques.gouv.fr.

Si les intéressés n'exécutent pas les travaux prescrits, la commune y pourvoit
d'office apres mise en demeure du propriétaire et & la charge de celui-ci, nonobstant
des astreintes. lls encourent aussi 'amende prévue pour les contraventions de 5éme
classe.

Le BIEN, objet des présentes, n'est pas situé dans une des zones relatées a
larticle L 134-6 du Code forestier, ou s'appliquent les obligations de
débroussaillement et de maintien en I'état débroussaillé.

L’ACQUEREUR déclare en étre informé.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

COMNSULTATION DE BASES DE DONMNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :
e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques).

Une copie de ces consultations est annexée.

RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Toute atteinte non négligeable aux éléments ou aux fonctions des
écosystémes ou aux bénéfices collectifs tirés par 'homme de I'environnement engage
la responsabilité de son auteur, qui sera tenu d’en assurer la réparation, en vertu des
dispositions des articles 1246 et 1247 du Code civil. Il est fait observer que les
dépenses exposées pour prévenir la réalisation imminente d'un dommage, pour éviter
son aggravation ou pour en réduire les conséquences constituent un préjudice
réparable (article 1251 du Code civil).

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le codt de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur limmeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excaves, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé
que ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans
I'atmosphére, le dioxyde de carbone capté et transporte en vue de son stockage
géologique et effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les
autres matiéres naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la
sylviculture et qui sont utilisées dans le cadre de I'exploitation agricole ou sylvicole, et
les matiéres radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation,

Selon les dispositions de I'article L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récuperation des eélements et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a eviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont diment informées des dispositions de l'article L 125-
7 du Code de Penvironnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
Iarticle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le
locataire.
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Il est précisé qu'a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
& sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
resolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente" (article L 125-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN objet des présentes appartient au VENDEUR par suite de l'acte
suivant :

L'assiette de la copropriété appartient au syndicat des copropriétaires aux
termes de la mise en copropriété suivant acte regu par Maitre Yves TEUMA, notaire a
TOULON, le 31 juillet 1968.

Ala demande de :

- Monsieur HUGUES-CLERY, Félicien Camille, exploitant agricole, époux
de Madame LE CARDINAL Marie Eugénie Lucie, sans profession,
demeurant ensemble a LA SEYNE (Var), Quartier Maar Vivo, Villa La
Largado
Nés a savoir :

Monsieur @ MARSEILLE (Bouches du Rhéne) le 15 février 1916

Madame a LA SEYNE SUR MER (var), le 11 février 1903

Mariés sous l'ancien régime de la communauté legale de biens meubles
et acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée
a la Mairie de Nice, le 4 septembre 1940.

- La société a responsabilité limitte VALVERDE et Cie, au capital de
90000Francs, dont le siége social est a TOULON, Immeuble Espérance,
Rue Léon Jouhaux, immatriculée au registre du Commerce de TOULON,
sous le n° 63B164.

Une copie de l'acte a été publiée au service de la publicité fonciere de
TOULON, le 31 ao(it 1968 Volume 4939 numéro 27.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des regles impératives de larticle 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de lACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'appliqgue a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu’a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.
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Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilite, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et recues, sont rapportées aux présentes.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d'elles pourra, préalablement a toute
instance judiciaire, soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de l'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s’appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou I'exigibilité d’une créance.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

= en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

= en loffice notarial pour la publicité fonciere, I'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subroge dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvol des piéces a
I'ACQUEREUR devront s'effectuer a I'Hotel de la Métropole.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a I'adresse indiguée en
téte des présentes.

Le VENDEUR s'oblige @ communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciere ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piece annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de 'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des imp6ts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informeées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
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cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et pieces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent ['office notarial a détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient I'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial fraite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

= |es administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

= les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
= les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

= le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.
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Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d’'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur quinze pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve
- blanc barré :

- ligne entiere rayée :
- nombre rayé :
- mot rayé :

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués,
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.
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