METROPOLE

Identifiant de 'acte délivré par la préfecture :
TOU LON &, 083-248300543-20240131-Imc1318870-DE-1-1

Date de validation par la préfecture : mercredi 31 janvier 2024
PROVENCE Date d'affichage : 31/01/2024

MEDITERRANEE )

N° DP 24/55 DECISION DU PRESIDENT

DELEGATION DE L'EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
AU PROFIT DE LA COMMUNE DE LA SEYNE SUR MER EN VUE DE
L'ACQUISITION DU LOT DE COPROPRIETE N° 5 DE LA PROPRIETE
BATIE SITUEE A LA SEYNE-SUR-MER 21 RUE FRANCHIPANI
CADASTREE SECTION AM NUMERO 318

Le Président de la Métropole

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Urbanisme,

VU le décret n° 2017-1758 du 26 décembre 2017 portant création de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n° 23/05/078 du 4 mai 2023 portant élection du Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n° 23/05/075 portant délégations au Président et au Bureau,

VU la déclaration d'intention d’aliéner regue le 28 novembre 2023 de Maitre de
CINTAZ Jérémy, notaire a OLLIOULES, en mairie de LA SEYNE-SUR-MER portant
sur la vente du lot de copropriété n°5S de la propriété batie située a
LA SEYNE-SUR-MER (83500) 21, Rue Franchipani cadastrée section AM n° 318,
pour un montant de VINGT DEUX MILLE euros (22.000,00 €),



VU le courrier de la Ville de LA SEYNE-SUR-MER en date du 26 janvier 2024
sollicitant de la Métropole la délégation du droit de préemption urbain a leur profit,
dans le cadre de la cession du lot de copropriété n° 5 de la propriété batie, située sur
la commune de LA SEYNE-SUR-MER (83500) 21, Rue Franchipani cadastrée
section AM n® 318, au prix de VINGT DEUX MILLE euros (22 000,00 €),

CONSIDERANT que la Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANEE est,
depuis sa création le 1= janvier 2018, compétente en matiére de Plan Local

d’'Urbanisme et, a ce titre, titulaire du droit de préemption défini a [larticle
L.210-1 du Code de I'urbanisme,

CONSIDERANT que la Commune de LA SEYNE-SUR-MER a été déclarée en
carence par arrété préfectoral DDTM/SHRU/N°2023-106 en application de I'article
L.302-9-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, le 20 décembre 2023,

CONSIDERANT que l'exercice du droit de préemption sur la Commune de
LA SEYNE-SUR-MER a été transféré au représentant de I'Etat dans le département
depuis le 20 décembre 2023, date d’exécution de 'arrété préfectoral précité,

CONSIDERANT que le bien concerné par le droit de préemption urbain est situé
dans la zone UAC du Plan Local d’'Urbanisme en vigueur, dont I'article UA.2 dispose
que "Toutefois, les rez-de-chaussée des immeubles dans le périmétre « Enjeu de
lutte contre la désertion des commerces et services du centre ancien » ne pourront
étre constitutifs de surface de plancher a usage d'habitation qu'a condition d'étre liés
au premier étage (notion de duplex)

. Commerce et activités de services

. Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires »,
Le périmétre en question figure en page 29 du Projet dAménagement et de
Développement Durable de décembre 2010,

CONSIDERANT que dans ce secteur, le Plan Local d’Urbanisme tel qu'il est
rédigé permet effectivement de faire perdre la vocation habitat aux rez-de chaussée
d'immeuble sous la réserve indiquée a l'article UA.2,

CONSIDERANT que compte tenu du bien mis en vente et du secteur concerné, le
Préfet ne dispose pas du droit de préemption sur ce secteur,

CONSIDERANT que I'Etat ne pouvant préempter, la Métropole peut disposer du
droit de préemption urbain sur ce bien et donc le déléguer a la Ville de
LA SEYNE-SUR-MER,

CONSIDERANT que par courrier ci-annexé du 26 janvier 2024, la Commune de
LA SEYNE-SUR-MER a sollicit¢ de la Métropole la délégation de son droit de
préemption urbain pour I'acquisition du bien ci-dessus désigné,

CONSIDERANT que la Commune de LA SEYNE-SUR-MER et la Métropole
TOULON PROVENCE MEDITERRANEE se sont engagées dans un vaste
programme de rénovation urbaine dans le cadre du Nouveau Programme National
de Renouvellement Urbain,



CONSIDERANT que dans ce cadre réglementaire, un volet commercial a été
décliné permettant de réhabiliter et restructurer les cellules commerciales au sein du
périmétre du Quartier Prioritaire de la Ville (QPV) et ce, afin de disposer d’'un centre-
ville attractif et dynamique,

CONSIDERANT que ce bien se situe dans le périmétre identifié comme tel dans le
projet de renouvellement urbain,

CONSIDERANT que l'acquisition de ce bien, en tant que cellule commerciale,
permettra de concrétiser une opération de revitalisation urbaine en cours dans le
centre-ville ainsi qu’une amélioration du cadre de vie,

CONSIDERANT quiil est donc opportun de déléguer l'exercice du droit de
préemption’a fa:Cdmimune de LA SEYNE-SUR-MER,

DECIDE

ARTICLE 1

DE DELEGUER 4 la Commune de LA SEYNE-SUR-MER, l'exercice du droit de
préemption urbain pour I'acquisition du lot de copropriété n°5 de la propriété batie,
située sur la commune de LA SEYNE-SUR-MER (83500) 21, Rue Franchipani
cadastrée section AM n° 318 .



ARTICLE 2

DE CHARGER Madame la Directrice Générale des Services de la Métropole

TOULON PROVENCE MEDITERRANEE de I'exécution de la présente décision qui
sera notifiée :

. Ala Ville de LA SEYNE-SUR-MER.

La présente Décision sera

Fait a Toulon, le 3 1 JAN. 202¢
transmise & Monsieur le Préfet

reproduite sur le Registre ouvert & cet effet Jean-Pierre GIRAN
affiché sur les panneaux destinés 3 cet effet

communiquée sous forme de donner acte du Conseil .. N
Métropolitain lors de sa prochaine séance Président de la Metropole

Toulon Provence Méditerranée
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LR SEYNE-SUR-MER

Direction Générale Adjointe des Services
Cadre de Vie et Ville Durable

Péle habitat et cadre de vie

Mission appui juridique et foncier

N/REf, : CVVD/PHCV/MAIF/n°17-24/0B-XG-PR
Affaire sulvie par : Pascal RICARD
04.94.06.93.20 - foncier @la-seyne.fr

MAIRIE DE LA SEYNE-SUR-MER
REPUBLIQUE FRANCAISE

La Seyne-sur-Mer, le 2§ JAN. 2074

Monsieur le Président
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Hétel de la Métropole
107 Boulevard Henri Fabre
C.5 30536
83041 Toulon Cédex 9

Objet : Acquisition par la Commune de La Seyne-sur-Mer du local a usage commercial cadastré
section AM n°318 lot n°5, situé au 21 rue Franchipani a La Seyne-sur-Mer - Demande de délégatian
du droit de préemption urbain.

Monsieur le Président,

En application de l'article L.213-3 du code de Iurbanisme, jai I'honneur de vous demander la
délégation du droit de préemption urbain pour I'acquisition du local 3 usage commercial cadastré
section AM n°318, lot n°5, situé au 21 rue Franchipani 4 La Seyne-sur-Mer.

Lacquisition de cette cellule commerciale permettra de concrétiser une opération de revitalisation
urbaine en cours sur le centre ville, dans le cadre du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (N.P.N.R.U).

Dans l'attente de la délégation du droit de préemption urbain au profit de la Commune, je vous prie
de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de ma considération distinguée.

Toute correspondance doil étre adressée impersonnellement a Madame le Maire
HOTEL DE VILLE - 20, quai Saturnin Fabre - CS 60226 - 83507 La Saeyne-sur-Mer CEDEX
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Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d’acquisition
d’un bien soumis a I'un des droits de préemption prévus
par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires®.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien 4

] Deéclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
<] Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme {2))

%?Tpris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (articles L. 212-1 et suivants du Code de 'urbanisme

Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles (arficles L. 215-1
et suivants du Code de l'urbanisme (4))

Demande d’acquisition d’un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3)

Cadre réservé 3 'administration

Date de dépdt au guichet : { / N° d'enregistrement :

Prix moyen au m?:

A - Propriétaire(s) du bien
Pour une personne physique (5) :
Nom d’'usage 1 Prénom 1
MENARDI Louis

Profession 1 (facultatif) (6) : retraité - Propriétaire a concurrence de la totalité en usufruit

Si le bien n’est pas en indivision, veuillez renseigner ldentité de I'éventuel co-déclarant :
Nom Prénom

Profession 1 (facultatif) (6): =

Pour une personne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
N° SIRET
Nom d'usage du représentant Prénom du représentant

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) : et compléter la fiche complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant
leur(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-part(s).

[1] Atticle A 213.1 du Code de l'urbanisme

@D Cerfa N°10072%03
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Adresse ou sigge social {16)

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :

Nom de I'enfrée, immeuble, résidence, ZA... :

D O

Numéro : ¢

Pays : ¢
Code postal :

" Téléphone (facultatif) - £
Adresse électronique {facultatif) :

B - Situation du bien

Adresse précise du bien

La cession du bien entraine-t-elle une division parcellaire ?

Numéro :
Lieu-dit ©

Locaiite superficie

@ St le bien est situé sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner ['annexe dédiée.
Plarys) cadastral(aux) joint(s) [ Oui [ Non

C - Désignation du bien

Immeuble
Non béf

A Bati sur terrain d’autrui, dans ce cas indiquer le nom du propriétaire

Bati sur terrain propre

At

En cas d'indivision, précisez la quote-part du bien vendu

Nature des droits cédés

‘[ Pleine Proprigté Nue-Propriété Usufruit
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- Nature du sol en'superficie {(m?)

Vente en volumes N°® des voumes :

Caractéristiques du bien (copropriété)
Locaux dans un batiment en copropriété (12}

Le bien est achevé depuis : B Moins de 4 ans
Le réglement de copropriété a &té publié aux hypotheses depuis - [® Plus de 10 ans Moins de 10 ans
. Surface
N°dulot | Batiment |Etage| Quote-partdes parties Nature utile ou
communes hab

itable |

] IS

Lotissement

Bien situé dans un lotissement ? [E Oui @) Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement.
& Non

Droits sociaux (13}

Désignation de la sociéé : &=

Désignation des droits : &
Nature :

Numéro des parts ; 4
La cession conduit-elle ['acquéreur & détenir la majorité des parts de la sociéte ? Oui ] Non

D - Usage et occupation (14}

Usage (&) Si plusieurs usages, cocher les cases correspondantes
Habitation

I Aufre (préciser) : |
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Occupation

& Par le(s) propriétaire(s) )

2| Par un (des) lotataire(s) - Le cas échéant, préciser la nature du ball, fe montant annuel hors charge du loyer, la
dafe de prise d'effet et de fin de bail et le nom du locataire. i

B sans occypant

5 Autre (preciser) : 4

Une installation soumise & autorisation ou & enregistrement, au fitre du code de Penvironnement a t-elle &té’ |
exploitée sur le terrain ?

.Ou: Sy a ley, Jomcfre les informations dues tefles que spécifiées par I'article L. 514-20 du code de I'environnement.
5{ Non

E-Droits réels ou personnels (15)
Grevant les blens : @l Oui

Préciser a nature : ¢

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

Prix de vente hors commission {en chiffres) : ;

Si TVA en sus du prix, préciser le montant {en chm’res)

Vente indissociable d'aufres biens : Oui E Non

Si oui, adresse precnse du bien (descnptmn a porter €n annexs) :

[&] si commission, montant : £ %
A la charge de : .Acquéreur (] vendeur
Si paiement en nature

Desngnahon dela contrepame de I'allénailon :

Il Rente viagére Montant annuel :
Beneﬁc:alre(s) de la rente

F 2

- Droit d’usage etd habltatton
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit :

Autres modalités de transfert
& Echange
DéSIQnatlon des blens regus en echange :
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Montant de Ia soulte le cas échéant - &
_ Propriétaires contre-échangistes :

i

Bénéficiaire  Liit ot o SRR Estimation du bien apporté : &
Cession de tantiéme de terrains contre remise de jocatex & construire

Estimation du terrain : Estimation des locaux & remettre (dation)

| Location-accession - Estimation de ['immeuble objet de la location-accession 2222

2 - Adjudication (16)

21| Volontaire ; .. Il Ou rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire
Mettant fin & une indivision rne résultant pas d’une donation-pariage

-y

Date de I'adjudication ; Si44 % ... Montant de la mise & prix :
Lieu de I'adjudication :;,

3 - Donation (17)
oui [&] Non

G - Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommeé(s) & la rubrigue 1

[E 1-A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés a la rubrique 3 aux prix et
conditions indigués d
Acquéreur - personne physique (facultatif) {18} :

Nom d’usage Prénom

Ll nd ir

Dénomination

N° SIRET

- Adresse de Facquéreur (facultatif) (18} :

N°.de bofte aux lettres, appartement, escalier, €tage...

Code postal :

Téléphone (facultatif) : Sh
Adresse électronique (fa
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lndications complémentaires concernant I opératlon envnsagee par i’acquereur (facultattf) (1 9)

"TJ&

e

. 2- Demande{nt) au titulaire du droit de preemptnon d’acquérir les biens désignés ala rubnque C aux prix
et conditions indiqués (20).

& 3 - Qu'il est chargé de procéder & la vente par voie d’adjudication comme indiqué a la rubnque F-2 des
biens désignés a la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé{s} 4 la rubrique A.

Signature et cachet s'll y a lieu

H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d’usage Prénom

Qualité

Iltlgﬂlal"‘ g file s A T
Adresse électronique :
alexandra feister 8306 1@notal
Adresse

PR
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RECAPITULATIF DES VENDEURS

~— VENDEUR(S).

. NOMETPRENOM - . o .

| Profession...

Date naissance

" Nationalite | -~ . ... Domiclle - .7,

MENARD!I Louis .

39 rue de la Farandole

Propriétaire & concurrence de la totalité en usufruit retraité Sjuillet 1942 | frangaise |oy £o\jRS-LES-PLAGES (83140)
CALABRESE Fabrice . " . - . 793 B Cros de Boyer '
Propriétaire & concurrence de la totalité en nue-propriétaire fonctionnaire i 22 janvier 1980 frangaise

SIX-FOURS-LES-PLAGES (83140










