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Département du Var {Loi du 5 avril 1884, article 56)

COMIMIUNE DE LA CRAU
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DELIBERATION SEANCE DU 9 NOVEIBRE 2017
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L'an deux mil dix-sept
et le neuf novembre 319 h 00

le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué, s’est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur

Christian SIMON.,

PRESENTS :
Christian SIMON, Patricia ARNOULD, Anne-Marie METAL, Christian DAMPENON, Paule MISTRE,

Alain ROQUEBRUN, Marie-Claude GARCIA, Gérard LAUGIER, Elodie TESSORE, Christian LESCURF,
losiane AUNON, Martine PROVENCE, Paul BRUNETTO, Dominique MANZANO, Michéle DAZIANO,
Camille DISDIER, Marie-Ange BUTTIGIEG, Gérard DELPIANO, Hervé CILIA, lean-Gérald SOLA,
Stéphane PQUGET, Coralie MICHEL, Julien DIAMANT, Bianca FILIPPI, Delphine FOURMILLIER, René
MILLOT, Maguy FACHE

Catherine DURAND donne procuration a Marie-Ange BUTTIGIEG

ABSENTS EXCUSES :

ABSENTS :
Jean-Pierre EMERIC, André ARNOUX
SECRETAIRE : Mme FOURMILLIER

NATURE : Urbanisme
Documents d’urbanisme

OBIJET : PLAN LOCAL D’URBANISME - MISE EN REVISION

RECEPTION EN PREFECTURE :
Pour copie conforme

AFFICHAGE : 13/11/2017 Le Maire,
Pour le Maire, -
PUBLICATION : 13/11/2017 b
par délégation,
Alain COLLAS

NOTIFICATION : Directeur Général des Services

|
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Monsieur le Maire informe ses collégues que le plan local d’urbanisme {PLU) communal a été
approuvé par délibération n°2012/107/2 du conseil municipal du 21 décembre 2012. 1l a
récemment fait objet d’une procédure de modification {n°1) par délibération n°2016/121/1 du
conseil municipal du 28 novembre 2016.

Depuis la loi n*2017-86 relative a I'égalité et a la citoyenneté du 27 janvier 2017, il n’existe plus de
date butoir quant & la « grenellisation » des PLU. La loi introduit en revanche un principe général
d'intégration des dispositions de la loi Grenelle 1l dans les PLU lors de leur prochaine révision.

Toutefols, la révision du PLU reste nécessaire afin :

- d'intégrer toutes les dispositions législatives et réglementaires ayant
considérablement modifié le contenu des PLU tant sur le fond que sur la forme et
notamment celles issues de 'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative
a la partie législative du livre ter du code de l'urbanisme et de leurs décrets
d’application ;

- d’anticiper sur les révisions en cours du schéma de cohérence ferritorial (SCoT)
Provence Méditerranée el du programme local de 'habitat (PLH), avec lesquels le PLU
devra étre compatible. Ces documents d’urbanisme de rang supérieur fixeront les
grandes orientations communales et intercommunales en termes d’aménagement du
territoire et notamment en termes de production de logement et de mixité sociale
pour le deuxigme.

- De mettre en place les objectifs de la politique communale d’aménagement du
territoire précisés ci-aprés.

Dans le cadre de sa politique de développement économique, la ville souhaite apporter tout son
soutien aux diverses activités économiques locales, en vue de :
- pérenniser le niveau de l'activité économique dans le centre-ville ;
- favoriser I'installation de nouvelles activités économiques et promouvoir la création
d’emplois sur son territoire.

Une réflexion devra étre menée sur le centre-ville et notamment les avenues de la Libération et du
Général de Gaulle afin d’organiser, harmoniser et équilibrer durablement les aménagements de
voirie (élargissements, requalifications, piétonniers, stationnements...} ainsi que les offres de
services, d’infrastructures, de commerces et de [ogements.

La guestion du stationnement et des espaces publics en centre-ville doit faire 'objet d’une étude
approfondie au regard de la place de 'automobile dans la ville et des engagemenis de la
municipalité envers les objectifs du développement durable tels que la lutte contre Fétalement
urbain, Fessor des transports en commun, ou encore la préservation de I'environnement et du
cadre de vie « villageois ».

Par ailleurs, la révision du plan local d'urbanisme permettra de fixer des crientations quant a
I’évolution de la ville afin d’encadrer son développement sur au moins les dix prochaines années,
d’anticiper la croissance de [a population et le cas échéant de poser des jalons. L'élaboration d'un
PLU ambitieux, a visée opérationnelle et associant les partenaires directement concernés par les
projets en cours, nécessitera :

o de réaliser un bilan des orientations d’aménagements prévues au PLU approuvé,
notamment « La Gensolenne » et « La Bastideite » et de débattre de leur modification
éventuelle pour les faire évoluer en arientations d’'aménagement et de programmation, en

s’appuyant sur des études d’aménagement et de faisabilité ;
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e de réaliser un travail de prospective afin de déterminer Favenir des zones a urbaniser ou
d’attente de projet inscrites au PLU, notamment les zone 2AU dites du « Chemin Long »,
« Les Cougourdons » et « Les Longues », en s'appuyant sur des études d’opportunité et de
faisabilité, qui pourront prendre la forme d'orientations d’aménagement et de
programmation ;

e d’adapter les infrastructures et les équipements de la commune en conséquence ;

e d'anticiper les besoins des habitants, notamment en termes d’accueil de personnes dgées
par la mise en place des structures adaptées;

e d’envisager I'avenir du centre-ville de la Moutonne, en privilégiant le cadre de vie pour
renforcer son réle de centralité secondaire.

Enfin, parmi les enjeux prioritaires de I'élaboration du PLU figure également le soutien a
I'agriculture.

Conformément aux dispositions de Farticle R 104-9 du code de {"'urbanisme, le projet de PLU révisé
fera Vobjet d’une évaluation environnementale dans la mesure ol la commune de fa Crau
comporte une partie d’un site Natura 2000,

Conformément aux articles 17 et 19 de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010, dite « Grenelle 1l »,
modifiés par la loi Egalité et Citoyenneté susvisée, il conviendra de mettre le projet
d’aménagement et développement durables {PADD) en conformité avec les objectifs législatifs
introduits par la loi Grenelle 2, notamment en ce qui concerne les orientations générales des
politiques de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques, les orientations
généraies concernant le développement des communications numériques et les objectifs chiffrés
de modération de la consommation de 'espace et de lutte contre I'étalement urbain, ainsi que de
réaliser un bilan de ce PADD afin, le cas échéant, de présenter des crientations et des objectifs

différents.

Par ailleurs, le code de l'urbanisme (articles L 103-2 & L 103-4} prévoit I'obligation de délibérer sur
les objectifs poursuivis ainsi gue les modalités de la concertation associant, pendant toute la durée
de la révision générale du PLU, les habitants, les associations locales et les autres personnes

concernées.

Le Conseil Municipal, out 'exposé qui précéde ;

VU le code de Vurbanisme, notamment les articles 1101-1, 1103-2, L1034, L123-6, 123-13, L 151-1
et suivants, L 152-1 et suivants, L 153-1 et sulvant et R 153-1 et suivants ;

VU les articles L 103-2 a L 103-4 du code de Vurbanisme relatifs a la concertation;

VU le code de Venvironnement ;

VU le code général des collectivités territariales ;

Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (loi SRU);

Vu la loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat {loi UH);

Vu la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour e logement {loi ENL);
Vu la loi n°2009-967 du 3 ao(it 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de

I'environnement (Grenelle 1) ;
Vu la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement

{Grenelle ) ;

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové {ALUR};
Vi fa loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, l'alimentation et la forét
(LAAF) ;

Vu la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté ;

Vu l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2018clséivie adaapiidie 1dgislstére du livedudu

1 - .
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Vu la délibération n°2012/107/2 du 21/12/2012 par laquelle le conseil municipal de La Crau
approuvé le plan local d’urbanisme ;

Vu la décision du tribunal administratif de Toulon du 14/01/2016 annulant partiellement cette
délibération en ce qu’elle autorisait les secteurs Nt-1 et Nt-3 ;

Vu la délibération n°2016/121/1 du 28/11/2016 par laquelle le conseil municipal a approuvé la
modification n®1 du plan local d’urbanisme ;

Vu la lettre du 24 juillet 2017 de la communauié d’agglomération « Toulon Provence
Méditerranée » ;

Considérant qu’au moins 25% des communes représentant au moins 20% de la population de
I'agglomération « Toulon Provence Méditerranée » se sonl apposées au transfert de compétence,
au bénéfice de la communauté d’agglomération « Toulon Provence Méditerranée », en matiére de
plan local d'urbanisme, tel que prévu par I'article 136 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour
I'accés au logement et un urbanisme rénové ; qu’en application de I'article 136 de la loi n® 2014~
366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, la commune est a ce jour
"autorité compétente pour réviser son plan local d’urbanisme ;

Aprés en avoir délibéré,
Le conseil municipal décide :

1 - de prescrire la révision générale du PLU, sur 'ensemble du territoire communal conformément
aux dispositions du code de 'urbanisme, notamment ses articles L 153-1 et suivants et R 153-1 et
suivants;

2 - d'approuver les objectifs ci-dessus exposés ;

3 - qu’en application des articles L 103-2 a L 103-4 du Code de I'Urbanisme, le projet de révision
générale fera lobjet d’une concertation pendant toute la durée de son élaboration Cette
concertation sera réalisée selon les modalités suivantes :

- publication d’articles dédiés dans le bulletin municipal et sur le site internet de la
ville (www.villedelacrau.fr);

- organisation de réunions publiques avec la population (au minimum 3 réunions
publigues) ;

- exposition publique en mairie avant que le PLU ne soit arrété ;

- mise a disposition du public d’un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels
d’ouverture ;

- publication d'un « questionnaire » dans le journal municipal de fa ville et le sile
internet de 1a ville {(www.villedelacrau.fr) afin de recueillir I'avis de la population ;

- une information permanente de I'état d’avancement de ia révision ainsi que la mise a
disposition des documents validés, en mairie et sur le site internet de la ville
{(www.villedelacrau.fr)

A lissue de cette concertation, le Maire en présentera le bilan au conseil municipal qui en
délibérera conformément a 'article L 103-6 du code de Furbanisme, et arrétera le projet de PLU.

4 - qu'il convient de demander I'association des services de I'Etat conformément a I'article L132-10
du Code de I'Urbanisme ;

5 - de donner autorisation au Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de prestation
ou de service concernant la révision générale du PLU ;

6 - de solficiter de I'Etat, pour les dépenses liées a la riGsisse généudetidn PMInistereddddtiodi

A T . i H "
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7 —de dire que les dépenses exposées par la commune seront inscrites en section d'investissement
du budget considéré conformément a I'article L132-16 du Code de I'Urbanisme ;

8 — de préciser qu'en cas de transfert de la compétence relative a I'élaboration ou la révision du
plan local d’urbanisme & un établissement public de coopération intercommunale, [a charge de
cette révision sera transférée a 'établissement public de coopération intercommunale compétent,
selon les textes en vigueur ou les conventions de gestion appelées a étre consenties ;

La présente délibération sera notifiée aux personnes publiques associées mentionnées aux articles
1.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme en application de V'article L 153-11 du méme code,
notamment :

- I'Etat {Monsieur le Préfet) ;

- le président de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur ;

- le président du département du Var ;

- le président de la communauté d’agglomération Toulon Provence Méditerranée ou
tout établissement public appelé 4 lui succéder ; en tant qu'EPCI, autorité organisatrice
de la mobilité urbaine et dans le cadre de sa compétence en matiére de programme
local de 'habitat (PLH);

- le président de la chambre de commerce et d'industrie du Var ;

- le président de la chambre des métiers et de I'artisanat du Var ;

- le président de la chambre d'agriculture du Var ;

- le président du syndicat mixte SCoT Provence Méditerranée, en charge de
I'élaboration du SCoT Provence Méditerranée ;

- Le centre régional et le centre national de la propriété forestiere ;

- PlInstitut national de Vorigine et de la qualité ;

- La commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) ;

- Ettoutorganisme, établissement ou administration en tant que de besoin.

Conformément § Particle L.153-11 du code de I'urbanisme, a compter de la publication de la
présente délibération, l'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les
conditions et délais prévus a l'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus
onéreuse l'exécution du futur plan.

Conformément aux articles R.153-20 et 21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera
lobjet d’un affichage en mairie durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au
recueil des actes administratifs mentionné a Particle R. 2121-10 du Code Général des Collectivités

Territoriales.

Une copie de la présente délibération sera adressée au Préfet du département du Var.

Ainsi délibéré en séance les jour, mois et an susdits, a 'unanimité des suffrages exprimés.
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Identifiant de I'acte délivre par la prefecture :
083-248300543-20180213-imc1126932-DE-1-1
Date de validation parla préfecture : mercredi 21 février

Date d'affichage :16/02/2018

CONSEIL METROPOLITAIN DU

mardi

NOMBRE D'ELUS METROPOLITAINS
EN EXERCICE : 81

QUORUM : 41
PRESENTS REPRESENTES ABSENTS
61 16 4

OBJET DE LA DELIBERATION

N° 18/02/13

POURSUITE ET
ACHEVEMENT
DES PROCEDURES
D'ELABORATION ET
EVOLUTION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME OU
DOCUMENTS EN TENANT
LIEU ENGAGEES AVANT
LE Ter JANVIER 2018 -
VILLE DE LA CRAU

13 février 2018

Le Conseil Métropolitain de la Métropole TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE convoqué le mardi 13 février 2018, a été
assemblé sous la présidence de Monsieur Hubert FALCO.

Madame Audrey PASQUALI-CERNY

PRESENTS

Monsieur Thierry ALBERTINI, Madame Dominique ANDREOTII, Monsieur
Claude ASTORE, Madame Héléne AUDIBERT, Monsieur Christian BARLO,
M. Robert BENEVENTI, Madame Nicole BERNARDINI, Madame Nathalie
BICAIS, Monsieur Frédéric BOCCALETT, Monsieur Michel BONNLUS,
Madame Marie-Christine BOUCHEZ, Madame Isabelle BOURGEOIS,
M. Robert CAVANNA, Monsieur Amaury CHARRETON, M. Yannick
CHENEVARD, Monsieur Jacques COUTURE, Monsieur Michel DALMAS,
Madame Caroline DEPALLENS, Monsieur Marc DESGORCES, Monsieur
Jean-Guy DI GIORGIO, Madame Annick DUCARRE, Monsieur Jean-
Piere EMERIC, M. Hubert FALCO, Madame Amandine FUMEX,
Madame Vanessa GERBY-GEBELLIN, M. Marc GIRAUD, Monsieur Damien
GUTTIEREZ, M. Jean-Piere HASLIN, Mme Christiane HUMMEL, Madame
Christiane JAMBOU , Monsieur Yves KBAIER, Monsieur Michel LANDOLFINI,
Madame Laure LAVALETTE, Madame Daniele LE GAC, Madame
Raphaoélle LEGUEN, Monsieur Emilien LEONI, Monsieur Mohamed MAHALL,
Madame Sylvie MAHIEU, Madame Béatrice MANZANARES, Monsieur Guy
MARGUERITTE, Madame Edwige MARINO, Madame Anne-Marie METAL,
Madame Valérie MONDONE, Monsieur Christoohe MORENO, M. Ange
MUSSO, Monsieur Jérdme NAVARRO, Madame Christine PAGANI-BEZY,
Madame Audrey PASQUAL-CERNY, Madame Reine PEUGEOT, Monsieur
Guy REBEC, Madame Valérie RIALLAND, M. Francis ROUX, M. Christian
SIMON, M. Hervé STASSINOS, Monsieur Yann TAINGUY, Madame Karine
TROPINI, Monsieur Léopoid TROUILLAS, Monsieur Jérémy VIDAL, M. Gilles
VINCENT, M. Marc VUILLEMOT, Monsieur Jean-Yves WAQUET

REPRESENTES

Madame Martine BERARD représentéle] par Madame Valére
MONDONE, Madame Véronique BERNARDINI représenté(e] par M.
Francis ROUX, Madame Béatrice BROTONS représenté(e) par Monsieur
Guy MARGUERITTE, Madame Fabiola CASAGRANDE représenté(e) par
Madame Sylvie MAHIEU, Monsieur Anthony CIVETTINI représenté{e) par
Monsieur Christian BARLO, Monsieur Jean-Piere COLIN représenté(e) par
Madame Nathalie BICAIS, Madame Florence FEUNTEUN représenté(e)
par Monsieur Christophe MORENO, Monsieur Alain FUMAZ représenté{e)
par M. Jean-Pierre HASLIN, Madame Marcelle GHERARDI représenté(e)
par Monsieur Michel LANDOLFINI,  Monsieur Laurent JEROME
représenté{e] par Madame Héléne AUDIBERT, Madame Geneviéve
LEVY représenté(e) par Monsieur Mohamed MAHALI, Madame Josette
MASSIreprésenté(e) par Monsieur Léopold TROUILLAS, Madame Chantal
PORTUESE représenté(e) par Madame Edwige MARINO, Madame Denise
REVERDITO représenté{e) par Madame Raphaélle LEGUEN, Madame
Anne-Marie RINALDI représenté(e) par Madame Annick DUCARRE, M.
Jean-Sébastien VIALATIE représenté(e) par Monsieur Jérémy VIDAL

ABSENTS :

Madame Edith AUDIBERT, Monsieur Frangois CARRASSAN, M. Jean-Pierre
GIRAN, M. Jean-Louis MASSON



METRoPOLE Identifiant de I'acte délivré par la préfecture :
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PROVENCE 20018
A - Date d'affichage :16/02/2018
MEDITERRANEE

Séance Publique du 13 février 2018

IN°D’ ORDRE:18/02/13 ]

OBJET: POURSUITE ET ACHEVEMENT DES
PROCEDURES D'ELABORATION ET EVOLUTION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME OU
DOCUMENTS EN TENANT LIEU ENGAGEES
AVANT LE 1er JANVIER 2018 -
VILLE DE LA CRAU

M. Le Président expose :

Mes chers collegues,

Au 1% janvier 2018, la compétence « Plan Local d'Urbanisme et documents
d'urbanisme en tenant lieu » est fransférée & la métropole Toulon Provence
Méditerranée. L'exercice de cette compétence par la métropole Toulon
Provence Méditerranée ne permet plus & la commune de poursuivre elle-
méme les procédures d’élaboration ou d'évolution de PLU ou documents
d'urbanisme en tenant lieu. La poursuite de cette procédure reléve de
I'EPCI en application de ['Article L.153-9 du Code de I'Urbanisme modifié
par la loi du 20 décembre 2014 relative & la simplification de la vie des
entreprises et portant disposition de simplification et de clarification du droit
et des procédures administratives qui prévoit que I'établissement public de
coopération intercommunale mentionné au 1° de l'article

L. 153-8 peut achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan
local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu, engagée avant la date
de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du transfert de
cette compétence. Lorsque la procédure a été engagée par une commune,
l'accord de celle-ci est requis.



L'établissement public de coopération intercommunale se substitue de plein
droit & la commune ou a l'ancien établissement public de coopération
infercommunale dans tous les actes et délibérations afférents & la procédure
engagée avant la date de sa création, de sa fusion, de la modification de son
périmétre ou du transfert de la compétence.

Les communes, qui ont engagé des procédures d'élaboration ou d'évolution
de PLU ou documents d'urbanisme en tenant lieu, ont saisi par courrier la
métropole TPM pour préciser les procédures gu’elles souhaitent poursuivre. Au
vu de ces courriers de saisine, la métropole décide d'acter ces procédures
gu'elle souhaite poursuivre et achever avec I'accord de la commune.

Dans un souci de continuité de I'action publique et de réponse aux enjeux
opérationnels d'aménagement sur notre territoire, il est proposé de poursuivre
et d’achever les procédures engagées d'élaboration ou d'évolution des PLU
ou document d'urbanisme en tenant lieu engagées avant le ler janvier 2018
parla commune. Cette liste pourra éfre complétée par délibération ultérieure.

Apres avoir entendu le rapport du Président,

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 relative & la simplification de
la vie des entreprises et portant diverses dispositions de simplification et de
clarification du droit et des procédures administratives,

VU le décret n° 2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de
la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU le code général des collectivités territoriales et ses articles L. 5217-1 et
suivants et notamment son article L.5217-2,

VU les articles du code de l'urbanisme L.153-1 et suivants, et hotamment son
article L.153-9,

VU la délibération de la commune de La Crau N°2017/093/5 en date du
09 Novembre 2017 prescrivant la mise en révision du Plan Local d'Urbanisme,

VU I'arrété municipal de la commune de La Crau N°2017-0899 en date du
05 Décembre 2017 prescrivant la modification n°2 du Plan Local d*Urbanisme,

VU l'avis de la Commission Aménagement de I'Espace du 22 janvier 2018,

(S ]



CONSIDERANT la lettre de saisine en date du 10 janvier 2018 de la commune
de La Crau demandant que la Métropole Toulon Provence Méditerranée
poursuive les procédures suivantes :

- Révision générale du Plan Local d'Urbanisme prescrite par délibération
du Conseil Municipal du 2/11/2017,

- Modification n°2 de son Plan Local d'Urbanisme prescrite par arrété
municipal du 5 décemibre 2017.

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1
D’APPROUVER Ia poursuite et I'achévement des procédures d'élaboration

ou d'évolution des PLU ou document d'urbanisme en tenant lieu engagées
avant le ]erjcmvier 2018 et présentées ci-dessus.

ARTICLE 2

D'AUTORISER Monsieur le Président & signer tout acte nécessaire d la mise en
ceuvre de la présente délibération.

ARTICLE 3

DE TRANSMETTRE la présente délibération & la commune qui devra donner
son accord pour la poursuite des procédures sus mentionnées.



ARTICLE 4

D’AFFICHER la délibération durant deux mois au siege de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée et publiée au recueil des actes administratifs. Elle sera
en outre affichée en mairie de la commune concernée.

Ainsi fait et délibére les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a TOULON, le 13 février 2018
Hubert FALCO
ésident de la Métropole

n Provence Méditerranée
Ancien Ministre
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POUR : 68
CONTRE : 0

ABSTENTION : 9
Monsieur Christian BARLO, Monsieur Frédéric BOCCALETTI,
Monsieur Anthony CIVETTINI, Monsieur Marc DESGORCES,
Monsieur Yves KBAIER, Madame Laure LAVALETTE,
Madame Daniele LE GAC, Monsieur Guy REBEC, Monsieur
Jean-Yves WAQUET
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Arrondissement de Toulon
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DELIBERATION SEANCE DU 14 WiARS 2018
N°2018/012/12 .

L’an deux mil dix-huit
et le gquatorze marsa 19 h 00

le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué, s’est réuni
au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Christian SIMON.

PRESENTS :
Christian SIMON, Jean-Pierre EMERIC, Anne-Marie METAL, Christian DAMPENON, Paule MISTRE,
Alain ROQUEBRUN, Marie-Claude GARCIA, Gérard LAUGIER, Elodie TESSORE, Josiane AUNON,
Martine PROVENCE, Paul BRUNETTO, Michéle DAZIANQO, Camille DISDIER, Gérard DELPIANO, Hervé
CILIA, Jean-Gérald SOLA, Julien DIAMANT, Bianca FILIPPI, René MILLOT, Maguy FACHE, Dominigue
BRETINIERE, Didier CHAUVEL

Patricia ARNOULD donne procuration a Anne-Marie METAL, Christian LESCURE donne procuration
a Paule MISTRE, Dominique MANZANO donne procuration a Camille DISDIER, Catherine DURAND
donne procuration a Marie-Claude GARCIA, Marie-Ange BUTTIGIEG donne procuration a Paul
BRUNETTQ, Stéphane POUGET donne procuration a Michéle DAZIANG, Coralie MICHEL donne
procuration a Julien DIAMANT, Delphine FOURMILLIER donne procuration a Bianca FILIPPI
ABSENTS EXCUSES :

Norbert RUIZ

ABSENTS : Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

André ARNOUX
SECRETAIRE : Mme FILIPPI

083-218300473-20180314-20180000012-DE

Accusé certifié exécutoire
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NATURE : Urbanisme
Documents d’urbanisme

OBIET : PLAN LOCAL D'URBANISME - REVISION GENERALE - POURSUITE DE LA

PROCEDURE PAR LA METROPQCLE TPM - ACCEPTATICN

Pour copie conforme
RECEPTION EN PREFECTURE : Le Maire,
AFFICHAGE : 16.03.2018 Pour e Maire,
par delégation,
PUBLICATION : 16.03.2018 .
. Alain COLLAS

NOTIFICATION \\ Directeur Général des Services
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M. Le Maire informe ses collégues que, par délibération n°2017/093/5 du 09/11/2017, la
commune a décidé de la mise en révision générale du plan local d’urbanisme. A ce titre, la
commune a défini un certain nombre d’objectifs et défini les modalités de la concertation.
Depuis lors, par décrel du 26/12/2017, la Métropole « Toulon Provence Méditerranée » a élé
créée, a compter du 01/01/2018. Depuis cette date, elle est compétente de plein droit en matiére
de plan local d'urbanisme et document en tenant lieu.
Dans ces conditions, Iarticle L153-9 du code de l'urbanisme prévoit que la Métropole « peut
achever toute procédure d'élaboration ou d'évofution d'un plon local d'urbanisme ou d'un
document en tenant lieu, engagé avant lo date de so création (...). Lorsque lo procédure a été
engagée par une commune, l'accord de celle-ci est requis. L'établissement public de coopération
intercommunale se substitue de plein droit & la commune {...) dans tous les actes et délibérations
afférents a lo procédure engagée avant la date de sa création, de sa fusion, de lo modification de
son périmétre ou du transfert de la compétence ».
Lors du conseil métropolitain qui s’est déroulé le 13 février 2018, la Métropole a délibéré afin de
poursuivre cette procédure. L'article 3 de ladite délibération précise que cette derniére sera
transmise a [a commune « qui devra donner son accord » pour la poursuite de la procédure.
En effet, bien que la Métropole soit désormais compétente pour élaborer un plan local
d’urbanisme intercommunal, a I'échelle des 12 communes de la Métropole, une telle démarche
nécessitera du temps. Sans attendre ce PLUI, il est souhaitable de poursuivre les procédures en
cours afin de répondre aux enjeux opérationnels d’aménagements sur le territoire craurois.
Au 31/12/2017, la commune avait choisi une assistance a maitrise d’ouvrage (AMQ) dans le cadre
d’un marché public, lequel avait initié un travail sur les premiers éléments du diagnostic et I'état
initial de I'environnement. La concertation a également été initiée, par la mise en place d’'un
registre en mairie et la mise a jour en conséquence du site internet. La métropole poursuivrait la
procédure de révision a partir de cette étape, a charge pour elle de poursuivre la concertation et
de réaliser toutes les étapes ultérieures.
En conséquence, 1l est proposé d’accepter la proposition de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée.
Le conseil municipal, oui 'exposé qui précede ;
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L5217-1 et suivants ;
Vu le code de urbanisme, notamment ses articles L123-6, L123-13 et L153-9;
Vu le plan local d’urbanisme de la commune de La Crau, approuvé le 21/12/2012 et modifié le
28/11/2016;
Vu la délibération du conseil municipal de La Crau n°2017/093/5 du 09/11/2017 décidant de la
mise en révision générale du PLU ;
Vu le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée ;
Vu la délibération n°18/02/13 du conseil métropolitain du 13/02/2018 par laquelle 1a Métropole
TPM a approuvé la poursuite des procédures d’élaboration et d'évolution du plan local
d’urbanisme engagées avant le 01/01/2018, notamment ses articles 1 et 3 ;
Considérant que la procédure de révision du plan local d'urbanisme engagé par la commune a
notamment pour enjeux :

- d'intégrer les dispositions de la loi Grenelle 11 ;

- d’anticiper sur les révisions en cours du schéma de cohérence territorial (SCoT) Provence

Méditerranée et du programme losghges!deRiatRIAL Mivestdrs Qeehinie Al devra étre
compatible ;

083-218300473-20180314-20180000012-DE

- de favoriser I'installation de nouve&es activité;.économiq,ues et promouvoir la création
, . o CCuse certifie’ executoire
d’emplois sur son territoire ; de s ;
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- de réaliser un bilan des orientations d’aménagements prévues au PLU approuvé ;

- de réaliser un travail de prospective afin de déterminer I'avenir des zones a urbaniser ou
d’attente de projet inscrites au PLU ;




d’adapter les infrastructures et les éguipements de la commune en conséquence ;

- d'anticiper les besoins des habitants, notamment en termes d’accueil de personnes dgées
par la mise en place des structures adaptées;

- d’envisager 'avenir du centre-ville de la Moutonne, en privilégiant le cadre de vie pour
renforcer son rdle de centralité secondaire.

Considérant I'intérét que la Métropole poursuive cette réflexion au plus t6t, en lien avec la
commune qui devient une personne publique associée ;
Aprés en avoir délibéré ;

DECIDE
- d’accepter la proposition du conseil métropolitain de la Métropole « Toulon Provence
Méditerranée » d’achever la procédure de révision du plan local d'urbanisme de la
commune de La Crau engagée le 09/11/2017 ;

- d'autoriser M. Le Maire a signer tous documents y afférent, a transférer tous documents,
actes, contrats, suppaorts ou autres relatifs a cette procédure.

Ainsi délibéré en séance les jour, mois et an susdits, a I'unanimité des suffrages exprimés.

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
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Monsieu
JEVARD,
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VU la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 en date du
9 Novembre 2017 prescrivant la mise en révision du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Métropolitain n°18/02/13 en date du 13 février
2018 décidant de poursuivre et d'achever la procédure de révision générale
du Plan Local d'Urbanisme de la ville de La Crau,

VU la délibération du conseil municipal de La Crau n°2018/012/12 en date
du 14 mars 2018 acceptant la poursuite de la procédure par la Métropole,

VU I'avis de lo Commission Aménagement du Territoire, Planification et
Stratégie Fonciére en date du 18 janvier 2021,

CONSIDERANT que par délibération du Conseil Métropolitain du 13 février
2018, la Métropole a décidé de poursuivre la procédure de révision générale
du plan local d’urbanisme [PLU) de la ville de La Crau qui avait été initiée
par la ville le 9 novembre 2017, B IR

E

~ N~

CONSIDERANT que par délibération du Consell MUnL_cibol de La Crau du
9 novembre 2017 prévoyait qu'en opplicoﬁon"deé.c:HicI@s £103-2 & 4 du
Code de I'Urbanisme, le projet de révision générale fercit 1'objet d’une
concertation pendant toute la durée de son élaboration, .

CONSIDERANT que la concertation permet au public d'accéder aux
informations relatives au projet et de formuler des observations et

propositions. Elle doit étre organisée selon des moyens adaptés :
La délibération de la ville prévoyait les modalités suivantes :

publication d'articles dédiés dans le bulletin municipal et sur le site
internet de la ville (www.villedelacrau.fr];

organisation de réunions publiques avec la population {au minimum 3
réunions publiques] ;

e exposition publique en mairie avant que le PLU ne soit arrété ;

e mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de
toute personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie qux
heures et jours habituels d'ouverture ;

e publication d'un « questionnaire » dans le journal municipal de la ville
et le site internet de la ville (www.villedelacrau.fr] afin de recueillir I'avis
de la population ;

une information permanente de I'éfat d'avancement de la révision
ainsi que la mise a disposition des documents validés, en mairie et sur
le site internet de la ville (www.villedelacrau.fr)



CONSIDERANT qu’au regard du transfert de la procédure, au bénéfice de
la Métropole, mais également de I'état d'urgence sanitaire lieé a I'épidémie
de la covid-19, il est nécessaire d'adapter les modalités de la concertation,

CONSIDERANT que la Métropole dispose d’'un espace de communication
au sein du journal municipal de la ville de la Crau. Le site internet de la
Métropole dispose d'une page relative aux PLU en vigueur, qui redirige sur
le site internet de la ville et plus particulierement la page dédiée au PLU de
La Crau. Des agents municipaux ont par ailleurs été mis & la disposition de
la Métropole, dans le cadre de la compétence planification urbaine. Ces
éléments seront donc exploités pour mener a bien la concertation,

CONSIDERANT que I'organisation de réunions publiques pourrait étre
compromise en raison de |'épidémie de la covid-19 et des restrictions
sanitaires qui s'applicuent. 1 est donc proposé de remplacer ces réunions,
en cas de besoin, ‘pcr d=s vidéos conférences accessibles depuis internet ou
parune commurl"o ion ciccrue (mise & disposition du public en mairie de La
Crau ef sur, le ss’re mferne’r dedle des documents de synthese habituellement
présentés lors des rAUNICIHS publlques)

Et aprés en avoir délicére,

DECIDE

ARTICLE 1

DE CONFIRMER les modadlités de la concertation, telles qu’elles avaient
été définies par la délibération du 2 novembre 2017 par la ville de La Crau,
étant précisé a propos de linformation permanente que celle-ci n'évolue
que ponctuellement, lorsqu'un nouvel élément est communicable.

ARTICLE 2

DE DIRE qu’au regard du fransfert de compétence a la métropole, les
documents, publications ou questionnaires prévus dans les modalités de
concertations seront mis & disposition de la population, au fur et @ mesure de
leur élaboration & la rubrigue « plan local d'urbanisme » du site internet de la
ville de La Crau relayée sur le site internet de la métropole : metropoletpm.fr/
service/article/plans-locaux-d-urbanisme-plu-opposables.



ARTICLE 3

DE DIRE qu'une boite courriel est mise a disposition des administrés pour
recueillir leurs observations sur le projet de révision du plan local d'urbanisme
(mtpm.plu@metropoletpm.fr), en précisant en objet « révision du PLU de La
Crau ».

ARTICLE 4

DE DIRE qu'au regard des restrictions sanitaires liées a I'épidémie de la
covid-19, les réunions publiques prévues dans la concertation pourront au
besoin étre remplacées par des conférences vidéo diffusées sur internet ou
par une communication accrue (mise a disposition du public en mairie de La
Crau et sur le site internet dédié des documents de synthése habituellement
présentés lors des réunions publiques).

ARTICLE 5

D'AUTORlsEiR';MQp'_éi,eUr;llwénF"&ésiden’r de la Métropole TPM a signer tout acte
nécessaire ¢ o, mise.en szuvie de la présente délibération et plus largement
& la mise eh ceuvre dJde la procédure de révision générale du Plan Local
d'Urbanisme de la ville de La Crau.

ARTICLE 6
DE TRANSMETTRE la présente délibération & la commune de La Crau, ainsi
gu'aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et

L132-9 du Code de |I'Urbanisme en application de I'article L153-11 du méme
code.

ARTICLE 7

DE DIRE que le dossier relatif & la révision du plan local d'urbanisme est



TP
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COMMUNE DE LA CRAU

Arrondissement de Toulon
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CONSEIL MUNICIPAL
33 33 32
DELIBERATION SEANCE DU 19 OCTOBRE 2021
N°2021/082/5 L

L’an deux mil vingt et un
et le dix-neuf octobre a 19 h 00

le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit
par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Christian SIMON.

PRESENTS :

Christian SIMON, Patricia ARNOULD, Jean-Pierre EMERIC, Anne-Marie METAL, Paule MISTRE,
Hervé CILIA, Marie-Claude GARCIA, Julien DIAMANT, Elodie TESSORE, Christian DAMPENON,
Camille DISDIER, Stéphane POUGET, Catherine DURAND, Michel TRAVO, Marie-Ange BUTTIGIEG,
Muriel PICHARD, Richard CASSAGNE, Céline CONTANT, Yann DERRIEN, Monique BOURCIER,
Christian LESCURE, Carine CORTES, Gérard VIVIER, Maguy FACHE, Jean CODOMIER

Alain ROQUEBRUN donne procuration a Patricia ARNOULD, Micheéle PASTOREL donne procuration
a Elodie TESSORE, Coralie MICHEL donne procuration a Jean-Pierre EMERIC, Martine PROVENCE
donne procuration a Hervé CILIA, Emmanuel BIELECKI donne procuration a Julien DIAMANT,
Denise BUSCAGLIA-REBOULEAU donne procuration a Anne-Marie METAL, Jean-Gérald SOLA donne
procuration a Paule MISTRE

ABSENTS EXCUSES :
Fabrice WERBER

ABSENTS :

SECRETAIRE : M. DERRIEN

NATURE : Urbanisme
Documents d'urbanisme

OBJET : Débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) dans le cadre de la révision générale du
plan local d'urbanisme (PLU) de la Crau

RECEPTION EN PREFECTURE :

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur

AFFICHAGE : |083—2183004?3—20211019—20210825—DE
Accusé certifié exécutoire
PUBLICATION : | Réception par le préfet : 2710/2021

NOTIFICATION :






Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L2121-29 ;
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment son article L153-12 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) opposable de La Crau, approuvé par délibération du Conseil
Municipal n°2012/107/2 du 21 décembre 2012, modifiée par délibération du Conseil Municipal
n°2016/121/1 du 28 novembre 2016, par délibération du Conseil Métropolitain n°19/03/74 du 27
mars 2019, modifié sous la forme d’une modification simplifiée le 30 septembre 2021 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2017/093/5 du 9 novembre 2017, ayant prescrit la
révision générale du PLU de La Crau et fixé les modalités de concertation ;

Vu la délibération du Conseil Métropolitain n°18/02/13 du 13 février 2018, ayant approuvé la
poursuite et I'achevement des procédures d’élaboration et évolution du PLU de La Crau engagées
avant le 1°" janvier 2018 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal n°2018/012/12 du 14 mars 2018, ayant accepté la décision
du Conseil Métropolitain du 13 février 2018 susvisée et donc I'achévement de la procédure de
révision du PLU de La Crau engagée le 9 novembre 2017 ;

Vu la délibération du Conseil Métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021, ayant complété la
délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du 9 novembre 2017 susvisée ;

Vu les orientations générales du futur projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) du PLU de La Crau, élaborées par la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

Considérant que le code de I'Urbanisme, notamment les dispositions de I'article L153-12 disposent
gu’« un débat a lieu au sein de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables mentionné a I'article L151-5, au plus tard
deux mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme. (...) » ;

Considérant les orientations générales du futur projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) du PLU de La Crau, au nombre de trois :

1/préserver I’héritage agricole et I'environnement naturel, garants du cadre de vie et de
I'identité ;

2/conforter I'économie traditionnelle et favoriser une diversification a haute valeur
ajoutée ;

3/améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d'une vie sociale harmonieuse.

Monsieur Jean-Pierre EMERIC expose a I'assemblée que le plan local d’urbanisme de la ville de La
Crau a été approuvé par délibération du conseil municipal, le 21 décembre 2012. Depuis lors, il a
fait I'objet d’'une modification n°1 approuvée par délibération du conseil municipal, le 28
novembre 2016, d’une modification n°2 approuvée par délibération du conseil métropolitain, le 27
mars 2019 et, plus récemment, d’'une modification simplifiée approuvée par délibération du
conseil métropolitain, le 30 septembre 2021, afin d’adapter le reglement d’urbanisme a la future

caserne de gendarmerie.
Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
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Cette procédure a été reprise par Toulon Provence Méditgrranée e eyrter3018, comme suite
a la création de la métropole, le 1° janvier 2018. Depuis lors;fammétropoteapoursuivi les études
qui avaient été initiées par la commune, en concertation avec le public et les services municipaux.
Elle a, par ailleurs, précisé les modalités de concertation avec le public, par délibération du 16
février 2021, pour tenir compte de I'état d’urgence sanitaire.






Un certain nombre de dispositifs ont déja été mis en place par les services de la métropole pour
informer et concerter le public : notamment, page internet dédiée (plus de 1400 consultations, a
ce jour), nombreux articles dans le journal municipal (un article par mois, depuis février 2021),
exposition publique, réunion publique.

Le diagnostic et I'état initial de I'environnement sont en cours de finalisation. Pour rappel, ces
documents correspondent a une photographie du territoire au moment du lancement de la
procédure (démographie, logement, emplois, économie, agriculture, équipements, services,
transports, déplacements, etc.) et I'état des lieux dans les domaines de I'environnement (relief,
géologie, paysages, occupation des sols, climat, hydrographie, milieux naturels et biodiversité,
risques naturels et technologiques, pollutions, déchets, nuisances ...).

Les besoins issus de cet état des lieux doivent guider le futur projet et les choix effectués,
notamment pour modérer la consommation de I'espace et lutter contre I’étalement urbain dans le
nouveau PLU.

Une premiere version de ces documents peut étre téléchargée depuis le site internet de la
commune ou consultée dans les locaux de la commune et de MTPM.

En paralléle, la métropole a élaboré le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD), qui constitue le coeur du dossier de PLU. Son réle est de définir les orientations
d’urbanisme et d’aménagement concernant 'organisation générale du territoire communal. Il
congoit un scénario d’évolution démographique et doit aussi fixer des objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Le zonage, le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation, et, plus
généralement, 'ensemble des autres pieces du dossier, doivent étre établies en cohérence avec le
PADD.

Le PADD donne ces orientations pour une durée d’environ 10 ans.
Le Code de l'urbanisme en définit le contenu en son article L151-5 :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de |'établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles
L141-3 et L141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les
objectifs mentionnés a la seconde phrase du deuxiéeme alinéa de I'article L4251-1 du code général
des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatriéme
alinéa du | de I'article L4424-9 du méme code, a la seconde phrase du troisieme alinéa de I'article
L4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de l'article L123-1 du présent code, et en cohérence avec le
diagnostic établi en application de I'article L151-4, le projet d'aménagement et de développement

durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
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compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja
urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local
d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L153-27 (...) »






M. EMERIC expose, a présent, les enjeux et les orientations du PADD.
1. Les enjeux du PADD
a. Une population inférieure a 21 000 habitants, pour I'horizon 2032

Bénéficiant d'un positionnement stratégique au sein de la métropole toulonnaise et de la
saturation des communes centres, La Crau, a travers la révision de son PLU, affiche clairement le
souhait d’une maitrise démographique visant un objectif inférieur a 21 000 habitants, pour
I'horizon 2032. Cet objectif correspond a une projection réaliste, cohérente au regard des
disponibilités foncieres et des formes urbaines que la commune entend privilégier ;

b. Un équilibre entre le développement urbain et la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers

Les enjeux généraux du PLU demeurent proches de ceux fixés dans le document initial approuvé
en 2012.

En matiere d'environnement :
e Préserver et valoriser la Trame Verte et Bleue (TVB) ;
e Préserver les paysages identitaires, urbains, agricoles et naturels ;
e Protéger le patrimoine (bati, hydraulique, végétal) ;
e Affirmer les limites de I'urbanisation et prendre en compte, de maniére accrue, les risques
et les nuisances.

En matiere de développement urbain et économique :

e Maitriser I'équilibore du développement urbain (mixité fonctionnelle et sociale,
préservation des quartiers, limitation du mitage urbain, diversité des équipements) ;

e Pérenniser et dynamiser |’économie traditionnelle (agriculture, zones d'activités,
commerces et services de proximité), tout en favorisant sa diversification vers une plus
haute valeur ajoutée ;

e Adapter les infrastructures de déplacements aux évolutions du territoire.

c. Un objectif de modération de la consommation d’espace fixé a 7,5 hectares/an

En 2021, La Crau comporte 926 hectares d’espaces dits « urbanisés » (espaces urbanisés ou soumis
a influence urbaine), ce qui représente 24,7% de la commune. Le rythme annuel moyen de
consommation d’espace naturel ou agricole observé sur la période 2011-2021 est de 8
hectares/an. Au total, 84 hectares ont été consommés et |'artificialisation s’est essentiellement
faite au détriment des espaces en friche ou encore cultivés (74 hectares, soit 88% du total
consommé).

Cette consommation spatiale traduit une limitation drastique de la politique d'étalement urbain,
mise en ceuvre dans le précédent POS. Dans ce cadre, le travail rigoureux effectué par le PLU
initial, notamment a travers les délimitations précises qu'il a su fixer, a permis de préserver le
terroir et les milieux naturels ou forestiers craurois.

L'objectif de modération de la consommation spatiale qui doit étre fixé par le PADD révisé

correspond a la poursuite de la politique de lutte contre I'(;\Eale ent urba_ilamcl:lsgé merraéelﬁ)ar le PLU

Cuse de reception re de lntere

initial. A ce titre, le maintien des surfaces classées en zo S PR SSosas St B tgEstiers doit
étre confirmé, avec, en corollaire, I'affirmation du princPE B fRrBaRAton timitée d’espace
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e Les gisements fonciers résiduels identifiés dans I'enveloppe urbaine existante ;
e Les secteurs de projet en extension qui lui sont contigus (hors STECAL : secteurs de taille et
de capacité d’accueil limitées)





Ces zones représentent un total avoisinant 75 hectares de surface brute, correspondant, en tres
grande majorité, a des zones a urbaniser déja existante (Les Longues, Les Cougourdons, La
Gensolenne ...). Appliquée a I'horizon 2032, cette consommation spatiale globale correspond donc,
de maniére théorique, a un rythme annuel d’environ 7,5 hectares par an.

2. Les orientations du PADD

L’esprit du PADD initial, datant de I'approbation du PLU de décembre 2012, a su mettre en exergue
les principes d’'un développement équilibré pour La Crau. Ces principes demeurant d’actualité : le
PADD révisé entend prolonger ce cadre originel, en 'actualisant, en I'affinant et en le faisant
évoluer, tout en gardant sa structuration générale et en conservant les grandes lignes de son cadre
formel.

Les orientations proposées par la Métropole pour la révision du PLU de |la Crau sont les suivantes :

a. La Crau, ville rurale : préserver I’héritage agricole et I'environnement naturel,
garants du cadre de vie et de l'identité

Les paysages agricoles a fort contenu identitaire et les richesses écologiques qui prospérent sur les
milieux naturels variés parcourant la commune, forgent |'authenticité du territoire craurois.

Cette toile de fond paysagére et ses composantes environnementales, reconnues par divers
inventaires et protections, ainsi que les éléments de la nature ordinaire, sont les principaux
attributs de la qualité de vie dont bénéficient ses habitants.

L’héritage agricole craurois (issu historiguement d’une économie a part entiére ; un territoire
entierement équipé de lirrigation au fil du temps par la Société du Canal de Provence) et
I’environnement naturel sont aussi les garants de I'attractivité résidentielle et touristique
communale.

Forte de ces éléments, La Crau doit conserver I'image de « ville a la campagne » qui a forgé son
identité :

e Objectif 1 : Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels

e Objectif 2 : Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et agricole
identitaire

e Objectif 3 : Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition aux
nuisances

b. La Crau ville active: conforter I'économie traditionnelle et favoriser une
diversification a haute valeur ajoutée

La vie économique communale est marquée par une solide dynamique endogéene, qui repose
principalement sur trois forces :

= Les commerces et services de proximité,
= Les poles d’activités,

= Les terroirs agricoles (plusieurs appellations d’origine).
Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
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La préservation du tissu commercial et des services de proximité, notamment en centre-ville de La
Crau et a La Moutonne, est un élément moteur a prendre en compte.

e Obijectif 1 : Soutenir le dynamisme économique
e Obijectif 2 : Développer les poles d'activités
e Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

c. La Crau, ville solidaire : améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions
d'une vie sociale harmonieuse

La Crau est au cceur de I'essor démographique dont la métropole toulonnaise est le théatre depuis
plusieurs années. Facilité de la desserte, prix immobiliers attractifs ... la démographie communale
n‘a pas manqué de ressorts pour assurer sa vitalité et cette croissance a alimenté un
développement urbain important, dont la maitrise se profile comme un des enjeux majeurs du
PLU, pour les prochaines années.

La réalisation de cet objectif est conditionnée par un usage optimal du foncier et une adaptation
des équipements au scénario de croissance choisi.

Cette maitrise du développement urbain doit s’accompagner de la recherche permanente du
meilleur équilibre dans la composition du parc de logements (logements pour tous, notamment les
jeunes actifs) :

e Objectif 1 : Maitriser le développement urbain

e Obijectif 2 : Offrir un véritable parcours résidentiel

e Objectif 3 : Poursuivre la politique de diversification des équipements
e Objectif 4 : Répondre aux besoins en matiére de mobilité

Chaque objectif est traduit par plusieurs actions que le plan local d’urbanisme devra mettre en
ceuvre.

L’article L153-12 du code de I'urbanisme prévoit qu’un débat a lieu, au sein de I'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale (la métropole) et du conseil municipal,
sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables, au plus
tard deux mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme.

Apres cet exposé, le débat est déclaré ouvert.

ENTENDU L’EXPOSE,
APRES EN AVOIR DELIBERE
LE CONSEIL MUNICIPAL

Art 1: prend acte du débat organisé en son sein sur les orientations du futur projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La
Crau, conformément aux dispositions de I'article L153-12 du Code de I’'Urbanisme.

Art 2 :’ dit que. la tenue de ce débat est formalisée parAgcugggg%%gmggm%@y eqln?éri@uguelle est
annexée le projet de PADD.
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Art 3 : précise que la présente délibération, qui prend acte de la tenue du débat susvisé, sera
transmise a la Métropole Toulon Provence Méditerranée en charge de I'élaboration du PLU, ainsi
qgu’au préfet du Var, et sera affichée pendant un mois.

Ainsi délibéré en séance les jour, mois et an susdits, a I'unanimité des suffrages exprimés.

Pour: 32
Contre: 0
Abstention : 0

Fait a La Crau, les Jour, Mois et An susdits,
Pour Extrait Conforme,
Le Maire
Vice-président de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
Président du Centre De Gestion de la Fonction Publique Territoriale du Var

Le conseil Informe que le présent acte peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Toulon dans un délai de 2 mois
a compter de sa publication ou le cas échant de sa notification, par courrier ou en utilisant 'application « Télérecours Citoyens »,
accessible sur le site internet www.telerecours.fr

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

1 -LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Un contenu encadré

Piéce maitresse du Plan Local d'Urbanisme (PLU), le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) doit étre I'expression claire d’une vision stratégique d'un équilibre territorial a
moyen et long terme, dans le respect des principes du développement durable. Le PADD doit donc
traduire de maniére accessible le projet politique de développement de la commune, composant
ainsi le cadre de référence des différentes actions d'aménagement qu'elle entend mettre en ceuvre.

Schéma de principe du développement durable

Le contenu du PADD est défini par I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L.
141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a
la seconde phrase du deuxieme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, (...),
et en cohérence avec le diagnostic établi en application de larticle L. 151-4, le projet d’'aménagement et de
développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre 'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d’espaces naturels, agrlcoles ou forestiers %ue s'il est l!ustiﬁé, au
ccuse de réception - MInISl re de I'Inteériel i

moyen d’une étude de densification des zones déja urbanisées, qugda 1 stegonstruire

est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il §ET=COME

effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja ur@@a@a@&g@@@@nﬁa}mﬁee comprise entre

I’élaboration, la révision ou la modification du plan local d’urbanisme et 'analyse prévue a l'article L. 153-27.

»(...)
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Les principes fédérateurs du PLU

Les dispositions de I'article L101-2 du Code de I'urbanisme déclinent les principes fédérateurs qui
s’impose aux documents d’urbanisme, et notamment aux PLU :

"Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a aftteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de I'automobile ;

4° La seécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.”

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

2 - LES ENJEUX DU PLU

Plan Local d’Urbanisme

Un objectif de développement démographique maitrisé
Une population inférieure a 21 000 habitants, pour I'horizon 2032.

La croissance démographique de La Crau a suivi une dynamique continue depuis plus d'un demi-
siecle. Cette évolution, relativement mesurée jusqu'au milieu des années 70, a fait I'objet d'un coup
d'accélérateur a compter de 1975, jusqu'a la fin des années 90. Un ralentissement a été observé au
début des années 2000, accentué de 2008 a 2013.

La dynamique a repris de maniére significative depuis 2013 jusqu’en 2018". Durant cette derniére
période, la population a augmenté de 11,4% sur 5 ans, ce qui représente une variation annuelle
moyenne de 2,2%. Cette évolution soudaine a été le résultat des évolutions législatives ayant permis
les divisions de terrains et la densification, La Crau étant particulierement attractive car bénéficiant
d'un positionnement stratégique au sein de la métropole toulonnaise et de la saturation des
communes centres.

Soucieuse de disposer d'un temps d’adaptation et d’acceptation de Ila forte croissance
démographique récente, la municipalité de La Crau, a travers la révision de son PLU, affiche
clairement le souhait de maitriser sa démographie en visant un objectif inférieur a 21 000
habitants pour I'horizon 2032. Cet objectif correspond a une projection réaliste, cohérente au
regard des disponibilités fonciéres et des formes urbaines que la commune entend privilégier.

Cet objectif est compatible avec celui du SCOT Provence Méditerranée, qui affiche la volonté, pour
ce méme horizon, de maitriser la croissance démographique sur I'ensemble de son territoire.

A noter que les objectifs communs du SCOT, de la Iégislation sur la modération de la consommation
d’espace (notamment a l'article L151-5 du code de l'urbanisme, relatif au contenu du PADD) et
I'objectif « zéro artificialisation nette » (dans la récente loi n® 2021-1104 du 22 aodt 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) qui visent
la lutte contre I'étalement urbain, sont difficilement compatibles avec les demandes faites aux
collectivités de produire de nombreux logements, dont des logements locatifs sociaux (en application
de la loi « SRU », n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains).

Un projet territorial durable

Un équilibre entre le développement urbain et la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers.

La présente révision générale a permis de procéder a une actualisation exhaustive du diagnostic
territorial. A l'issue de cette actualisation, les enjeux généraux du PLU demeurent proches de ceux
fixés dans le document initial ; a savoir :
Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
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o Préservation et valorisation de la Trame Verte et Bleucfs¥Biic exécutoire

e Préservation des paysages identitaires, urbains, agricplesietmatutiels oo

e Protection du patrimoine (bati, hydraulique, végétal) ;

1. Recensement de population de I'lnsee le plus récent a la date de rédaction des présentes.
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o Affirmation des limites de l'urbanisation et prise en compte accrue des risques et des
nuisances.

En matiére de développement urbain et économique

e Maitriser I'équilibre du développement urbain (mixité fonctionnelle et sociale, préservation
des quartiers, limitation du mitage urbain, diversité des équipements) ;

e Pérenniser et dynamiser I'’économie traditionnelle (agriculture, zones d'activités, commerces
et services de proximité), tout en favorisant sa diversification vers une plus haute valeur
ajoutée ;

e Adapter les infrastructures de déplacements aux évolutions du territoire.

Objectif chiffré de modération de la consommation spatiale
Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2003 et 2020

En 2021, La Crau comporte 926 hectares d'espaces dits « urbanisés » (espaces urbanisés ou
soumis a influence urbaine). Ce total représente 24,7% de la commune. Ces espaces urbanisés
s'élevaient a (d’aprés « MOS? », AUDAT-VAR) :

e 767 hectares en 2003, soit 20,4% du territoire craurois ;

e 842 hectares en 2011 (soit 22,4%) ;

e 898 hectares en 2014 (soit 23,9%).

Le tableau ci-dessous, fait état de la consommation d’espaces agricoles et naturels entre 2011 et
2021, soit au cours des dix derniéres années. Au total, 84 hectares ont été consommés et
I'artificialisation s’est essentiellement faite au détriment des espaces en friche ou encore cultivés (74
hectares, soit 88% du total consommeé).

Nota bene : les espaces qualifiés d’agricoles dans le présent tableau correspondent
essentiellement a des espaces encore cultivés ou en friche situés en réalité dans des zones déja
prévues pour l'urbanisation. Consommation d’espace agricole ne signifie donc pas ici diminution

des zones agricoles dans le document d’urbanisme.

Au contraire, la surface des zones agricoles augmente, grace a un nouveau travail d’affinage du
zonage agricole dans le cadre de la présente révision générale du PLU, favorisant ainsi la
poursuite d’un projet agricole durable (en lien avec un projet de « ZAP? »). Pour mémoire, un
premier travail d’affinage du zonage agricole avait été effectué dans le cadre de I'élaboration du
PLU approuvé en 2012, qui avait permis I'augmentation significative de la superficie des zones
agricoles (A) par rapport a I'ancien POS*.

Le rythme annuel moyen observé sur la période est de 8 hectares/an.

Cette consommation spatiale traduit une limitation drastiquede: larpatiticueisdetalerment urbain,
spatialement « dévorante », mise en ceuvre dans le précédentéoizblansicezcasre; B travail
Accusé certifié exécutoire
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2 MOS : mode d’occupation du sol.
3 ZAP : zone agricole protégée.

4 POS : plan d’occupation des sols (dénomination antérieure a la loi du 13 décembre 2000 relative 3 la solidarité et au
renouvellement urbain, appelée Loi SRU).
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rigoureux effectué par le PLU initial, notamment a travers les délimitations précises qu'il a su fixer,
a permis de préserver le terroir et les milieux naturels ou forestiers craurois.

A titre indicatif, avant I'approbation du PLU (2012), la consommation de terres agricoles a représenté
une perte de 114 hectares, alors que les espaces naturels avaient été réduits de 16 hectares. Ces
impacts ont essentiellement été causés par 'aménagement de nouveaux quartiers durant une
période de croissance démographique importante. A ce titre, entre 2003 et 2012, la pression de
l'urbanisation, notamment sur [lagriculture, a suivi deux logiques distinctes quoique
complémentaires avec, d'une part, une extension de l'urbanisation en « entrée de ville », le long des
principales voies de desserte de la commune, notamment la RD554 et la RD29, et, d'autre part, une
diffusion urbaine au sein des zones NB du précédent POS.

Synthése des enjeux

Le PADD? doit s’appuyer sur I'analyse de la consommation passée pour définir un ou plusieurs
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
pour la période de référence du PLU révisé (10 ans a compter de I'approbation, soit I'horizon 2032).

A ce titre, le PADD devrait afficher un rythme annuel moyen inférieur a 8 hectares par an, soit 80
hectares consommés en 10 ans. Cet objectif théorique doit cependant étre affiné en fonction d'une
prise en compte effective des besoins communaux, a I'horizon 2032.

Pour conforter le bien vivre a La Crau : un objectif de consommation spatiale modéré
et un développement maitrisé, en corrélation avec I'évolution démographique et les
besoins d'équipements.

Objectif chiffré de consommation d’espace dans la révision n°1 du PLU de La Crau :

L'objectif de modération de la consommation spatiale qui doit étre fixé par le PADD révisé (le
document initial n'en ayant défini aucun), correspond a la poursuite de la politique de lutte contre
I'étalement urbain déja menée par le PLU initial. A ce titre, le maintien des surfaces classées en
zones agricoles, naturels et forestiers doit étre confirmé, avec en corollaire I'affirmation du principe
de consommation limitée d’espace pour l'urbanisation, qui concernera :

e Les gisements fonciers résiduels identifiés dans I'enveloppe urbaine existante ;
e Les secteurs de projet en extension, qui lui sont contigus (a I'exception des STECALS).

Ces zones représentent un total avoisinant 75 hectares de surface brute. Appliquée a I'horizon 2032,
cette consommation spatiale globale correspond donc, de maniéere théorique, a un rythme annuel
d’environ 7,5 hectares. Précisons que ce total de 75 hectares pourra Iégérement évoluer,
notamment afin de mieux prendre en compte certains contextes spécifiques (éloignement par
rapport au centre-ville, préservation des activités agricoles, intégration d’équipements structurants,
développement de l'offre économique, création de STECAL dans les écarts, etc.), et de
correspondre a la mise en ceuvre du projet territorial craurois pour I'horizon 2032.

A titre complémentaire, il convient de préciser que ce total de 75 hectares n'intégre pas quelques
situations ponctuelles, sur des terrains présentant des superficies réduites, stratégiquement situés
au sein des enveloppes urbaines existantes ou en extension de celles-ci, correctement desservis,
et dont la révision du PLU prévoit qu'ils puissent désormais étrecesaversricl ubaRisdieisreur

083-218300473-20211019-20210825-DE |

Réception par le préfet : 271002021

Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Prov

5 PADD : projet d’aménagement et de développement durables.
6 STECAL : secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées.
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L'objectif chiffré de modération de la consommation spatiale que doit fixer la révision n°1 du PLU
communal doit également étre compatible avec le SCOT’ Provence Méditerranée, dont la révision
géneérale a été approuvee le 06 septembre 2019.

A ce titre, l'orientation 4 du DOQ? dudit SCOT, qui entend « Maitriser le développement dans les
enveloppes urbaines”, affiche I'objectif général suivant : "division par deux de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers, observée au cours des dix derniéres années, soit une
consommation moyenne de 82 hectares par an d'ici 2030 (contre 164 hectares par an au cours des
dix derniéres années). »

En application, cet objectif de modération général se traduit par l'identification d'un potentiel
urbanisable, réparti dans le DOO pour chaque commune du SCOT, « au sein des enveloppes
urbaines projetées ».

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 271002021

7 SCOT : schéma de cohérence territoriale.
8 D00 : document d'orientation et d'objectifs.
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3 - LES ORIENTATIONS DU PADD

Projet d’Aménagement et de Développement durables

L’esprit du PADD initial, datant de I'approbation du PLU de décembre 2012, était de mettre en exergue les
principes d’'un développement équilibré pour La Crau. Ces principes demeurant d’actualité, le PADD révisé
entend prolonger ce cadre originel, en I'actualisant, I'affinant et le faisant évoluer, tout en gardant sa
structuration générale et en conservant les grandes lignes de son cadre formel.

- LA CRAU -
VILLE RURALE VILLE ACTIVE VILLE SOLIDAIRE
1-PRESERVER L’HERITAGE 2-CONFORTER L'ECONOMIE 3-AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
AGRICOLE ET L'ENVIRONNEMENT TRADITIONNELLE ET FAVORISER LA ET REUNIR LES CONDITIONS D'UNE
NATUREL, GARANTS DU CADRE DE DIVERSIFICATION DES ACTIVITES A VIE SOCIALE HARMONIEUSE
VIE ET DE L'IDENTITE HAUTE VALEUR AJOUTEE
Objectif 1 : Maitriser le
Objectif 1 : Préserver et valoriser Objectif 1 : Soutenir le dynamisme développement urbain
les espaces et les milieux naturels économique Objectif 2 : Offrir un véritable
Objectif 2 : Protéger et mettre en Objectif 2 : Développer les poles parcours résidentiel
valeur le patrimoine bati, paysager d'activités Objectif 3 : Poursuivre la politique
et agricole identitaire Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et de diversification des équipements
Objectif 3 : Réduire les pérenniser la vocation agricole Objectif 4 : Répondre aux besoins
vulnérabilités face aux risques et en matiere de mobilité
limiter I'exposition aux nuisances
Les paysages agricoles a fort La vie économique communale est La Crau est au cceur de |'essor
contenu identitaire et les richesses marquée par une solide dynamique | démographique dont la métropole
écologiques qui prosperent sur les endogéne. Celle-ci repose toulonnaise est le théatre depuis
milieux naturels variés parcourant la | principalement sur TROIS FORCES : plusieurs années. Facilité de la
commune, forgent I'authenticité du =>les commerces et services de desserte, prix immobiliers attractifs,
territoire craurois. proximité, etc., la démographie communale n’a
=>|es pobles d’activités, pas manqué de ressorts pour
Cette toile de fond paysageére et ses | =>les terroirs agricoles (plusieurs assurer sa vitalité.
composantes environnementales, appellations d’origine).
reconnues par divers inventaires et Cette croissance a alimenté un
protections, ainsi que les éléments L’aménagement et I'extension des développement urbain important.
de la nature ordinaire sont les poles d’activités voués a I'artisanat, Aujourd’hui, sa maitrise se profile
principaux attributs de la qualité de | al’économie résidentielle et aux comme un des enjeux majeurs du
vie dont bénéficient ses habitants. activités a haute valeur ajoutée PLU pour les prochaines années.
(pOles idéalement situés entre
L’héritage agricole craurois (issu Toulon et Hyeres, bénéficiant de La réalisation de cet objectif est
historiqguement d’une économie a nombreuses dessertes -routiére, conditionnée par un usage optimal
part entiére ; un territoire autoroutiére et ferroviaire), ainsi du foncier et une adaptation des
entierement équipé de l'irrigation que la valorisation et la équipements au scénario de
au fil du temps par la Société du diversification des activités agricoles | croissance choisi.
Canal de Provence) et sont les orientations les plus
I’environnement naturel sont aussi adaptées au maintien et au Cette maitrise du développement
les garants de I'attractivité dynamisme économique craurois. urbain doit s’accompagner de la
résidentielle et touristique recherche permanente du meilleur
communale. La préservation du tissu commerdiatusg depéiiébirendatsstaredeiindition du
et des services de proximité, |083—21mﬁie2mgmmz1@&genﬁen|ts pour
Forte de ces éléments, La Crau doit notamment en centre-ville de La Accus¢ terti$s exdtalvinment les jeunes actifs).
conserver I'image de « ville a la Crau et a La Moutonne, est un |Récemion par le préfet:27r1m021|
campagne » qui a forgé son identité. | élément moteur a prendre en
compte.
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ORIENTATION 1

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville rurale

PRESERVER L'HERITAGE AGRICOLE
ET L'ENVIRONNEMENT NATUREL,
GARANTS DU CADRE DE VIE ET DE
L’IDENTITE

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 271002021

Page 10 sur 25
PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES





REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O1-1 :
Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les paysages et les richesses écologiques subsistent et leurs qualités évitent la banalisation du territoire
craurois. Cependant, la Trame Verte et Bleue (TVB) structurée par I'agrégation des grands espaces boisés,
du couvert végétal plus ponctuel, des paysages agricoles et du réseau hydrographique forment un
environnement de plus en en plus exposé a I'anthropisation®.

La préservation de ces espaces et de ces milieux est un objectif majeur pour assurer le développement durable
de la commune. L’identité du territoire, son attractivité et son potentiel économique en dépendent.

MISE EN OEUVRE

o Protéger les espaces naturels les plus fragiles, notamment les principaux réservoirs de
biodiversité craurois, qu'il s'agisse des espaces boisés des buttes et des collines, qui constituent
des enclaves forestiéres de grand intérét pour la faune et la flore et abritent encore des stations
botaniques remarquables.

e Préserver les zones humides et I'ensemble du réseau hydrographique craurois, qui
constitue une composante remarquable de la TVB, notamment les ripisylves longeant le Gapeau, le
Réal Martin et 'Eygoutier, qui concentrent une diversité faunistique et floristique d'intérét et forment
a la fois des réservoirs et des corridors de biodiversité.

e Et notamment, restaurer la zone humide de I’Estagnol.

o Protéger les corridors forestiers qui relient les différents réservoirs boisés de la commune,
notamment dans la trame agricole, via le réseau de haies et les linéaires boisés les plus structurants.

o Préserver les espaces de nature en ville, notamment le long des berges du Gapeau, du Béal
ainsi que d’autres espaces d’intérét écologique qui constituent de véritables « poumons verts »,
riches de leur biodiversité et intégrés dans la trame des quartiers. Ces espaces sont des éléments
structurants, des continuités écologiques de la commune qu’il convient de maintenir, voire, le cas
échéant, de restaurer.

o Protéger les vues sur le grand paysage local, qu’il s’agisse de la perception des masses
boisées du Fenouillet, ou des vastes espaces agricoles ancrés entre la plaine permienne et la vallée
de Sauvebonne, en lien avec le projet de Zone Agricole Protégée (ZAP).

o Développer les activités sportives et de loisirs sur des espaces moins sensibles, tout en
valorisant les espaces naturels.

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

[ Réception par le préiet : 271012021

 Anthropisation : Processus par lequel les populations humaines modifient ou transforment I’environnement naturel
(la déforestation, I'élevage, I'urbanisation et I'activité industrielle sont parmi les principaux facteurs d’anthropisation),
d’aprés https://www.larousse.fr.
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Objectif O1-2 :
Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et
agricole identitaire

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La Crau se caractérise par un patrimoine riche, non seulement bati mais aussi paysager et agricole. A travers
des dispositions réglementaires spécifiques, le PLU doit permettre d'identifier, de préserver et d'assurer la
mise en valeur de ces richesses patrimoniales, porteuses d’identité.

MISE EN OEUVRE

e Protéger la mémoire de La Crau, en conservant l'esprit et 'ambiance du coeur de ville
(poursuite des opérations de réhabilitation), du hameau de La Moutonne et des bastides, tout en
permettant les opérations de renouvellement urbain respectueuses d’'une architecture du type
villageoise-provencale.

e Préserver les hameaux craurois (Notre Dame, les Goys Fourniers, les Cougourdons,
Tamagnon, La Ruytéle, Clairval, les Avocats, les Bernards, La Bouisse, La Capite, Les Martins),
notamment en limitant les possibilités de nouvelles constructions, afin de respecter leurs ambiances
originelles.

o Protéger le patrimoine bati agricole, en lien, notamment, avec le développement du tourisme
"vert", notamment en autorisant les changements de destination, a condition de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére des sites.

o Valoriser le site du Fenouillet, qui constitue une figure emblématique du territoire communal,
tout en autorisant les aménagements légers liés a sa fréquentation et a son ouverture au public.

o Protéger les paysages agricoles qu’ils soient situés en entrées de ville ou au cceur du territoire
craurois.

e Conserver les tissus urbains les plus aérés (Maravals, Collet Long et les Martins), et limiter
leurs capacités de densification en prenant en compte leurs formes urbaines et architecturales, et
en préservant leurs qualités paysagéres (nature en ville).

e Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain (qualité architecturale, et
environnementale, insertion paysagére des projets d’aménagement).

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 271002021
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Objectif O1-3 :
Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition
aux nuisances

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La prise en compte des risques est essentielle afin de limiter leurs impacts sur les personnes et les biens. Les
risques recensés sur la commune sont les suivants :

Le risque d’incendies de forét. || concerne principalement les zones d’interface entre les espaces forestiers
et les secteurs d’habitat diffus, notamment les habitations autour du Collet Long, aux Maravals, ainsi qu’a la
Moutonne.

Le risque mouvements de terrain : Des terrains susceptibles de montrer des signes d’instabilité ont été
repérés (plaine agricole, nord-est du centre-ville, vallée du Réal Martin, autour du Mont Redon ainsi qu’a la
Haute-Durande).

Le risque d’inondations. |l est lié au Gapeau, au Réal Martin (touchant essentiellement des terres agricoles),
ainsi qu'au ruisseau de I'Eygoutier. Le risque lié au Gapeau concerne des espaces urbanisés et fait I'objet
d’un PPRIi'0 que le PLU doit prend en compte.

Les risques technologiques. lIs sont associés au passage de transports de matiéres dangereuses supportés
par le réseau d’infrastructures de transport a grande circulation, ainsi qu’a la proximité ou a I'implantation
d’installations industrielles.

Par ailleurs, plusieurs sources de nuisances, notamment sonores, sont également recensées sur la commune.
Elles sont principalement liées a la circulation routiere et a I'augmentation des trafics de véhicules motorisés.

MISE EN OEUVRE

e Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’incendies de forét.

¢ Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’inondation.

o Souligner I'intérét de I'agriculture dans la réduction des risques naturels, notamment la
défense contre I'incendie (création de pares-feux, ...) et la lutte contre les inondations (protection

des zones d’expansion des crues, ...).

e Réduire les risques d’inondations par ruissellement pluvial, en limitant 'imperméabilisation
dans les secteurs urbanisés les plus sensibles.

e Prendre en compte le risque de mouvement de terrain et de retrait-gonflement des argiles.

e Prendre en compte les zones soumises a des risques industriels, en respectant les
prescriptions auxquelles elles sont soumises, en matiére de constructibilité.

o Respecter les régles d'affaiblissement acoustique (isolation des batiments), dans les
quartlers situes en frange de voies bruyantes. Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur

! 083-218300473-20211019-20210825-DE !

Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet : 271002021

10pPPRj : plan de prévention du risque inondation.
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Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 271002021
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ORIENTATION 2

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville active

CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET PRIVILEGIER

LA DIVERSIFICATION DES ACTIVITES A
HAUTE VALEUR AJOUTEE

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 271002021
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Objectif 02-1 :
Soutenir le dynamisme économique

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les commerces et services du centre-ville de La Crau et du centre du quartier de la Moutonne participent a la
vitalité de I'’économie locale et a la création d’emplois, en méme temps qu’ils participent a I'animation du
territoire. Il convient donc de prendre en compte la préservation de cette offre diversifiée, notamment en
favorisant sa pérennisation.

Un potentiel de développement de I'offre en centre-ville existe. Il pourra étre amplifié et accompagné par des
opérations de renouvellement urbain et de requalification d’espaces publics identitaires, qui fédéreraient
'apparition d’'une nouvelle diversité et densité commerciale.

La Crau souffre d’'un déficit d’hébergement touristique. Son positionnement, en second plan par rapport a la
fagade littorale de la métropole, doit permettre de développer sa capacité hoteliére et para-hételiere, en
complément des équipements existants (campings et PRL). De méme, il convient d’encore mieux profiter de
I'attractivité du terroir agricole pour développer les synergies avec les produits touristiques.

L’exploitation forestiére n'est pas assez développée, alors que la commune dispose de vastes étendues
boisées qui gagneraient a étre mieux valorisées.

MISE EN OEUVRE

e Soutenir les commerces et les services de proximité, notamment dans le centre-ville de La
Crau et le centre du quartier de la Moutonne, en particulier par la mise en place d’outils
réglementaires appropriés visant a préserver leur vitalité économique.

¢ Rapprocher I’'emploi, I’habitat et les équipements, en favorisant le développement d’'une
mixité des fonctions dans les opérations de renouvellement urbain, notamment dans le centre-ville
de La Crau.

o Favoriser I'implantation de nouvelles structures d'hébergement touristiques et conforter
les équipements existants, notamment les campings, en profitant de la situation stratégique de la
commune, a l'interface entre la fagade littorale varoise et le massif des Maures.

¢ Renforcer I’économie touristique, notamment en promouvant la qualité de vie communale et
les activités tournées vers la nature, y compris celles liées aux sports et aux loisirs.

o Mieux faire vivre la forét, en considérant les ressources économiques liées a son exploitation
et en valorisant son capital écologique.

o Envisager la création de quelques STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées) dans les écarts, pour prendre en compte des situations exceptionnelles d’activités
existantes a encadrer.

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur

| 083-218300473-20211019-20210825-DE |
Accusé certifié exécutoire
| Réception par le préfet : 271002021
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Objectif 02-2 :
Développer les zones d'activités

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les quatre pdbles d’activités présents sur la commune -les Levades, le Patrimoine, Gavary, I'Estagnol (a la
Moutonne)- apportent une contribution décisive a la dynamique économique endogéne crauroise. lls
participent également, a leur échelle, a la vitalité économique de la métropole toulonnaise.

Cependant, le foncier résiduel de ces zones est désormais marginal. Les terrains équipés, disponibles pour
de nouvelles implantations se font rares. Par conséquent, le développement économique doit étre planifié par
I'extension du pdle d’activité de Gavary et par I'ouverture a I'urbanisation d’espaces déja prévus pour l'activité
dans le plan local d’'urbanisme (PLU) antérieur.

Les secteurs concernés sont les prolongements immédiats de la zone Gavary (entre 'A570 et la RD98) et les
abords de la RD98, qui pourraient étre dédiés a I'implantation d’activités diversifiées, notamment a haute
valeur ajoutée.

Le soutien au dynamisme économique doit également passer par une politique de valorisation des entrées de
ville, en franges desquelles se développent les zones d’activités.

MISE EN OEUVRE

e Permettre I’accueil de nouvelles entreprises dans le prolongement de la zone d’activités de
Gavary. Cette nouvelle offre fonciére devra se développer au Nord et au Sud (la Giavy) de la zone
existante.

e Accueillir et conforter les activités économiques sur la zone du Chemin Long, notamment
destinées a des entreprises ou équipements a forte valeur ajoutée (établissements de santé, institut
médico-éducatif...), sur cet espace idéalement situé le long de la RD98.

o Favoriser l'implantation d’activités productives dans les zones d’activités (artisanat,
industrie, notamment), en encadrant strictement ou en interdisant certaines activités commerciales
(la grande distribution alimentaire par exemple) qui pourraient porter atteinte a la préservation du
tissu économique existant dans les centres, ainsi que le logement afin d’éviter toute dérive de la
vocation économique de la zone.

o Valoriser les entrées de ville, notamment en limitant et en encadrant la perception des
dispositifs publicitaires, des enseignes et des pré-enseignes, le long des principaux axes de
circulation.

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet : 271002021
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Objectif 02-3 :
Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Historiquement, I'agriculture occupe une place importante dans la vie et I'’économie de la commune.
Aujourd’hui, elle se démarque par ses performances qualitatives soulignées par I'extension des terroirs
classés en AOC/AOP. Cependant, les zones agricoles subissent une pression fonciére difficile & endiguer.

Pour y faire face, la diversification de I'agriculture en direction d’activités complémentaires aux exploitations,
ainsi que la protection des terres, s'avérent indispensables pour pérenniser cette richesse de ['histoire
communale.

MISE EN OEUVRE

e Soutenir les filieres agricoles, notamment viticole, en préservant le foncier classé en zone
agricole.

o« Encourager la reconquéte agricole sur des terrains en friche et/ou qui présentent un potentiel
de (re)mise en culture, en plaine ou en milieu boisé, tout en prenant en compte leur insertion
harmonieuse dans les paysages locaux et en préservant leurs richesses environnementales. Les
lieudits susceptibles d’étre concernés pourraient étre (liste non exhaustive et indicative) :
o La Mayonette (zone naturelle vers zone agricole) ; Collet Long (zone urbaine vers zone
agricole) ; Le patrimoine — Chemin des Alouettes (zone urbaine vers zone agricole) ; Bon Pin
(zone naturelle vers zone agricole) ; Les Avocats (zone urbaine vers zone agricole).

e Soutenir le développement de I'agritourisme. En effet, avec une histoire agricole présente
et active, I'objectif est d'offrir aux agriculteurs la possibilité de compléter et pérenniser leurs activités
par I'accueil de nouvelles clientéles.

e Prévoir la création d’'un poéle agricole, agissant comme un nouveau témoignage de la
richesse et la diversité de I'agriculture crauroise.

o Pérenniser le pole horticole de La Bastidette, créé récemment, dont la présence et la réussite
mettent en valeur 'image et le savoir-faire de la commune en la matiére.

e Encourager le développement des circuits courts et I'essor de I'agriculture biologique.
Favoriser les initiatives et les manifestations ou le terroir local est mis en valeur.

e Poursuivre la protection de la mémoire agricole communale, notamment les grands
domaines viticoles et leur dimension patrimoniale (architecturale et paysagére) ainsi que la
coopérative viticole.

o Permettre, en zone agricole, I'implantation de constructions et installations nécessaires a
I'exploitation ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte
de production et sous les conditions édictées par I'article L151-11 du code de I'urbanisme.

o Favoriser la création d’'une zone agricole protégée (ZAP), dont le périmétre prendra en
compte les espaces présentant les meilleures potentialités économiques.

o Identifier les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, afin de permettre
d’insuffler un nouveau dynamisme, en complément des activités existantes.

o Etudier la possibilité d’accepter les installations photovoitatquésnin 2treaefritsisisous des
conditions strictes (qu'il existe une exploitation agricole cdﬁ%%ﬁﬁé?%ﬂ%é%ﬁﬁ@%ﬁ?ﬁ@ﬁbﬂfe |que les
installations photovoltaiques soient complémentaires de I'eXEitf it} e & agricole sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portelif4araReTsta” 2 ‘sauvegarde des
espaces naturels et des paysages emblématiques.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

ORIENTATION 3

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville solidaire

AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS
D'UNE VIE SOCIALE HARMONIEUSE

PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-1 :
Maitriser le développement urbain

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les orientations de développement démographique et résidentiel adoptées par la collectivité doivent étre
compatibles avec la réalisation de son autre ambition : la préservation du cadre de vie.

Ces derniéres années, La Crau a connu une évolution démographique trés soutenue. Aussi, la révision n°1
du plan local d’'urbanisme (PLU) vise une démographie plus maitrisée pour la décennie a venir, afin notamment
de:

- Maitriser le développement et placer le territoire a I'abri d’'une urbanisation subie ;

- Disposer d'un temps d’acceptation de la nouvelle population par les habitants en place
précédemment ;

- Eviter la construction de nouveaux équipements publics, la collectivité ayant pour ambition de gérer
les équipements existants de maniére durable et non d’en créer de nouveaux a ce stade.

Le principe d'une densité maitrisée, n'oubliant pas de prendre en compte les qualités paysagéres des
quartiers, va permettre a la collectivité de trouver le point d’équilibre entre ses deux ambitions : la préservation
de son caractere et une croissance urbaine maitrisée. Le développement de I'urbanisation dans les dents
creuses des tissus existants et dans les zones d'extension, sont les deux principaux moyens pour concilier
ces objectifs.

MISE EN OEUVRE

e Moins de 21 000 habitants pour 2032 : un objectif de développement démographique maitrisé,
garant du respect du cadre de vie et cohérent avec les capacités d'équipements.

e Orienter le développement au sein des enveloppes urbaines identifié¢es dans le SCoT'" : La
Bastidette, Les Longues, Les Cougourdons, Le Chemin-Long et La Giavy.

o Optimiser le foncier résiduel présent dans les quartiers (dents creuses, secteurs de projet),
en prenant en compte les formes urbaines et architecturales crauroises (respecter une architecture
villageoise-provencale).

o Reéaliser un projet de renouvellement urbain sur le Centre-ville, au nord et au sud de
lavenue de la Libération et au nord-est de I'avenue du Général de Gaulle, en favorisant le
développement d’'une diversité fonctionnelle et urbaine (prenant en compte les formes urbaines et
I'architecture qui existent dans I'environnement), les déplacements doux et la nature en ville (dont
la poursuite de la valorisation du Béal, au nord du centre-ville).

o Préserver les qualités urbaines et paysageéres des tissus existants : centralités, hameaux,
secteurs aérés, etc.

e Poursuivre larequalification et la valorisation des entrées de ville, notamment les quartiers
longeant les RD 554 et 554B, la RD 98, la RD 29, les RD 76 et 276, en préservant les effets de

perspectives et les qualités paysagéres de ces secteurs. ~ Accuse de réceplion - Ministere de Mntérieur
|083—218300473—20211019—20210825—DE |

ACCUSE CETME EXECUioNe
| Réception par le préfet : 271002021

115COT : schéma de cohérence territoriale Provence Méditerranée.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 03-2 :
Offrir un véritable parcours résidentiel

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La dynamique résidentielle péri-urbaine qui gagne le territoire se traduit par la construction d’'un parc de
logements monotypé, les maisons individuelles représentant prés de 80% du parc craurois. La poursuite de
ce mode de développement consommateur d’espace, conjuguée a la pression migratoire risque d’hypothéquer
la préservation des grands équilibres communaux. Ainsi, la diversification des typologies d’habitat en direction
de formes urbaines plus denses, mais respectant toujours I'environnement dans lequel elles s'insérent, a déja
débuté dans les opérations récentes de construction permettant une meilleure intégration paysagére du
développement urbain.

Le développement résidentiel placé sous I’hégémonie de I'habitat individuel s’accompagne également d’'une
augmentation de la taille des logements en discordance avec la diminution de la taille des ménages. Cette
derniére tendance est aussi un signe du vieillissement relatif de la population. Ce phénoméne accrédite I'idée
que les efforts de production de logements doivent étre circonscrits aux secteurs proches des équipements et
services.

La diversification de I'offre de logements doit également avoir une portée sociale. En effet, les actifs et jeunes
craurois, pénalisés par les prix du marché de I'immobilier, bénéficient peu de la dynamique résidentielle locale.

L'objectif de maitrise du développement urbain a pour incidence un ralentissement de la croissance
démographique crauroise, et par voie de conséquence, une réduction de la capacité future du parc de
logements.

MISE EN OEUVRE

o Prévoir des capacités de constructions, cohérentes avec [I'objectif d’évolution
démographique (horizon 2032) et les disponibilités fonciéres de la commune identifiées dans les
tissus existants et les zones d'extensions futures a vocation résidentielle.

o Diversifier I'offre en logements, en répondant aux parcours résidentiels des craurois
(jeunes actifs, retraités, ...), notamment en poursuivant la politique précédemment mise en ceuvre
dans le quartier du patrimoine, sur les sites stratégiques d'extensions de I'urbanisation, notamment
Les Longues (concernant ce dernier quartier, les cones de perception en direction du massif du
Fenouillet devront étre préservés, cf. orientation 1).

o Utiliser les outils réeglementaires appropriés permettant de favoriser le développement d'une
chaine équilibrée de logements : proportions de locatifs sociaux ou d'offre intermédiaire (prix
maitrisés) par opération, secteurs de mixité sociale, ...

o Préserver I'attractivité du parc existant, en poursuivant les actions de valorisation et de
redynamisation, notamment la réhabilitation du centre-ville (logements vacants) et le quartier de La
Moutonne.

e Encadrer la maitrise opérationnelle et programmatique dans les secteurs d’urbanisation

future.
Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur

| |
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-3 :
Poursuivre la politique de diversification des équipements

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Le territoire dispose d’équipements scolaires, sportifs et de loisirs tout a la fois planifiés pour ses besoins
actuels et pour un avenir maitrisé. Leur rayonnement est essentiellement communal. Comme indiqué
précédemment (cf. O3-1), la collectivité n’a pas pour ambition de créer de nouveaux équipements a ce stade,
en dehors de ceux déja prévus ou programmeés. L’objectif est de gérer I'existant et déja prévus ou programmés
de maniére durable.

La politique de gestion / mise a niveau des équipements doit également permetire de favoriser le
développement des énergies renouvelables, des réseaux de chaleur ou des communications numériques,
comme autant d'éléments permettant de participer au développement durable de la commune.

Par ailleurs, la collectivité est favorable a I'accueil de nouveaux services d’intérét collectif de portée
communale, voire métropolitaine.

MISE EN OEUVRE

e Accompagner la politique de diversité fonctionnelle et urbaine par la poursuite de la
politique de mise a niveau des équipements structurants, notamment en matiére sportive, de loisirs,
de petite enfance ou pour les séniors.

o Diversifier 'offre de services d’intérét collectif, en favorisant la réalisation de projets
structurants de portée communale ou métropolitaine, tels qu’'un Centre départemental de 'Enfance,
un Centre de formation professionnelle, une offre culturelle (exemple : musée, ...), etc.

o Développer I'attractivité de la zone du Chemin Long, en favorisant |'implantation d'activités
et/ou d'équipements a haute valeur ajoutée. A ce titre, la commune souhaite la création d’un nouvel
établissement de santé sur la zone.

o Favoriser l'implantation d'équipements dédiés aux séniors (structures d'hébergement,
services), ainsi qu'a la petite enfance, aux jeunes et aux actifs.

o Favoriser le développement des énergies renouvelables dans le bati existant et les futurs
projets urbains d'envergure (La Bastidette, Les Longues, Le Chemin Long, opérations de
renouvellement urbain, etc.).

o Limiter les consommations énergétiques, notamment en autorisant les ajustements des
gabarits batis et les traitements architecturaux (toitures végétalisées, panneaux solaires, ...).

e Poursuivre le développement des communications numériques, en s'inscrivant dans la
mise en ceuvre du Schéma Directeur Territorial d’ Aménagement Numérique (SDTAN) du Var.

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 083-218300473-20211019-20210825-DE
Accusé certifié exécutoire
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 03-4 :
Répondre aux besoins en matiere de mobilité

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Aprés une période réduite de ralentissement démographique, la croissance urbaine a, de nouveau, été trés
élevée ces derniéres années (cf. 03-1).

Parallélement a cette dynamique, I'offre en transports en communs a été nettement améliorée sur le territoire
craurois (réseau bus « Mistral » de la métropole Toulon Provence Méditerranée et service « Appel bus » a la
demande ; réseau régional « Zou », réseau ferroviaire avec un train toutes les demi-heures aux heures de
pointe). L'offre en déplacements doux est aussi en cours de constitution, via la création progressive de pistes
et voies cyclables. Les déplacements des Craurois restent néanmoins tributaires de I'automobile, en partie du
fait d’habitudes ancrées. Cette tendance est accentuée par le processus d’étalement urbain.

L'offre en transports en commun et 'amélioration des liaisons douces, qu’il faut tendre a poursuivre et
améliorer, constituent deux éléments favorables a un aménagement durable de la ville.

Par ailleurs, le lancement de I'élaboration d’'un Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) doit
permettre de mettre en cohérence ses futures prescriptions avec celle du PLU, dans un objectif commun
d'amélioration du cadre de vie.

MISE EN OEUVRE

e Poursuivre le développement du réseau dédié aux modes « doux » (piétonniers et pistes
cyclables), notamment en matiére de desserte du Centre-ville et des quartiers limitrophes mais
également via une voie « douce » le long de 'Eygoutier (intérét pour la desserte des poles d’activités
craurois de Gavary-Giavy-Chemin Long et pour la desserte La Crau-La Garde).

e Maintenir I’offre en transports en commun dans le cadre d'une synergie a I'échelle de la
métropole toulonnaise, voire régionale et conforter Is desserte du centre-ville de La Crau.

o Favoriser le développement des liaisons inter quartiers, tant en matiere de transports en
communs que de déplacements « doux ».

e Améliorer 'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

¢ Maintenir I'offre de stationnements en centre-ville pour les habitants, notamment en
poursuivant la politique déja entreprise de requalification d'espaces publics structurants et
I’améliorer dans certains quartiers (av. de la Libération, quartier Les Pourpres, ...).

o Favoriser la création d’un parking relais sur le site de la gare de La Crau ;

o Etudier une solution de délestage a I'ouest du centre-ville, notamment finalisant une voie
de contournement ou en créant un passage inférieur sous I'avenue de la Gare.

e Créer de nouvelles connexions en modes « doux » entre les quartiers et les grands
équipements et notamment créer une passerelle piétonne franchissant le Gapeau.

o Poursuivre les réaménagements de voiries (élargisgemeants.gsaualificationg..mises en

sécurité, aménagements "doux", éclairage, mobilier urbain, vmm'g o FRRRASHES, |etc.).
Accusé cerifié exécutoire
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Note de synthése : DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PADD

(article L153-12 du code de I'urbanisme)

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
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Objet du PADD

Le PADD détermine le projet communal et constitue le ceeur du dossier de Plan
Local d’Urbanisme (PLU).

Il définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement qui concernent
'organisation générale du territoire communal, un scénario d’évolution
démographique et fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers que s'il est justifié que la capacité d'aménager et de construire est déja
mobilisée dans les espaces urbanisés (modalités de cette justification : article
L151-5 du code de 'urbanisme).

Le zonage, le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation, et
plus généralement 'ensemble des autres piéces du dossier, doivent étre établies
en cohérence avec lui.

Le PADD donne ces orientations pour une durée d’environ 10 ans.
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Réception par le pré

Contenu du PADD

L'article L151-5 du code de l'urbanisme définit le contenu PADD qui comprend
notamment :

o Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

o Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le deéveloppement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

o Des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre [l'étalement urbain, pour la réalisation des objectifs de réduction
d'artificialisation des sols issus de la récente loi « Climat et résilience ».
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Débat sur les orientations

Débat sur les orientations du PADD, en Conseil Municipal et en
Conseil Métropolitain

o L'article L153-12 du code de l'urbanisme stipule :

o « Un débat a lieu au sein de l'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil
municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables mentionné a l'article L151-5, au plus tard deux
mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme. (...). »

o En application de l'article L153-12 du code de l'urbanisme, le débat est
proposeé successivement :

= Au Conseil Municipal de Ville de La Crau ;
= Au Conseil Métropolitain de Toulon Provence Méditerranée,
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—

l Enjeux / Définition des besoins

PADD
—

l Mise en ceuvre / Nécessité d’articulation

OAP

Zonage
Réglement
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Définition des besoins présents et futurs

UNE COMMUNE ATTRACTIVE. QUEL SCENARIO POUR 2032 ?

UN POLE D’EMPLOI SECONDAIRE...

...ET UN POLE D’EQUIPEMENTS
INTERMEDIAIRE.
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e Enjeu n°1

e Enjeun°2:

e Enjeun°3:

e Enjeun®4

e Enjeun°5:

Hierarchisation des enjeux

: Accompagner et maitriser la croissance démographique

Pérenniser, développer et diversifier I’économie locale

Poursuivre une politique d’équipements ambitieuse

: Rechercher un meilleur équilibre du parc de logements

Répondre aux besoins en matiére de mobilité
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Nature et biodiversité

e Préserver les milieux identifiés en tant que réservoirs de biodiversité ou
corridors biologiques ;

e Préserver les zones humides par des zonages adaptés (Estagnol,...) ;

e Préserver la biodiversité dans les zones agricoles, jardins et espaces
verts ;

e Limiter le développement de nouvelles espéces invasives.
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Risques, pollutions, déchets, nuisances et risques

Prendre en compte les risques naturels (Inondation / Incendies de Foréts
Mouvement de terrain / Sismicité / Transport de Matieres Dangereuses)

Adapter le développement urbain a la présence ou a la mise en place de
systémes d’assainissement collectifs ou non collectifs performants

Optimiser la gestion des eaux pluviales
Limiter les émissions de polluants pour préserver une bonne qualité de I'air

Maintenir un systéme de collecte et de traitement des déchets
en adéquation avec les besoins de la commune

Prendre en compte, les sites potentiellement pollués
le cas échéant, dans les projets d'aménagement

Limiter les nuisances sonores en adaptant le tissu urbain existant et les
extensions futures de l'urbanisation a proximité des axes bruyants
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PLU initial approuvé en décembre 2012

Les enjeux du PLU

o Un objectif de développement démographique maitrisé ;
o Un projet territorial durable ;

o Un objectif de consommation spatiale modéré et de développement maitrise.

Les orientations du PADD

o Orientation 1 : Préserver I'héritage agricole et I'environnement naturel, garants
du cadre de vie et de l'identité ;

o Orientation 2 : Conforter 'économie traditionnelle et favoriser la diversification
des activités a forte valeur ajoutée ;

o Orientation 3 : Améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d'une vie
sociale harmonieuse,

10
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Les enjeux actualisé du PLU

Un objectif de développement démographique maitrisé

Moins de 21 000 habitants pour I’horizon 2032
Une projection réaliste, cohérente au regard des disponibilités fonciéres, des formes urbaines que la commune entend privilégier, et
cohérente avec I'objectif retenu par le SCOT qui affiche la volonté, pour ce méme horizon, de maitriser la croissance démographique
sur 'ensemble du territoire.

Un projet territorial durable
Respect du principe d’équilibre
Entre le développement urbain et la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Un objectif de consommation spatiale modéré et un développement maitrisé

75 hectares, soit un rythme annuel :
+ D’environ 7,5 hectares / an ;
* Inférieur a celui observé au cours des 10 derniéres années (8 hectares / an), afin de s’inscrire dans la modération.

Nota bene : les espaces qualifiés d’agricoles dans le présent tableau correspondent essentiellement a des espaces encore cultivés ou
en friche, situés en réalité dans des zones déja prévues pour l'urbanisation. Consommation d’espace agricole ne signifie donc pas ici
diminution des zones agricoles dans le document d’urbanisme. Au contraire, la surface des zones agricoles augmente, grace a un
nouveau travail d’affinage du zonage agricole dans le cadre de la présente révision générale du PLU, favorisant ainsi la poursuite d’un
projet agricole durable (en lien avec un projet de zone agricole protégée, ZAP). Pour mémoire, un premier travail d’affinage du zonage
agricole avait été effectué lors de I'élaboration du PLU de 2012 (avec augmentation significative de la superficie des zones agricoles
« A » par rapport a I'ancien POS).
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Réception par le pré

Les orientations

Une préservation et un prolongement de « I’esprit » du PADD initial ...
(PLU initial approuvé en décembre 2012)

... articulé autour de 3 orientations générales actualisées ...
... ces derniéeres étant déclinées en 10 objectifs.

VILLE RURALE

- LA CRAU -
VILLE ACTIVE

VILLE SOLIDAIRE

1-PRESERVER L’HERITAGE
AGRICOLE ET L'ENVIRONNEMENT
NATUREL, GARANTS DU CADRE DE
VIE ET DE L'IDENTITE

Obijectif 1 : Préserver et valoriser
les espaces et les milieux naturels
Objectif 2 : Protéger et mettre en
valeur le patrimoine bati, paysager
et agricole identitaire
Objectif 3 : Réduire les
vulnérabilités face aux risques et
limiter I'exposition aux nuisances

2-CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET FAVORISER LA
DIVERSIFICATION DES ACTIVITES A
HAUTE VALEUR AJOUTEE

Objectif 1 : Soutenir le dynamisme
économique
Objectif 2 : Développer les péles
d'activités
Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et
pérenniser la vocation agricole

3-AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS D'UNE
VIE SOCIALE HARMONIEUSE

Objectif 1 : Maitriser le
développement urbain
Obijectif 2 : Offrir un véritable
parcours résidentiel
Objectif 3 : Poursuivre la politique
de diversification des équipements
Objectif 4 : Répondre aux besoins
en matiere de mobilité

Ces derniéres années, La Crau a connu une évolution démographique soutenue. Aussi, la révision n°1 du PLU vise
une démographie maitrisée pour la décennie a venir, afin notamment de :
 Placer le territoire a I'abri d’'une urbanisation subie ;

» Disposer d’'un temps d’acceptation de la nouvelle population ;

» Gérer les équipements (écoles, sport, ...) de maniére durable sans en créer d’autres pour I'heure (sauf ceux déja

prévus).
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Réception par le pré

Préserver I'héritage agricole et I'environnement naturel,

garants du cadre de vie et de l'identité

Objectif 01-1 : Préserver et valoriser les

espaces et les milieux naturels

Protéger les espaces naturels les plus fragiles

Préserver les zones humides et le réseau hydrographique
Restaurer la zone humide de I'Estagnol

Protéger les corridors forestiers

Préserver les espaces de nature en ville

Protéger les vues sur le grand paysage local

Développer les activités sportives et de loisirs

Objectif 01-02 : Protéger et mettre en valeur le

patrimoine bati, paysager et agricole identitaire
Protéger la mémoire de La Crau (cceurs de ville /
hameaux)

Protéger le patrimoine bati et les paysages agricoles
Valoriser le site du Fenouillet

Conserver les tissus urbains les plus aérés (Maravals,
Collet Long et les Martins)

Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain

Objectif 01-03 : Réduire les vulnérabilités face
aux risques et limiter I’exposition aux

nuisances sonores

Prendre en compte les zones vulnérables (inondation &
ruissellement pluvial / incendie / MT / etc.)
Affaiblissement acoustique / voies bruyantes
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Conforter 'économie traditionnelle

et favoriser une diversification a haute valeur ajoutée

Objectif 02-1 : Soutenir les activités

économiques

Soutenir les commerces et les services de proximité
Rapprocher 'emploi, I'habitat et les équipements
Favoriser I'implantation de nouvelles structures

d’hébergement touristique
Renforcer I'économie touristique
Mieux faire vivre la forét

Objectif 02-02 : Développer les zones d’activités
Permettre I'accueil de nouvelles entreprises
Accueillir et conforter les activités économiques sur la zone

du Chemin-Long

Favoriser I'implantation d’activités productives dans les zones
d’'activités (artisanat, industrie, notamment)

Valoriser les entrées de ville

Objectif 02-03 : Affirmer, dynamiser et pérenniser

la vocation agricole

Soutenir les filieres agricoles (préservation foncier agricole)
Encourager la reconquéte agricole (plaine ou milieu boisé)
Soutenir le développement de I'agritourisme

Prévoir la création d’un pdle agricole

Pérenniser le péle horticole de La Bastidette

Encourager le développement des circuits courts

Poursuivre la protection de la mémoire agricole (patrimoine)
Permettre les constructions nécessaires a l'exploitation et
complémentaires (cf. art. L151-11 Code de 'urbanisme)
Favoriser la création d’'une zone agricole protégée (ZAP)
Identifier les batiments / changements de destination

. Etudier la possibilité d’accepter les installations
photovoltaiques en zone agricole sous des conditions strictes
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Améliorer la vie quotidienne

et réunir les conditions d’une vie sociale harmonieuse

Objectif 03-1 : Maitriser le développement urbain
Moins de 21 000 habitants au total pour 2032

Développement au sein des enveloppes urbaines du SCOT
Optimiser le foncier résiduel (dents creuses / secteurs de projet)
Réaliser un projet de renouvellement urbain en centre-ville
Préserver les qualités paysagéres / Requalification entrées de ville

Objectif 03-02 : Offrir un véritable parcours

résidentiel

Urbanisation cohérente avec I'objectif démographique
Diversifier I'offre de logements / outils réglementaires
Préserver 'attractivité du parc existant

Maitrise opérationnelle et programmatique

Objectif 03-03 : Poursuivre la politique de

diversification des équipements

Diversité fonctionnelle et urbaine

Offre de services d’intérét collectif

Equipements dédiés aux séniors

Développer I'attractivité de la zone du Chemin-Long
Développer les énergies renouvelables / économies d’énergies
Communications numériques

Objectif 03-04 : Répondre aux besoins / mobilité
Modes de déplacements doux, accessibilité PMR, offre en
transports en commun, en stationnements publics

Parking relais a la gare de La Crau

Favoriser le délestage ouest du centre-ville

Poursuivre les réaménagements de voiries
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OBJET: REVISION GENERALE DU PLU DE LA
COMMUNE DE LA CRAU - DEBAT SUR LES
ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles
L5217-1 a L5217-2 et L5211-1,

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L151-5 et L153-12,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de
la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) opposable de La Crau,



VU la délibération du Conseil Municipal n°2017/093/5 du 9 novembre 2017
prescrivant la révision générale du PLU de La Crau, définissant les objectifs
poursuivis et les modalités de concertation,

VU la délibération du Conseil Métropolitain n° 18/02/13 du 13 février
2018 ayant approuvé la poursuite et I'achevement des procédures
d’'élaboration et évolution du PLU de La Crau engagées avant le
1¥" janvier 2018,

VU la délibération du Conseil Municipal n°2018/012/12 du 14 mars 2018 ayant
accepté la décision du conseil Métropolitain susvisée (achevement de la
procédure de révision du PLU de La Crau engagée le 9 novembre 2017),

VU la délibération du Conseil Métropolitain n°21/02/44 du 16 février
2021 ayant complété la délibération du Conseil Municipal de La Crau
n°2017/093/5 du 9 novembre 2017 susvisée,

VU le document d'orientations générales du futur projet d’aménagement
et de développement durables (PADD) du PLU de La Crau adressé par le
Président de la Métropole TPM a I'ensemble des conseillers tel qu’annexé a
la présente délibération,

VU la délibération n°2021/082/5 du Conseil Municipal de La Crau portant
sur le débat des orientations générales du futur PADD du PLU en date du
19 octobre 2021,

VU l'avis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification,
Stratégie Fonciere en date du 15 novembre 2021,

CONSIDERANT que I'article L153-12 prévoit notfamment qu' : « Un débat a
lieu au sein de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
inftercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur
les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durables mentionné a l'article L151-5, au plus tard deux mois avant I'examen
du projet de plan local d'urbanisme (...) »,

CONSIDERANT que conformément aux dispositions de [I'article
préecédemment énoncé (article L153-12 du Code de I'Urbanisme) la fenue du
débat des orientations du futur PADD du PLU de La Crau a bien eu lieu lors du
Conseil Municipal en date du 19 octobre 2021. La délibération n°2021/082/5
prend acte de ce débat,



CONSIDERANT les orientations générales du futur projet d’aménagement
et de développement durables (PADD) du PLU de La Crau, au nombre de
trois :

e 1-Préserver I'héritage agricole et I'environnement naturel, garants du
cadre de vie et de I'identité,

e 2-Conforter I'économie fraditionnelle et favoriser une diversification ¢
haute valeur gjoutée,

e 3-Améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d'une vie sociale
harmonieuse,

CONSIDERANT les objectifs suivants, édictés & I'appui de I'orientation 1 :

o Objectif 1 : Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels,

o Objectif 2 : Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et
agricole identitaire,

o Objectif 3 : Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition
Aux nuisances,

CONSIDERANT les objectifs suivants, édictés & I'appui de I'orientation 2 :
o Obijectif 1 : Soutenir le dynamisme économique,

o Obijectif 2 : Développer les pdles d'activités,

o Obijectif 3 : Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole,

CONSIDERANT les objectifs suivants, édictés & I'appui de I'orientation 3 :
Objectif 1 : Maitriser le développement urbain,

Objectif 2 : Offrir un véritable parcours résidentiel,

Objectif 3 : Poursuivre la politique de diversification des équipements,
Objectif 4 : Répondre aux besoins en matiere de mobilité,

(@]

o O O

Et apres en avoir délibéré,



DECIDE

ARTICLE 1

DE PRENDRE ACTE de la tenue ce jour, en séance, du débat portant sur
les orientations du projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) proposées dans le cadre de la révision générale du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de La Crau, conformément aux dispositions de I'article
L153-12 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 2

DE PRECISER que la présente délibération sera affichée pendant un mois en
Mairie de La Crau et au siege de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait d TOULON, le 16 décembre 2021
Hubert FALCO
Président de la Métropole

Toulon Provence Méditerranée
Ancien Ministre

- Copie -
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1 -LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Un contenu encadré

Piéce maitresse du Plan Local d'Urbanisme (PLU), le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) doit étre I'expression claire d’'une vision stratégique d'un équilibre territorial a
moyen et long terme, dans le respect des principes du développement durable. Le PADD doit donc
traduire de maniére accessible le projet politique de développement de la commune, composant
ainsi le cadre de référence des différentes actions d'aménagement qu'elle entend mettre en ceuvre.

Schéma de principe du développement durable

Le contenu du PADD est défini par I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L.
141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a
la seconde phrase du deuxieme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, (...),
et en cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151-4, le projet d’'aménagement et de
développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers que s’il est justifié, au
moyen d’une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d’aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d’urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27.

»(...)
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Les principes fédérateurs du PLU

Les dispositions de l'article L101-2 du Code de I'urbanisme déclinent les principes fédérateurs qui
s’impose aux documents d’urbanisme, et notamment aux PLU :

"Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.”
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2 - LES ENJEUX DU PLU

Plan Local d’Urbanisme

Un objectif de développement démographique maitrisé
Une population inférieure a 21 000 habitants, pour I'horizon 2032.

La croissance démographique de La Crau a suivi une dynamique continue depuis plus d'un demi-
siécle. Cette évolution, relativement mesurée jusqu'au milieu des années 70, a fait I'objet d'un coup
d'accélérateur a compter de 1975, jusqu'a la fin des années 90. Un ralentissement a été observé au
début des années 2000, accentué de 2008 a 2013.

La dynamique a repris de maniére significative depuis 2013 jusqu’en 2018". Durant cette derniére
période, la population a augmenté de 11,4% sur 5 ans, ce qui représente une variation annuelle
moyenne de 2,2%. Cette évolution soudaine a été le résultat des évolutions législatives ayant permis
les divisions de terrains et la densification, La Crau étant particulierement attractive car bénéficiant
d'un positionnement stratégique au sein de la métropole toulonnaise et de la saturation des
communes centres.

Soucieuse de disposer d'un temps d’adaptation et d’acceptation de la forte croissance
démographique récente, la municipalité de La Crau, a travers la révision de son PLU, affiche
clairement le souhait de maitriser sa démographie en visant un objectif inférieur a 21 000
habitants pour I'horizon 2032. Cet objectif correspond a une projection réaliste, cohérente au
regard des disponibilités fonciéres et des formes urbaines que la commune entend privilégier.

Cet objectif est compatible avec celui du SCOT Provence Méditerranée, qui affiche la volonté, pour
ce méme horizon, de maitriser la croissance démographique sur I'ensemble de son territoire.

A noter que les objectifs communs du SCOT, de la Iégislation sur la modération de la consommation
d’espace (notamment a l'article L151-5 du code de l'urbanisme, relatif au contenu du PADD) et
l'objectif « zéro artificialisation nette » (dans la récente loi n° 2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) qui visent
la lutte contre I'étalement urbain, sont difficlement compatibles avec les demandes faites aux
collectivités de produire de nombreux logements, dont des logements locatifs sociaux (en application
de la loi « SRU », n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains).

Un projet territorial durable

Un équilibre entre le développement urbain et la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers.

La présente révision générale a permis de procéder a une actualisation exhaustive du diagnostic
territorial. A l'issue de cette actualisation, les enjeux généraux du PLU demeurent proches de ceux
fixés dans le document initial ; a savoir :

En matiére d'environnement
e Préservation et valorisation de la Trame Verte et Bleue (TVB) ;
e Préservation des paysages identitaires, urbains, agricoles et naturels ;
e Protection du patrimoine (bati, hydraulique, végétal) ;

1. Recensement de population de I'lnsee le plus récent a la date de rédaction des présentes.
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e Affirmation des limites de l'urbanisation et prise en compte accrue des risques et des
nuisances.

En matiére de développement urbain et économique

o Maitriser I'équilibre du développement urbain (mixité fonctionnelle et sociale, préservation
des quartiers, limitation du mitage urbain, diversité des équipements) ;

e Pérenniser et dynamiser I'économie traditionnelle (agriculture, zones d'activités, commerces
et services de proximité), tout en favorisant sa diversification vers une plus haute valeur
ajoutée ;

e Adapter les infrastructures de déplacements aux évolutions du territoire.

Objectif chiffré de modération de la consommation spatiale
Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2003 et 2020

En 2021, La Crau comporte 926 hectares d’espaces dits « urbanisés » (espaces urbanisés ou
soumis a influence urbaine). Ce total représente 24,7% de la commune. Ces espaces urbanisés
s'élevaient a (d’aprés « MOS? », AUDAT-VAR) :

e 767 hectares en 2003, soit 20,4% du territoire craurois ;

e 842 hectares en 2011 (soit 22,4%) ;

e 898 hectares en 2014 (soit 23,9%).

Le tableau ci-dessous, fait état de la consommation d’espaces agricoles et naturels entre 2011 et
2021, soit au cours des dix derniéres années. Au total, 84 hectares ont été consommeés et
l'artificialisation s’est essentiellement faite au détriment des espaces en friche ou encore cultivés (74
hectares, soit 88% du total consommeé).

MOS 2011 | MOS 2021 | CONSO 2011- RYTHME ANNUEL
{ha) (ha) 2021 (ha) 2011-2021 (ha)

Espaces agricoles

MODE D'OCCUPATION DU S0L

Sufaceseneay | 4 14 o
a

Zones humides G8 i}
TOTAL 3755 3755 -8 -8

Nota bene : les espaces qualifiés d’agricoles dans le présent tableau correspondent
essentiellement a des espaces encore cultivés ou en friche situés en réalité dans des zones déja
prévues pour l'urbanisation. Consommation d’espace agricole ne signifie donc pas ici diminution

des zones agricoles dans le document d’'urbanisme.

Au contraire, la surface des zones agricoles augmente, grace a un nouveau travail d’affinage du
zonage agricole dans le cadre de la présente révision générale du PLU, favorisant ainsi la
poursuite d’un projet agricole durable (en lien avec un projet de « ZAP3 »). Pour mémoire, un
premier travail d’affinage du zonage agricole avait été effectué dans le cadre de I'élaboration du
PLU approuvé en 2012, qui avait permis 'augmentation significative de la superficie des zones
agricoles (A) par rapport a I'ancien POS*.

Le rythme annuel moyen observé sur la période est de 8 hectares/an.

Cette consommation spatiale traduit une limitation drastique de la politique d'étalement urbain,
spatialement « dévorante », mise en ceuvre dans le précédent POS. Dans ce cadre, le travail

2 MOS : mode d’occupation du sol.

3 ZAP : zone agricole protégée.

4 POS : plan d’occupation des sols (dénomination antérieure a la loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain, appelée Loi SRU).
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rigoureux effectué par le PLU initial, notamment a travers les délimitations précises qu'il a su fixer,
a permis de préserver le terroir et les milieux naturels ou forestiers craurois.

A titre indicatif, avant I'approbation du PLU (2012), la consommation de terres agricoles a représenté
une perte de 114 hectares, alors que les espaces naturels avaient été réduits de 16 hectares. Ces
impacts ont essentiellement été causés par 'aménagement de nouveaux quartiers durant une
période de croissance démographique importante. A ce titre, entre 2003 et 2012, la pression de
lurbanisation, notamment sur [lagriculture, a suivi deux logiques distinctes quoique
complémentaires avec, d'une part, une extension de l'urbanisation en « entrée de ville », le long des
principales voies de desserte de la commune, notamment la RD554 et la RD29, et, d'autre part, une
diffusion urbaine au sein des zones NB du précédent POS.

Synthése des enjeux

Le PADD?® doit s’appuyer sur I'analyse de la consommation passée pour définir un ou plusieurs
objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
pour la période de référence du PLU révisé (10 ans a compter de I'approbation, soit I'horizon 2032).

A ce titre, le PADD devrait afficher un rythme annuel moyen inférieur & 8 hectares par an, soit 80
hectares consommeés en 10 ans. Cet objectif théorique doit cependant étre affiné en fonction d'une
prise en compte effective des besoins communaux, a I'horizon 2032.

Pour conforter le bien vivre a La Crau : un objectif de consommation spatiale modéré
et un développement maitrisé, en corrélation avec I'évolution démographique et les
besoins d'équipements.

Obijectif chiffré de consommation d’espace dans la révision n°1 du PLU de La Crau :

L'objectif de modération de la consommation spatiale qui doit étre fixé par le PADD révisé (le
document initial n'en ayant défini aucun), correspond a la poursuite de la politique de lutte contre
I'étalement urbain déja menée par le PLU initial. A ce titre, le maintien des surfaces classées en
zones agricoles, naturels et forestiers doit étre confirmé, avec en corollaire I'affirmation du principe
de consommation limitée d’espace pour l'urbanisation, qui concernera :

e Les gisements fonciers résiduels identifiés dans I'enveloppe urbaine existante ;
e Les secteurs de projet en extension, qui lui sont contigus (a I'exception des STECALS).

Ces zones représentent un total avoisinant 75 hectares de surface brute. Appliquée a I'horizon 2032,
cette consommation spatiale globale correspond donc, de maniére théorique, a un rythme annuel
d’environ 7,5 hectares. Précisons que ce total de 75 hectares pourra légérement évoluer,
notamment afin de mieux prendre en compte certains contextes spécifiques (éloignement par
rapport au centre-ville, préservation des activités agricoles, intégration d’équipements structurants,
développement de [l'offre économique, création de STECAL dans les écarts, etc.), et de
correspondre a la mise en ceuvre du projet territorial craurois pour I’horizon 2032.

A titre complémentaire, il convient de préciser que ce total de 75 hectares n'intégre pas quelques
situations ponctuelles, sur des terrains présentant des superficies réduites, stratégiquement situés
au sein des enveloppes urbaines existantes ou en extension de celles-ci, correctement desservis,
et dont la révision du PLU prévoit qu'ils puissent désormais étre ouverts a I'urbanisation.

Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Provence-Méditerranée :

5 PADD : projet d’aménagement et de développement durables.
6 STECAL : secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées.
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L'objectif chiffré de modération de la consommation spatiale que doit fixer la révision n°1 du PLU
communal doit également étre compatible avec le SCOT’ Provence Méditerranée, dont la révision
générale a été approuvee le 06 septembre 2019.

A ce titre, l'orientation 4 du DOO?® dudit SCOT, qui entend « Maitriser le développement dans les
enveloppes urbaines”, affiche I'objectif général suivant : "division par deux de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers, observée au cours des dix derniéres années, soit une
consommation moyenne de 82 hectares par an d'ici 2030 (contre 164 hectares par an au cours des
dix derniéres années). »

En application, cet objectif de modération général se traduit par l'identification d'un potentiel
urbanisable, réparti dans le DOO pour chaque commune du SCOT, « au sein des enveloppes
urbaines projetées ».

7 SCOT : schéma de cohérence territoriale.
8 D00 : document d'orientation et d'objectifs.
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3 - LES ORIENTATIONS DU PADD

Projet d’Aménagement et de Développement durables

L’esprit du PADD initial, datant de I'approbation du PLU de décembre 2012, était de mettre en exergue les
principes d’'un développement équilibré pour La Crau. Ces principes demeurant d’actualité, le PADD révisé
entend prolonger ce cadre originel, en I'actualisant, I'affinant et le faisant évoluer, tout en gardant sa
structuration générale et en conservant les grandes lignes de son cadre formel.

VILLE RURALE

- LA CRAU -
VILLE ACTIVE

VILLE SOLIDAIRE

1-PRESERVER L'HERITAGE
AGRICOLE ET 'ENVIRONNEMENT
NATUREL, GARANTS DU CADRE DE
VIE ET DE L’IDENTITE

Objectif 1 : Préserver et valoriser
les espaces et les milieux naturels
Objectif 2 : Protéger et mettre en
valeur le patrimoine bati, paysager
et agricole identitaire
Objectif 3 : Réduire les
vulnérabilités face aux risques et
limiter I'exposition aux nuisances

2-CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET FAVORISER LA
DIVERSIFICATION DES ACTIVITES A
HAUTE VALEUR AJOUTEE

Objectif 1 : Soutenir le dynamisme
économique
Objectif 2 : Développer les poles
d'activités
Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et
pérenniser la vocation agricole

3-AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS D'UNE
VIE SOCIALE HARMONIEUSE

Objectif 1 : Maitriser le
développement urbain
Objectif 2 : Offrir un véritable
parcours résidentiel
Objectif 3 : Poursuivre la politique
de diversification des équipements
Objectif 4 : Répondre aux besoins
en matiere de mobilité

Les paysages agricoles a fort
contenu identitaire et les richesses
écologiques qui prosperent sur les
milieux naturels variés parcourant la
commune, forgent 'authenticité du
territoire craurois.

Cette toile de fond paysagere et ses
composantes environnementales,
reconnues par divers inventaires et
protections, ainsi que les éléments
de la nature ordinaire sont les
principaux attributs de la qualité de
vie dont bénéficient ses habitants.

L’héritage agricole craurois (issu
historiguement d’une économie a
part entiére ; un territoire
entierement équipé de l'irrigation
au fil du temps par la Société du
Canal de Provence) et
I’environnement naturel sont aussi
les garants de I'attractivité
résidentielle et touristique
communale.

Forte de ces éléments, La Crau doit
conserver I'image de « ville a la

campagne » qui a forgé son identité.

La vie économique communale est
marquée par une solide dynamique
endogéne. Celle-ci repose
principalement sur TROIS FORCES :
=>les commerces et services de
proximité,

=>les pbles d’activités,

=>|es terroirs agricoles (plusieurs
appellations d’origine).

L'aménagement et I'extension des
poles d’activités voués a I'artisanat,
a I'économie résidentielle et aux
activités a haute valeur ajoutée
(poles idéalement situés entre
Toulon et Hyeres, bénéficiant de
nombreuses dessertes -routiére,
autoroutiére et ferroviaire), ainsi
que la valorisation et la
diversification des activités agricoles
sont les orientations les plus
adaptées au maintien et au
dynamisme économique craurois.

La préservation du tissu commercial
et des services de proximité,
notamment en centre-ville de La
Crau et a La Moutonne, est un
élément moteur a prendre en
compte.

La Crau est au coceur de I'essor
démographique dont la métropole
toulonnaise est le théatre depuis
plusieurs années. Facilité de la
desserte, prix immobiliers attractifs,
etc., la démographie communale n’a
pas manqué de ressorts pour
assurer sa vitalité.

Cette croissance a alimenté un
développement urbain important.
Aujourd’hui, sa maitrise se profile
comme un des enjeux majeurs du
PLU pour les prochaines années.

La réalisation de cet objectif est
conditionnée par un usage optimal
du foncier et une adaptation des
équipements au scénario de
croissance choisi.

Cette maitrise du développement
urbain doit s’accompagner de la
recherche permanente du meilleur
équilibre dans la composition du
parc de logements (logements pour
tous, notamment les jeunes actifs).
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ORIENTATION 1

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville rurale

PRESERVER L'HERITAGE AGRICOLE
ET L'ENVIRONNEMENT NATUREL,
GARANTS DU CADRE DE VIE ET DE
L’IDENTITE
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Objectif O1-1 :
Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les paysages et les richesses écologiques subsistent et leurs qualités évitent la banalisation du territoire
craurois. Cependant, la Trame Verte et Bleue (TVB) structurée par I'agrégation des grands espaces boisés,
du couvert végétal plus ponctuel, des paysages agricoles et du réseau hydrographique forment un
environnement de plus en en plus exposé a I'anthropisation®.

La préservation de ces espaces et de ces milieux est un objectif majeur pour assurer le développement durable
de la commune. L’identité du territoire, son attractivité et son potentiel économique en dépendent.

MISE EN OEUVRE

e Protéger les espaces naturels les plus fragiles, notamment les principaux réservoirs de
biodiversité craurois, qu'il s'agisse des espaces boisés des buttes et des collines, qui constituent
des enclaves forestiéres de grand intérét pour la faune et la flore et abritent encore des stations
botaniques remarquables.

e Préserver les zones humides et I'’ensemble du réseau hydrographique craurois, qui
constitue une composante remarquable de la TVB, notamment les ripisylves longeant le Gapeau, le
Réal Martin et 'Eygoutier, qui concentrent une diversité faunistique et floristique d'intérét et forment
a la fois des réservoirs et des corridors de biodiversité.

o Et notamment, restaurer la zone humide de I’Estagnol.

o Protéger les corridors forestiers qui relient les différents réservoirs boisés de la commune,
notamment dans la trame agricole, via le réseau de haies et les linéaires boisés les plus structurants.

o Préserver les espaces de nature en ville, notamment le long des berges du Gapeau, du Béal
ainsi que d’autres espaces d’intérét écologique qui constituent de véritables « poumons verts »,
riches de leur biodiversité et intégrés dans la trame des quartiers. Ces espaces sont des éléments
structurants, des continuités écologiques de la commune qu’il convient de maintenir, voire, le cas
échéant, de restaurer.

o Protéger les vues sur le grand paysage local, qu’il s’agisse de la perception des masses
boisées du Fenouillet, ou des vastes espaces agricoles ancrés entre la plaine permienne et la vallée
de Sauvebonne, en lien avec le projet de Zone Agricole Protégée (ZAP).

o Développer les activités sportives et de loisirs sur des espaces moins sensibles, tout en
valorisant les espaces naturels.

9 Anthropisation : Processus par lequel les populations humaines modifient ou transforment I'environnement naturel
(la déforestation, I'élevage, I'urbanisation et I'activité industrielle sont parmi les principaux facteurs d’anthropisation),
d’aprés https://www.larousse.fr.
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Objectif O1-2 :
Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et
agricole identitaire

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La Crau se caractérise par un patrimoine riche, non seulement bati mais aussi paysager et agricole. A travers
des dispositions réglementaires spécifiques, le PLU doit permettre d'identifier, de préserver et d'assurer la
mise en valeur de ces richesses patrimoniales, porteuses d’identité.

MISE EN OEUVRE

e Protéger la mémoire de La Crau, en conservant l'esprit et I'ambiance du cceur de ville
(poursuite des opérations de réhabilitation), du hameau de La Moutonne et des bastides, tout en
permettant les opérations de renouvellement urbain respectueuses d’'une architecture du type
villageoise-provencgale.

e Préserver les hameaux craurois (Notre Dame, les Goys Fourniers, les Cougourdons,
Tamagnon, La Ruytéle, Clairval, les Avocats, les Bernards, La Bouisse, La Capite, Les Martins),
notamment en limitant les possibilités de nouvelles constructions, afin de respecter leurs ambiances
originelles.

o Protéger le patrimoine bati agricole, en lien, notamment, avec le développement du tourisme
"vert", notamment en autorisant les changements de destination, a condition de ne pas
compromettre 'activité agricole ou la qualité paysageére des sites.

e Valoriser le site du Fenouillet, qui constitue une figure emblématique du territoire communal,
tout en autorisant les aménagements légers liés a sa fréquentation et a son ouverture au public.

o Protéger les paysages agricoles qu'’ils soient situés en entrées de ville ou au coeur du territoire
craurois.

e Conserver les tissus urbains les plus aérés (Maravals, Collet Long et les Martins), et limiter
leurs capacités de densification en prenant en compte leurs formes urbaines et architecturales, et
en préservant leurs qualités paysagéres (nature en ville).

e Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain (qualité architecturale, et
environnementale, insertion paysagére des projets d'aménagement).
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Objectif O1-3 :
Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition
aux nuisances

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La prise en compte des risques est essentielle afin de limiter leurs impacts sur les personnes et les biens. Les
risques recensés sur la commune sont les suivants :

Le risque d’incendies de forét. Il concerne principalement les zones d’interface entre les espaces forestiers
et les secteurs d’habitat diffus, notamment les habitations autour du Collet Long, aux Maravals, ainsi qu’a la
Moutonne.

Le risque mouvements de terrain : Des terrains susceptibles de montrer des signes d’instabilité ont été
repérés (plaine agricole, nord-est du centre-ville, vallée du Réal Martin, autour du Mont Redon ainsi qu’a la
Haute-Durande).

Le risque d’inondations. |l est li¢ au Gapeau, au Réal Martin (touchant essentiellement des terres agricoles),
ainsi qu'au ruisseau de I'Eygoutier. Le risque lié au Gapeau concerne des espaces urbanisés et fait 'objet
d’un PPRIi' que le PLU doit prend en compte.

Les risques technologiques. lls sont associés au passage de transports de matiéres dangereuses supportés
par le réseau d’infrastructures de transport a grande circulation, ainsi qu’a la proximité ou a I'implantation
d’installations industrielles.

Par ailleurs, plusieurs sources de nuisances, notamment sonores, sont également recensées sur la commune.
Elles sont principalement liées a la circulation routiére et a I'augmentation des trafics de véhicules motorisés.

MISE EN OEUVRE

e Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’incendies de forét.

e Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’inondation.

e Souligner I'intérét de I'agriculture dans la réduction des risques naturels, notamment la
défense contre I'incendie (création de pares-feux, ...) et la lutte contre les inondations (protection

des zones d’expansion des crues, ...).

e Réduire les risques d’inondations par ruissellement pluvial, en limitant 'imperméabilisation
dans les secteurs urbanisés les plus sensibles.

e Prendre en compte le risque de mouvement de terrain et de retrait-gonflement des argiles.

e Prendre en compte les zones soumises a des risques industriels, en respectant les
prescriptions auxquelles elles sont soumises, en matiére de constructibilité.

e Respecter les regles d'affaiblissement acoustique (isolation des batiments), dans les
quartiers situés en frange de voies bruyantes.

10 pPRj : plan de prévention du risque inondation.
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ORIENTATION 2

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville active

CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET PRIVILEGIER

LA DIVERSIFICATION DES ACTIVITES A
HAUTE VALEUR AJOUTEE
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 02-1 :
Soutenir le dynamisme économique

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les commerces et services du centre-ville de La Crau et du centre du quartier de la Moutonne participent a la
vitalité de I'économie locale et a la création d’emplois, en méme temps qu’ils participent a 'animation du
territoire. Il convient donc de prendre en compte la préservation de cette offre diversifiée, notamment en
favorisant sa pérennisation.

Un potentiel de développement de I'offre en centre-ville existe. Il pourra étre amplifié et accompagné par des
opérations de renouvellement urbain et de requalification d’espaces publics identitaires, qui fédéreraient
l'apparition d’'une nouvelle diversité et densité commerciale.

La Crau souffre d’'un déficit d’hébergement touristique. Son positionnement, en second plan par rapport a la
facade littorale de la métropole, doit permettre de développer sa capacité hoteliére et para-hoételiere, en
complément des équipements existants (campings et PRL). De méme, il convient d’encore mieux profiter de
I'attractivité du terroir agricole pour développer les synergies avec les produits touristiques.

L’exploitation forestiére n’est pas assez développée, alors que la commune dispose de vastes étendues
boisées qui gagneraient a étre mieux valorisées.

MISE EN OEUVRE

e Soutenir les commerces et les services de proximité, notamment dans le centre-ville de La
Crau et le centre du quartier de la Moutonne, en particulier par la mise en place doutils
réglementaires appropriés visant a préserver leur vitalité économique.

e« Rapprocher I'emploi, I’habitat et les équipements, en favorisant le développement d’une
mixité des fonctions dans les opérations de renouvellement urbain, notamment dans le centre-ville
de La Crau.

e Favoriser I'implantation de nouvelles structures d'hébergement touristiques et conforter
les équipements existants, notamment les campings, en profitant de la situation stratégique de la
commune, a l'interface entre la fagade littorale varoise et le massif des Maures.

¢ Renforcer I’économie touristique, notamment en promouvant la qualité de vie communale et
les activités tournées vers la nature, y compris celles liées aux sports et aux loisirs.

¢ Mieux faire vivre la forét, en considérant les ressources économiques liées a son exploitation
et en valorisant son capital écologique.

e Envisager la création de quelques STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées) dans les écarts, pour prendre en compte des situations exceptionnelles d’activités
existantes a encadrer.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 02-2 :
Développer les zones d'activités

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les quatre péles d’activités présents sur la commune -les Levades, le Patrimoine, Gavary, I'Estagnol (a la
Moutonne)- apportent une contribution décisive a la dynamique économique endogéne crauroise. lls
participent également, a leur échelle, a la vitalité économique de la métropole toulonnaise.

Cependant, le foncier résiduel de ces zones est désormais marginal. Les terrains équipés, disponibles pour
de nouvelles implantations se font rares. Par conséquent, le développement économique doit étre planifié par
I'extension du péle d’activité de Gavary et par I'ouverture a I'urbanisation d’espaces déja prévus pour 'activité
dans le plan local d’'urbanisme (PLU) antérieur.

Les secteurs concernés sont les prolongements immédiats de la zone Gavary (entre 'A570 et la RD98) et les
abords de la RD98, qui pourraient étre dédiés a I'implantation d’activités diversifiées, notamment a haute
valeur ajoutée.

Le soutien au dynamisme économique doit également passer par une politique de valorisation des entrées de
ville, en franges desquelles se développent les zones d’activités.

MISE EN OEUVRE

e Permettre I’accueil de nouvelles entreprises dans le prolongement de la zone d’activités de
Gavary. Cette nouvelle offre fonciére devra se développer au Nord et au Sud (la Giavy) de la zone
existante.

o Accueillir et conforter les activités économiques sur la zone du Chemin Long, notamment
destinées a des entreprises ou équipements a forte valeur ajoutée (institut médico-éducatif...), sur
cet espace idéalement situé le long de la RD98.

o Favoriser I'implantation d’activités productives dans les zones d’activités (artisanat,
industrie, notamment), en encadrant strictement ou en interdisant certaines activités commerciales
(la grande distribution alimentaire par exemple) qui pourraient porter atteinte a la préservation du
tissu économique existant dans les centres, ainsi que le logement afin d’éviter toute dérive de la
vocation économique de la zone.

e Valoriser les entrées de ville, notamment en limitant et en encadrant la perception des
dispositifs publicitaires, des enseignes et des pré-enseignes, le long des principaux axes de
circulation.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 02-3 :
Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Historiquement, I'agriculture occupe une place importante dans la vie et I'économie de la commune.
Aujourd’hui, elle se démarque par ses performances qualitatives soulignées par I'extension des terroirs
classés en AOC/AOP. Cependant, les zones agricoles subissent une pression fonciere difficile a endiguer.

Pour y faire face, la diversification de I'agriculture en direction d’activités complémentaires aux exploitations,
ainsi que la protection des terres, s'avérent indispensables pour pérenniser cette richesse de ['histoire
communale.

MISE EN OEUVRE

e Soutenir les filieres agricoles, notamment viticole, en préservant le foncier classé en zone
agricole.

« Encourager la reconquéte agricole sur des terrains en friche et/ou qui présentent un potentiel
de (re)mise en culture, en plaine ou en milieu boisé, tout en prenant en compte leur insertion
harmonieuse dans les paysages locaux et en préservant leurs richesses environnementales. Les
lieudits susceptibles d’étre concernés pourraient étre (liste non exhaustive et indicative) :
0 La Mayonette (zone naturelle vers zone agricole) ; Collet Long (zone urbaine vers zone
agricole) ; Le patrimoine — Chemin des Alouettes (zone urbaine vers zone agricole) ; Bon Pin
(zone naturelle vers zone agricole) ; Les Avocats (zone urbaine vers zone agricole).

e« Soutenir le développement de I'agritourisme. En effet, avec une histoire agricole présente
et active, I'objectif est d'offrir aux agriculteurs la possibilité de compléter et pérenniser leurs activités
par I'accueil de nouvelles clientéles.

e Prévoir la création d’un pdle agricole, agissant comme un nouveau témoignage de la
richesse et la diversité de I'agriculture crauroise.

e Pérenniser le pole horticole de La Bastidette, créé récemment, dont la présence et la réussite
mettent en valeur I'image et le savoir-faire de la commune en la matiére.

e Encourager le développement des circuits courts et |'essor de I'agriculture biologique.
Favoriser les initiatives et les manifestations ou le terroir local est mis en valeur.

e Poursuivre la protection de la mémoire agricole communale, notamment les grands
domaines viticoles et leur dimension patrimoniale (architecturale et paysagére) ainsi que la
coopérative viticole.

e Permettre, en zone agricole, I'implantation de constructions et installations nécessaires a
I'exploitation ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte
de production et sous les conditions édictées par l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

o Favoriser la création d’une zone agricole protégée (ZAP), dont le périmétre prendra en
compte les espaces présentant les meilleures potentialités économiques.

o Identifier les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, afin de permettre
d’insuffler un nouveau dynamisme, en complément des activités existantes.

o FEtudier la possibilité d’accepter les installations photovoltaiques en zone agricole sous des
conditions strictes (qu’il existe une exploitation agricole constituant l'activité principale, que les
installations photovoltaiques soient complémentaires de I'exercice d'une activité agricole sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages emblématiques).
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

ORIENTATION 3

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville solidaire

AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS
D'UNE VIE SOCIALE HARMONIEUSE
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-1:
Maitriser le développement urbain

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les orientations de développement démographique et résidentiel adoptées par la collectivité doivent étre
compatibles avec la réalisation de son autre ambition : la préservation du cadre de vie.

Ces derniéres années, La Crau a connu une évolution démographique trés soutenue. Aussi, la révision n°1
du plan local d’urbanisme (PLU) vise une démographie plus maitrisée pour la décennie a venir, afin notamment
de:

- Maitriser le développement et placer le territoire a I'abri d’'une urbanisation subie ;

- Disposer d'un temps d’acceptation de la nouvelle population par les habitants en place
précédemment ;

- Eviter la construction de nouveaux équipements publics, la collectivité ayant pour ambition de gérer
les équipements existants de maniére durable et non d’en créer de nouveaux a ce stade.

Le principe d'une densité maitrisée, n'oubliant pas de prendre en compte les qualités paysagéres des
quartiers, va permettre a la collectivité de trouver le point d’équilibre entre ses deux ambitions : la préservation
de son caractére et une croissance urbaine maitrisée. Le développement de l'urbanisation dans les dents
creuses des tissus existants et dans les zones d'extension, sont les deux principaux moyens pour concilier
ces objectifs.

MISE EN OEUVRE

e Moins de 21 000 habitants pour 2032 : un objectif de développement démographique maitrisé,
garant du respect du cadre de vie et cohérent avec les capacités d'équipements.

e Orienter le développement au sein des enveloppes urbaines identifié¢es dans le SCoT'" : La
Bastidette, Les Longues, Les Cougourdons, Le Chemin-Long et La Giavy.

e« Optimiser le foncier résiduel présent dans les quartiers (dents creuses, secteurs de projet),
en prenant en compte les formes urbaines et architecturales crauroises (respecter une architecture
villageoise-provencale).

e Reéaliser un projet de renouvellement urbain sur le Centre-ville, au nord et au sud de
l'avenue de la Libération et au nord-est de I'avenue du Général de Gaulle, en favorisant le
développement d’'une diversité fonctionnelle et urbaine (prenant en compte les formes urbaines et
l'architecture qui existent dans I'environnement), les déplacements doux et la nature en ville (dont
la poursuite de la valorisation du Béal, au nord du centre-ville).

o Préserver les qualités urbaines et paysagéres des tissus existants : centralités, hameaux,
secteurs aérés, etc.

o Poursuivre larequalification et la valorisation des entrées de ville, notamment les quartiers
longeant les RD 554 et 554B, la RD 98, la RD 29, les RD 76 et 276, en préservant les effets de
perspectives et les qualités paysageéres de ces secteurs.

115COT : schéma de cohérence territoriale Provence Méditerranée.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-2 :
Offrir un véritable parcours résidentiel

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La dynamique résidentielle péri-urbaine qui gagne le territoire se traduit par la construction d’'un parc de
logements monotypé, les maisons individuelles représentant prés de 80% du parc craurois. La poursuite de
ce mode de développement consommateur d’espace, conjuguée a la pression migratoire risque d’hypothéquer
la préservation des grands équilibres communaux. Ainsi, la diversification des typologies d’habitat en direction
de formes urbaines plus denses, mais respectant toujours I'environnement dans lequel elles s'insérent, a déja
débuté dans les opérations récentes de construction permettant une meilleure intégration paysagére du
développement urbain.

Le développement résidentiel placé sous 'hégémonie de I'habitat individuel s’accompagne également d’'une
augmentation de la taille des logements en discordance avec la diminution de la taille des ménages. Cette
derniére tendance est aussi un signe du vieillissement relatif de la population. Ce phénomene accrédite 'idée
que les efforts de production de logements doivent étre circonscrits aux secteurs proches des équipements et
services.

La diversification de I'offre de logements doit également avoir une portée sociale. En effet, les actifs et jeunes
craurois, pénalisés par les prix du marché de I'immobilier, bénéficient peu de la dynamique résidentielle locale.

L’'objectif de maitrise du développement urbain a pour incidence un ralentissement de la croissance
démographique crauroise, et par voie de conséquence, une réduction de la capacité future du parc de
logements.

MISE EN OEUVRE

o Prévoir des capacités de constructions, cohérentes avec [lobjectif d'évolution
démographique (horizon 2032) et les disponibilités fonciéres de la commune identifiées dans les
tissus existants et les zones d'extensions futures a vocation résidentielle.

o Diversifier I'offre en logements, en répondant aux parcours résidentiels des craurois
(jeunes actifs, retraités, ...), notamment en poursuivant la politique précédemment mise en ceuvre
dans le quartier du patrimoine, sur les sites stratégiques d'extensions de I'urbanisation, notamment
Les Longues (concernant ce dernier quartier, les cones de perception en direction du massif du
Fenouillet devront étre préservés, cf. orientation 1).

o Utiliser les outils réeglementaires appropriés permettant de favoriser le développement d'une
chaine équilibrée de logements : proportions de locatifs sociaux ou d'offre intermédiaire (prix
maitrisés) par opération, secteurs de mixité sociale, ...

o Préserver l'attractivité du parc existant, en poursuivant les actions de valorisation et de
redynamisation, notamment la réhabilitation du centre-ville (logements vacants) et le quartier de La
Moutonne.

o Encadrer la maitrise opérationnelle et programmatique dans les secteurs d'urbanisation
future.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-3 :
Poursuivre la politique de diversification des équipements

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Le territoire dispose d’équipements scolaires, sportifs et de loisirs tout a la fois planifiés pour ses besoins
actuels et pour un avenir maitrisé. Leur rayonnement est essentiellement communal. Comme indiqué
précédemment (cf. O3-1), la collectivité n’a pas pour ambition de créer de nouveaux équipements a ce stade,
en dehors de ceux déja prévus ou programmes. L’objectif est de gérer I'existant et déja prévus ou programmeés
de maniére durable.

La politique de gestion / mise a niveau des équipements doit également permetire de favoriser le
développement des énergies renouvelables, des réseaux de chaleur ou des communications numériques,
comme autant d'éléments permettant de participer au développement durable de la commune.

Par ailleurs, la collectivité est favorable a l'accueil de nouveaux services d’intérét collectif de portée
communale, voire métropolitaine.

MISE EN OEUVRE

e Accompagner la politique de diversité fonctionnelle et urbaine par la poursuite de la
politique de mise a niveau des équipements structurants, notamment en matiére sportive, de loisirs,
de petite enfance ou pour les séniors.

o Diversifier I'offre de services d’intérét collectif, en favorisant la réalisation de projets
structurants de portée communale ou métropolitaine, tels qu’un Centre départemental de 'Enfance,
un Centre de formation professionnelle, une offre culturelle (exemple : musée, ...), etc.

o Développer I'attractivité de la zone du Chemin Long, en favorisant l'implantation d'activités
et/ou d'équipements a haute valeur ajoutée.

o Favoriser I'implantation d'équipements dédiés aux séniors (structures d'hébergement,
services), ainsi qu'a la petite enfance, aux jeunes et aux actifs.

o Favoriser le développement des énergies renouvelables dans le bati existant et les futurs
projets urbains d'envergure (La Bastidette, Les Longues, Le Chemin Long, opérations de
renouvellement urbain, etc.).

o Limiter les consommations énergétiques, notamment en autorisant les ajustements des
gabarits batis et les traitements architecturaux (toitures végétalisées, panneaux solaires, ...).

e Poursuivre le développement des communications numériques, en s'inscrivant dans la
mise en ceuvre du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) du Var.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 03-4 :
Répondre aux besoins en matiére de mobilité

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Aprés une période réduite de ralentissement démographique, la croissance urbaine a, de nouveau, été trés
élevée ces derniéres années (cf. 03-1).

Parallelement a cette dynamique, I'offre en transports en communs a été nettement améliorée sur le territoire
craurois (réseau bus « Mistral » de la métropole Toulon Provence Méditerranée et service « Appel bus » a la
demande ; réseau régional « Zou », réseau ferroviaire avec un train toutes les demi-heures aux heures de
pointe). L'offre en déplacements doux est aussi en cours de constitution, via la création progressive de pistes
et voies cyclables. Les déplacements des Craurois restent néanmoins tributaires de I'automobile, en partie du
fait d’habitudes ancrées. Cette tendance est accentuée par le processus d’étalement urbain.

L'offre en transports en commun et 'amélioration des liaisons douces, qu’il faut tendre a poursuivre et
ameéliorer, constituent deux éléments favorables a un aménagement durable de la ville.

Par ailleurs, le lancement de I'élaboration d’'un Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) doit
permettre de mettre en cohérence ses futures prescriptions avec celle du PLU, dans un objectif commun
d'amélioration du cadre de vie.

MISE EN OEUVRE

e Poursuivre le développement du réseau dédié aux modes « doux » (piétonniers et pistes
cyclables), notamment en matiére de desserte du Centre-ville et des quartiers limitrophes mais
également via une voie « douce » le long de 'Eygoutier (intérét pour la desserte des pdles d’activités
craurois de Gavary-Giavy-Chemin Long et pour la desserte La Crau-La Garde).

e Maintenir I'offre en transports en commun dans le cadre d'une synergie a I'échelle de la
métropole toulonnaise, voire régionale et conforter Is desserte du centre-ville de La Crau.

 Favoriser le développement des liaisons inter quartiers, tant en matiére de transports en
communs que de déplacements « doux ».

e Améliorer 'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

¢ Maintenir I'offre de stationnements en centre-ville pour les habitants, notamment en
poursuivant la politique déja entreprise de requalification d'espaces publics structurants et
I’améliorer dans certains quartiers (av. de la Libération, quartier Les Pourpres, ...).

e Favoriser la création d’un parking relais sur le site de la gare de La Crau ;

e Etudier une solution de délestage a I'ouest du centre-ville, notamment finalisant une voie
de contournement ou en créant un passage inférieur sous I'avenue de la Gare.

e Créer de nouvelles connexions en modes « doux » entre les quartiers et les grands
équipements et notamment créer une passerelle piétonne franchissant le Gapeau.

e Poursuivre les réaménagements de voiries (élargissements, requalifications, mises en
sécurité, aménagements "doux", éclairage, mobilier urbain, végétalisation, stationnements, etc.).
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Note de synthése : DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PADD

(article L153-12 du code de I'urbanisme)

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)




Objet du PADD

Le PADD détermine le projet communal et constitue le ceeur du dossier de Plan
Local d’Urbanisme (PLU).

Il définit les orientations d’urbanisme et d’aménagement qui concernent
'organisation générale du territoire communal, un scénario d’évolution
démographique et fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou
forestiers que s'il est justifié que la capacité d'aménager et de construire est déja
mobilisée dans les espaces urbanisés (modalités de cette justification : article
L151-5 du code de 'urbanisme).

Le zonage, le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation, et
plus généralement 'ensemble des autres piéces du dossier, doivent étre établies
en cohérence avec lui.

Le PADD donne ces orientations pour une durée d’environ 10 ans.



Contenu du PADD

L'article L151-5 du code de l'urbanisme définit le contenu PADD qui comprend
notamment :

o Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

o Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le deéveloppement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues
pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

o Des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre [l'étalement urbain, pour la réalisation des objectifs de réduction
d'artificialisation des sols issus de la récente loi « Climat et résilience ».



Débat sur les orientations

Débat sur les orientations du PADD, en Conseil Municipal et en
Conseil Métropolitain

O

'article L153-12 du code de I'urbanisme stipule :

« Un débat a lieu au sein de I'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil
municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables mentionné a l'article L151-5, au plus tard deux
mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme. (...). »

En application de l'article L153-12 du code de l'urbanisme, le débat est
proposeé successivement :

= Au Conseil Municipal de Ville de La Crau ;
= Au Conseil Métropolitain de Toulon Provence Méditerranée,



DIAG + EIE
—-

l Enjeux / Définition des besoins

PADD
—

l Mise en ceuvre / Nécessité d’articulation

OAP

Zonage
Réglement




Définition des besoins présents et futurs

UNE COMMUNE ATTRACTIVE. QUEL SCENARIO POUR 2032 ?

UN POLE D’EMPLOI SECONDAIRE...

...ET UN POLE D’EQUIPEMENTS
INTERMEDIAIRE.




Enjeu n°1

Enjeu n°2 :

Enjeu n°3 :

Enjeu n°4 :

Enjeu n°5:

Hierarchisation des enjeux

: Accompagner et maitriser la croissance démographique

Pérenniser, développer et diversifier I’économie locale

Poursuivre une politique d’équipements ambitieuse

Rechercher un meilleur équilibre du parc de logements

Répondre aux besoins en matiére de mobilité



Nature et biodiversité

Préserver les milieux identifiés en tant que réservoirs de biodiversité ou
corridors biologiques ;

Préserver les zones humides par des zonages adaptés (Estagnol,...) ;

Préserver la biodiversité dans les zones agricoles, jardins et espaces
verts ;

Limiter le développement de nouvelles espéces invasives.



Risques, pollutions, déchets, nuisances et risques

Prendre en compte les risques naturels (Inondation / Incendies de Foréts
Mouvement de terrain / Sismicité / Transport de Matieres Dangereuses)

Adapter le développement urbain a la présence ou a la mise en place de
systémes d’assainissement collectifs ou non collectifs performants

Optimiser la gestion des eaux pluviales
Limiter les émissions de polluants pour préserver une bonne qualité de I'air

Maintenir un systéme de collecte et de traitement des déchets
en adéquation avec les besoins de la commune

Prendre en compte, les sites potentiellement pollués
le cas échéant, dans les projets d'aménagement

Limiter les nuisances sonores en adaptant le tissu urbain existant et les
extensions futures de l'urbanisation a proximité des axes bruyants



PLU initial approuvé en décembre 2012

Les enjeux du PLU

o Un objectif de développement démographique maitrisé ;
o Un projet territorial durable ;

o Un objectif de consommation spatiale modéré et de développement maitrise.

Les orientations du PADD

o Orientation 1 : Préserver I'héritage agricole et I'environnement naturel, garants
du cadre de vie et de l'identité ;

o Orientation 2 : Conforter 'économie traditionnelle et favoriser la diversification
des activités a forte valeur ajoutée ;

o Orientation 3 : Améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d'une vie
sociale harmonieuse,
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Les enjeux actualisé du PLU

Un objectif de développement démographique maitrisé

Moins de 21 000 habitants pour I’horizon 2032
Une projection réaliste, cohérente au regard des disponibilités fonciéres, des formes urbaines que la commune entend privilégier, et
cohérente avec I'objectif retenu par le SCOT qui affiche la volonté, pour ce méme horizon, de maitriser la croissance démographique
sur 'ensemble du territoire.

Un projet territorial durable
Respect du principe d’équilibre
Entre le développement urbain et la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers.

Un objectif de consommation spatiale modéré et un développement maitrisé

75 hectares, soit un rythme annuel :
+ D’environ 7,5 hectares / an ;
* Inférieur a celui observé au cours des 10 derniéres années (8 hectares / an), afin de s’inscrire dans la modération.

Nota bene : les espaces qualifiés d’agricoles dans le présent tableau correspondent essentiellement a des espaces encore cultivés ou
en friche, situés en réalité dans des zones déja prévues pour l'urbanisation. Consommation d’espace agricole ne signifie donc pas ici
diminution des zones agricoles dans le document d’urbanisme. Au contraire, la surface des zones agricoles augmente, grace a un
nouveau travail d’affinage du zonage agricole dans le cadre de la présente révision générale du PLU, favorisant ainsi la poursuite d’un
projet agricole durable (en lien avec un projet de zone agricole protégée, ZAP). Pour mémoire, un premier travail d’affinage du zonage
agricole avait été effectué lors de I'élaboration du PLU de 2012 (avec augmentation significative de la superficie des zones agricoles
« A » par rapport a I'ancien POS).
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Les orientations

Une préservation et un prolongement de « I’esprit » du PADD initial ...
(PLU initial approuvé en décembre 2012)

... articulé autour de 3 orientations générales actualisées ...
... ces derniéeres étant déclinées en 10 objectifs.

VILLE RURALE

- LA CRAU -
VILLE ACTIVE

VILLE SOLIDAIRE

1-PRESERVER L’HERITAGE
AGRICOLE ET L'ENVIRONNEMENT
NATUREL, GARANTS DU CADRE DE
VIE ET DE L'IDENTITE

Obijectif 1 : Préserver et valoriser
les espaces et les milieux naturels
Objectif 2 : Protéger et mettre en
valeur le patrimoine bati, paysager
et agricole identitaire
Objectif 3 : Réduire les
vulnérabilités face aux risques et
limiter I'exposition aux nuisances

2-CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET FAVORISER LA
DIVERSIFICATION DES ACTIVITES A
HAUTE VALEUR AJOUTEE

Objectif 1 : Soutenir le dynamisme
économique
Objectif 2 : Développer les péles
d'activités
Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et
pérenniser la vocation agricole

3-AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS D'UNE
VIE SOCIALE HARMONIEUSE

Objectif 1 : Maitriser le
développement urbain
Obijectif 2 : Offrir un véritable
parcours résidentiel
Objectif 3 : Poursuivre la politique
de diversification des équipements
Objectif 4 : Répondre aux besoins
en matiere de mobilité

Ces derniéres années, La Crau a connu une évolution démographique soutenue. Aussi, la révision n°1 du PLU vise
une démographie maitrisée pour la décennie a venir, afin notamment de :
 Placer le territoire a I'abri d’'une urbanisation subie ;

» Disposer d’'un temps d’acceptation de la nouvelle population ;

» Gérer les équipements (écoles, sport, ...) de maniére durable sans en créer d’autres pour I'heure (sauf ceux déja

prévus).
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Préserver I'héritage agricole et I'environnement naturel,
garants du cadre de vie et de l'identité

Objectif 01-1 : Préserver et valoriser les

espaces et les milieux naturels

Protéger les espaces naturels les plus fragiles

Préserver les zones humides et le réseau hydrographique
Restaurer la zone humide de I'Estagnol

Protéger les corridors forestiers

Préserver les espaces de nature en ville

Protéger les vues sur le grand paysage local

Développer les activités sportives et de loisirs

Objectif 01-02 : Protéger et mettre en valeur le

patrimoine bati, paysager et agricole identitaire
Protéger la mémoire de La Crau (cceurs de ville /
hameaux)

Protéger le patrimoine bati et les paysages agricoles
Valoriser le site du Fenouillet

Conserver les tissus urbains les plus aérés (Maravals,
Collet Long et les Martins)

Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain

Objectif 01-03 : Réduire les vulnérabilités face
aux risques et limiter I’exposition aux

nuisances sonores

Prendre en compte les zones vulnérables (inondation &
ruissellement pluvial / incendie / MT / etc.)
Affaiblissement acoustique / voies bruyantes
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Conforter 'économie traditionnelle
et favoriser une diversification a haute valeur ajoutée

Objectif 02-1 : Soutenir les activités

économiques

Soutenir les commerces et les services de proximité
Rapprocher 'emploi, I'habitat et les équipements
Favoriser I'implantation de nouvelles structures
d’hébergement touristique

Renforcer I'économie touristique

Mieux faire vivre la forét

Objectif 02-02 : Développer les zones d’activités
Permettre I'accueil de nouvelles entreprises

Accueillir et conforter les activités économiques sur la zone

du Chemin-Long

Favoriser I'implantation d’activités productives dans les zones
d’'activités (artisanat, industrie, notamment)

Valoriser les entrées de ville

Objectif 02-03 : Affirmer, dynamiser et pérenniser

la vocation agricole

Soutenir les filieres agricoles (préservation foncier agricole)

Encourager la reconquéte agricole (plaine ou milieu boisé)

Soutenir le développement de I'agritourisme

Prévoir la création d’un pdle agricole

Pérenniser le péle horticole de La Bastidette

Encourager le développement des circuits courts

Poursuivre la protection de la mémoire agricole (patrimoine)

Permettre les constructions nécessaires a l'exploitation et

complémentaires (cf. art. L151-11 Code de 'urbanisme)

Favoriser la création d’'une zone agricole protégée (ZAP)

Identifier les batiments / changements de destination

. Etudier la possibilité d’accepter les installations

photovoltaiques en zone agricole sous des conditions strictes
14



Améliorer la vie quotidienne
et réeunir les conditions d’une vie sociale harmonieuse

Objectif 03-1 : Maitriser le développement urbain
Moins de 21 000 habitants au total pour 2032

Développement au sein des enveloppes urbaines du SCOT
Optimiser le foncier résiduel (dents creuses / secteurs de projet)
Réaliser un projet de renouvellement urbain en centre-ville
Préserver les qualités paysagéres / Requalification entrées de ville

Objectif 03-02 : Offrir un véritable parcours

résidentiel

Urbanisation cohérente avec I'objectif démographique
Diversifier I'offre de logements / outils réglementaires
Préserver 'attractivité du parc existant

Maitrise opérationnelle et programmatique

Objectif 03-03 : Poursuivre la politique de

diversification des équipements

Diversité fonctionnelle et urbaine

Offre de services d’intérét collectif

Equipements dédiés aux séniors

Développer I'attractivité de la zone du Chemin-Long
Développer les énergies renouvelables / économies d’énergies
Communications numériques

Objectif 03-04 : Répondre aux besoins / mobilité
Modes de déplacements doux, accessibilité PMR, offre en
transports en commun, en stationnements publics

Parking relais a la gare de La Crau

Favoriser le délestage ouest du centre-ville

Poursuivre les réaménagements de voiries
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0410212029 COMMUNE DE LA CRAU
Arrondissement de Toulon
s Comtel | Exorcce | porea EXTRAIT DU REGISTRE
Municipal délibération DES DELIBERAT'ONS DU
CONSEIL MUNICIPAL
33 33 33
DELIBERATION SEANCE DU 3 FEVRIER 2025
N°2025/010/10 .

L’an deux mil vingt-cinq
et le trois février a 19 h 00

le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit
par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur Christian SIMON.

PRESENTS :

Christian SIMON, Jean-Pierre EMERIC, Anne-Marie METAL, Alain ROQUEBRUN, Hervé CILIA,
Marie-Claude GARCIA, Julien DIAMANT, Elodie TESSORE, Michele PASTOREL, Camille DISDIER,
Stéphane POUGET, Catherine DURAND, Michel TRAVO, Martine PROVENCE, Marie-Ange
BUTTIGIEG, Fabrice WERBER, Muriel PICHARD, Richard CASSAGNE, Denise BUSCAGLIA-
REBOULEAU, Céline CONTANT, Monique BOURCIER, Christian LESCURE, Carine CORTES, Gérard
VIVIER, Maguy FACHE, Jean CODOMIER

Paule MISTRE donne procuration a Elodie TESSORE, Christian DAMPENON donne procuration a
Camille DISDIER, Coralie MICHEL donne procuration a Muriel PICHARD, Emmanuel BIELECKI donne
procuration a Marie-Ange BUTTIGIEG, Yann DERRIEN donne procuration a Monique BOURCIER,
Sandrine BOFFA donne procuration a Gérard VIVIER, Gilles RUS donne procuration a Marie-Claude
GARCIA

ABSENTS EXCUSES :

ABSENTS :

SECRETAIRE : M. DIAMANT

NATURE : Urbanisme
Documents d'urbanisme

OBJET : Débat complémentaire sur les orientations générales du projet
d'aménagement et de développement durables, dans le cadre de la révision
générale du plan local d'urbanisme de LA CRAU

RECEPTION EN PREFECTURE :

AFFICHAGE :

PUBLICATION :

NOTIFICATION :
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VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L2121-29 ;

VU le Code de I'Urbanisme, notamment son article L153-12 ;

VU la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets, dite loi « Climat et Résilience » ;

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) opposable de La Crau, approuvé par délibération du Conseil
municipal n°2012/107/2 du 21 décembre 2012, modifiée par délibération du Conseil municipal
n°2016/121/1 du 28 novembre 2016, par délibération du Conseil métropolitain n°19/03/74 du 27
mars 2019, modifié sous la forme d’'une modification simplifiée le 30 septembre 2021, mis en
compatibilité par arrété inter-préfectoral le 13 octobre 2022 et mis en compatibilité par
délibération du Conseil métropolitain n°23/12/353 du 21 décembre 2023 ;

VU la délibération du Conseil municipal n°2017/093/5 du 9 novembre 2017, ayant prescrit la
révision générale du PLU de La Crau et fixé les modalités de concertation ;

Vu la délibération du Conseil métropolitain n°18/02/13 du 13 février 2018, ayant approuvé la
poursuite et I'achevement des procédures d’élaboration et évolution du PLU de La Crau engagées
avant le 1" janvier 2018 ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°2018/012/12 du 14 mars 2018, ayant accepté la décision
du Conseil métropolitain du 13 février 2018 susvisée et, donc, I'achevement de la procédure de
révision du PLU de La Crau engagée le 9 novembre 2017 ;

Vu la délibération du Conseil Métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021, ayant complété la
délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du 9 novembre 2017 susvisée ;

Vu la délibération du Conseil municipal n°2021/12/430 du 19 octobre 2021, relative au débat sur
les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) ;

Vu la délibération du Conseil métropolitain n°21/12/430 en date du 16 décembre 2021 relative au
débat sur les orientations générales du PADD ;

Vu les orientations générales du PADD de la révision du PLU de La Crau élaboré par la Métropole
Toulon Provence Méditerranée (TPM), document adressé a I'ensemble des conseillers tel
gu’annexé a la présente délibération.

Considérant que le Code de I'urbanisme, notamment les dispositions de I'article L153-12, dispose
gu’« un débat a lieu au sein de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables mentionné a I'article L151-5, au plus tard
deux mois avant I'examen du projet de plan local d'urbanisme. (...) » ;

Considérant que, conformément aux dispositions de I'article L153-12 du Code de l'urbanisme
précitées, la tenue du débat des orientations du futur PADD du PLU de La Crau a bien eu lieu :
- ausein du Conseil municipal, le 19 octobre 2021. La délibération n°2021/082/5 prend acte
de ce premier débat
- au sein du Conseil métropolitain, le 16 décembre 2021. La délibération n°21/12/430 a
également pris acte de ce débat ;

Considérant que la Loi précitée « Climat et Résilience » du 22 aolt 2021 a introduit de nouveaux
éléments a prendre en compte, notamment son objectif de « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN) ;

Considérant que les objectifs de consommation spatiale fixés dans le PADD débattu en Conseil
Municipal le 19 octobre 2021 puis débattu en Conseil Métropolitain le 16 décembre 2021, doivent
étre modifiés ;
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[Réception par le préfet - (@R BEkant que les objectifs chiffrés de la consommation spatiale ont été divisés par deux sur la
période 2021-2031, pour engager la tendance de réduction d’artificialisation des sols dans le but
d’atteindre I'objectif du ZAN en 2050, comme le prévoit la loi « Climat et Résilience » ;

Considérant que des actualisations et évolutions mineures doivent également étre apportées au
PADD, notamment :
> I'objectif démographique et la temporalité du PLU. Le projet de PADD retient, désormais,
un objectif avoisinant 22 000 habitants, la temporalité du PLU étant prolongée a 2041 (en
deux phases, pré et post 2031) avec la prise en compte de I'objectif « Zéro Artificialisation
Nette »
> I'actualisation des données relatives a la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) ;

Considérant que ces modifications ne remettent pas en cause en cause I'économie générale dudit
PADD. Cependant, la tenue d’un débat complémentaire sur les orientations générales du PADD en
Conseil municipal, puis en Conseil métropolitain apparait nécessaire ;

Considérant les orientations générales du futur Projet d’Aménagement et de Développement
Durables du PLU de La Crau, qui sont au nombre de trois :
1- La Crau, ville rurale. Préserver I’héritage agricole et I'’environnement naturel, garants du
cadre de vie et de l'identité.
2- La Crau, ville active. Conforter I'’économie traditionnelle et privilégier la diversification
des activités.
3- La Crau, ville solidaire. Améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d’une vie
sociale harmonieuse.

Considérant les objectifs suivants, édictés a I'appui de I'orientation 1 :
e Objectif 1: Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels
e Objectif 2 : Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et agricole
identitaire
e Objectif 3 : Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition aux
nuisances

Considérant les objectifs suivants, édictés a I'appui de I'orientation 2 :
e Objectif 1 : Soutenir le dynamisme économique
e Obijectif 2 : Développer les zones d'activités
e Obijectif 3 : Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

Considérant les objectifs suivants, édictés a I'appui de I'orientation 3 :
e Objectif 1 : Maitriser le développement urbain
e Obijectif 2 : Offrir un véritable parcours résidentiel
e Obijectif 3 : Poursuivre la politique de diversification des équipements
e Objectif 4 : Répondre aux besoins en matiére de mobilité

Monsieur Jean-Pierre EMERIC — Rapporteur, expose a I’Assemblée que la révision générale du PLU
communal se poursuit et que le présent débat complémentaire sur les orientations générales du
PADD est rendu nécessaire, compte tenu des éléments nouveaux intervenus depuis le premier
débat, en date du 19 octobre 2021.
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[Réception par le préfet - 04/0212Qsion initiale débattue, le 19 octobre 2021, en Conseil municipal de La Crau, et, le 16
décembre 2021, en Conseil métropolitain de TPM est annexée aux présentes.

L'esprit et les fondements du PADD ont été conservés.

Les modifications concernent principalement :
> La prise en compte, dans le document, des incidences issues de la loi n°2021-1104 du 22
aolt 2021 « Climat et résilience », notamment en ce qui concerne les objectifs chiffrés de
réduction de la consommation d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) ;

» L’objectif démographique et la temporalité du PLU. Le projet de PADD retient, désormais,
un objectif avoisinant 22 000 habitants, la temporalité du PLU étant prolongée a 2041 (en
deux phases, pré et post 2031) avec la prise en compte de I'objectif « Zéro Artificialisation
Nette » ;

> Les données relatives a la consommation ENAF qui sont nécessairement actualisées,
compte tenu du temps passé depuis le premier débat ;

» D’autres évolutions ou actualisations plus ponctuelles ayant trait aux trois orientations
générales retenues dans le PADD, notamment afin de I'enrichir des nouveaux projets
apparus depuis fin 2021.

En « climatisant » le PLU a I'occasion de sa révision générale, la Commune de La Crau et la
Métropole TPM font ainsi le choix d’une planification sécurisée, équilibrée et durable, qui
permettra de réaliser et faire vivre leurs projets. A contrario, si la révision du PLU n’était pas
« climatisée », il s’en suivrait un blocage des demandes d’autorisation de construire dans toutes
les zones a urbaniser (« AU ») du PLU, a partir de février 2028 et pour plusieurs années, jusqu’a
I"approbation du PLUi (intercommunal).

En « climatisant » son PLU, la Commune de La Crau sera précurseur par rapport aux autres
communes de la TPM, en étant le seul territoire de la Métropole pouvant faire vivre ses projets,
sans attendre le PLUi et sans attendre I'avancement du SCOT, et le choix de territorialiser ou pas la
consommation d’espace. Notamment, La Crau sera le seul territoire a offrir des zones d’activités
économiques de taille conséquente pouvant étre ouvertes a I'urbanisation.

Apres cet exposé, le débat est déclaré ouvert.

ENTENDU L’EXPOSE,
APRES EN AVOIR DELIBERE
LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1: PREND ACTE du débat complémentaire organisé, en son sein, sur les orientations du
projet d’aménagement et de développement durables (PADD) de la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de La Crau, conformément aux dispositions de I'article L153-12 du Code de
I"'urbanisme.
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Accuse certifié exécutoreARTICLE 2 : DIT que la tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération a laquelle est
[Réception par le préfet : 044122028 |e projet de PADD.

ARTICLE 3 : PRECISE que la présente délibération qui prend acte de la tenue du débat susvisé, sera
transmise a la Métropole Toulon Provence Méditerranée en charge de I’élaboration du PLU, ainsi
gu’au préfet du Var, et sera affichée un mois, une fois rendue exécutoire.

Ainsi délibéré en séance les jour, mois et an susdits, a I'unanimité des suffrages exprimés.
Pour: 33

Contre: 0

Abstention : 0

Fait a La Crau, les Jour, Mois et An susdits,
Pour Extrait Conforme,
Le Maire
Conseiller Départemental du Var
Conseiller Métropolitain de Toulon Provence Méditerranée
Président du CDG 83

Le Secrétaire
Julien DIAMANT

Le conseil Informe que le présent acte peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Toulon dans un délai de 2 mois
a compter de sa publication ou le cas échant de sa notification, par courrier ou en utilisant I'application « Télérecours Citoyens »,
accessible sur le site internet www.telerecours.fr


http://www.telerecours.fr/
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DEPARTEMENT DU VAR

PLAN LOCAL D’'URBANISME
COMMUNE DE LA CRAU

NOTE TECHNIQUE
MODIFICATIONS APPORTEES AU PADD

Le Concorde
280, Avenue Foch
83000 TOULON
Tel. : 04 94 89 06 48
secretariat@map-architecture.fr
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PREAMBULE

La présente note technique a pour objet de préciser les modifications apportées au projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) par rapport a sa version initiale
débattue le 19 octobre 2021 en Conseil municipal de La Crau, et le 16 décembre 2021 en
Conseil Métropolitain de Toulon Provence Méditerranée (TPM).

En préalable, il convient de rappeler que I'esprit et les fondements du projet initial ont été
conservés, les modifications concernant principalement la prise en compte dans le document
des incidences issues de la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets (dite loi Climat et
résilience), notamment en ce qui concerne les objectifs chiffrés de réduction de la
consommation d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF), ainsi qu’un objectif affiné
d’évolution démographique. En révisant et « climatisant » le PLU, la commune de La Crau et
la Métropole TPM font ainsi le choix d’'une planification sécurisée, équilibrée et durable, qui
permettra de réaliser et faire vivre leurs projets.

D’autres évolutions ou actualisations plus ponctuelles, ayant trait aux trois orientations

générales retenues dans le PADD, ont également été intégrées dans le document, notamment
afin d’y associer et de I'enrichir par de nouveaux projets apparus depuis fin 2021.

MODIFICATIONS APPORTEES AU PADD

1/ LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Ce premier chapitre du PADD, d’ordre général et introductif, qu’il s’agisse de son contenu et
de ses principes fédérateurs, ne fait 'objet d’aucune modification. Son contenu demeure
inchangé, notamment au titre de l'article L.101-2 du code de l'urbanisme, cité en page 4 du
PADD modifié (loi 2023-1196 du 18/12/2023, art. 17 (V).

2/ LES ENJEUX DU PLU

Un objectif de développement démographique maitrise

Initialement estimé a 21 000 personnes, le projet de PADD retient désormais un objectif
avoisinant 22 000 habitants. La temporalité du PLU étant prolongée, notamment avec la prise
en compte de la loi Climat et I'objectif « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN), la référence a un
horizon 2032 n’est plus d’actualité.

Cette évolution est justifiée par la prise en compte des données actualisées concernant les
capacités d’accueil, qu’il s’agisse des espaces batis (soit les tissus urbains déja constitués),
de l'intégration des projets livrés au cours des derniéres années ou en cours de réalisation,
ainsi que des extensions urbaines et des projets majeurs de renouvellement urbain, a vocation
majoritairement résidentielle.
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Objectifs chiffrés de modération de la consommation spatiale

Caractéristiques de laconsommation spatiale entre 2011 et 2021, puis entre 2021
et 2024

Le projet de PADD modifié procéde a une actualisation des données relatives a la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), en se basant sur une
méthode de mesure plus précise qu’initialement et en s’appuyant, notamment, sur I'analyse
effectuée par le Syndicat mixte SCoT Provence Méditerranée (Schéma de Cohérence
Territoriale) dans le cadre de sa révision en cours. A ce titre, le PADD modifié retient les
résultats suivants :
o Entre 2011 et 2021, soit la premiére période de référence demandée par la loi Climat,
90,34 hectares dENAF ont été consommeés.
o Entre 2021 et 2024, soit depuis la fin de la premiere période de référence précitée
jusqu’a aujourd’hui, 15,11 hectares d’ENAF ont été consommeés.

Objectifs chiffrés de consommation d’ENAF dans la révision du PLU

Initialement, le projet de PADD affichait un objectif chiffré de « 75 hectares de surface brute »
pour I'’horizon 2032.

Avec la prise en compte de la loi Climat et résilience, et I'objectif ZAN, rendant obligatoire,
dans un premier temps, la division par deux de la consommation entre 2021 et 2031 par
rapport a la consommation d’espace observée entre 2011 et 2021, le PADD modifié fixe un
nouvel objectif de 45,17 hectares (90,34/2). Déduction faite des ENAF déja consommés entre
2021 et 2024 (15,1 hectares), le potentiel foncier encore consommable d’ici 2031 représente
donc 30,07 hectares.

De la méme maniére, le PADD modifié fixe un second objectif d’ici 2041, permettant ainsi de
poursuivre une tendance de réduction de I'artificialisation des sols aprés 2031, afin d’atteindre
en 2050 le ZAN. A ce titre, cette consommation ne pourra excéder 27,1 hectares d’ici 2041,
soit une diminution de 70% de I'objectif de consommation fixé pour 2021-2031.

Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Provence-Méditerranée

La compatibilité par rapport au SCoT PM, qui initialement ne faisait référence qu’au document
approuvé en 2019, est désormais complétée par les travaux effectués dans le cadre de sa
révision en cours, qui portent notamment sur l'intégration des objectifs du ZAN. A ce titre,
I'objectif général affiché dans l'orientation 4 du DOO du SCoT en vigueur d’une « "division par
deux de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, observée au cours des
dix derniéres années » est conservé. Cet objectif général est complété et enrichi par les
propositions de modalités d’application de ces objectifs, telles que retenues dans le cadre de
la révision en cours du SCoT, qui s’appuient sur les orientations structurantes suivantes :
o Mutualiser I'application du ZAN a I'échelle de 'ensemble du territoire supra communal.
o Phaser l'urbanisation des espaces urbanisables, ouvrables avant et aprés 2031.
o Différencier les possibilités de développement au sein des espaces urbanisés, en
limitant la consommation sur les secteurs présentant des enjeux prégnants de maitrise
de lartificialisation.
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3/ LES ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 1 : La Crau, ville rurale

Préserver I’héritage agricole et I’environnement naturel, garants du
cadre de vie et de I'identité

Les objectifs et les moyens permettant leur mise en ceuvre déclinés dans cette premiere
orientation sont conservés. lls ne subissent aucune modification, a I'exception de
'engagement visant a « Conserver les tissus urbains les plus aérés » (Objectif 01-2) au
sein duquel le secteur des « Avocats Nord — Les Goys Fourniers Est» est désormais inclus,
en complément des autres secteurs déja identifiés (Maravals, Collet-Long, les Martins). Cet
engagement visant a limiter les capacités de densification des tissus urbains précités va
permettre de maitriser leur artificialisation, conformément a la loi Climat et résilience et aux
travaux en cours du SCoT PM.

En complément, la cartographie de cette orientation n°1 a été trés légérement modifiée, avec
une délimitation des zones soumises au risque de feux de forét correspondant mieux avec les
espaces naturels boisés a protéger. De méme, la préservation des vues sur le Fenouillet
depuis le giratoire sur la RD 554 (Les Longues) est rajoutée (cf. Orientation 3).
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Orientation 2 : La Crau, ville active

Conforter I’économie traditionnelle et privilégier la diversification
des activités

Les objectifs et les moyens permettant leur mise en ceuvre déclinés dans cette seconde
orientation sont conservés. lls ne subissent aucune modification a I'exception de :

L’engagement visant a « Accueillir et conforter les activités économiques sur la
zone du Chemin-Long » (Objectif 02-2), au sein duquel la référence a recevoir des
entreprises ou équipements « a forte valeur ajoutée » est désormais supprimée, la
vocation de cette zone devant étre plus flexible, afin de permettre l'installation d’'un
panel plus étendu et diversifié d’activités économiques. La référence a cette notion de
« haute valeur ajoutée » est donc également supprimée du titre de cette orientation 2,
ainsi que des autres passages ou elle était ponctuellement mentionnée (cf. Sommaire ;
Les Enjeux du PLU ; Les orientations du PADD).

L’engagement visant a « Encourager la reconquéte agricole » (Objectif 02-3) est
actualisé. Il intégre les lieux-dits de « La Tour Sainte Anne-Sigaloux » et « Montbel »
dans la liste (non exhaustive) des sites retenus pour recevoir de futurs projets de
développement agricole sur des espaces actuellement non exploités. Par ailleurs, les
lieux-dits « Le Patrimoine-Chemin des Alouettes » et « Bon Pin » sont supprimés de la
liste, car le premier a fait I'objet d’'un permis de construire et les propriétaires du second
ont demandé son maintien en zone naturelle dans le cadre de la concertation.

En complément, la cartographie de cette orientation n°2 a été tres légérement modifiée, avec
la réintégration du site de Montbel dans le creuset des zones agricoles crauroises. En outre,
I'intégration de nouveaux projets d’hébergement touristique et/ou de services, aux lieux-dits
de La Tourrisse et des Sigaloux, ont été reportés, conformément a la volonté d’« Envisager la
création de quelques STECAL ».
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Orientation 3 : La Crau, ville solidaire

Améliorer lavie quotidienne et réunir les conditions d’une vie sociale
harmonieuse

Les objectifs et les moyens permettant leur mise en ceuvre déclinés dans cette troisieme
orientation sont conservés. lls ne subissent aucune modification, a I'exception :

o Du rappel de l'objectif de développement démographique de « de I'ordre de 22 000
habitants pour la temporalité du PLU » (initialement 21 000 habitants). Comme
précédemment noté, (cf. 2/ Les enjeux du PLU), avec la prise en compte de la loi Climat
et résilience et I'objectif ZAN, la référence a I'horizon 2032 est désormais supprimée.

o De lintégration d’'une nouvelle opération d’'aménagement d’ensemble sur les terrains
recevant, notamment, l'ancienne distillerie, afin de « Réaliser un projet de
renouvellement urbain sur le site des Levades ».

En complément, la cartographie de cette orientation n°3 a été trés légérement modifiée, avec
l'intégration du projet précité de renouvellement urbain sur le site des Levades. De méme, le
projet de voie douce le long de I'Eygoutier, de la zone humide de I'Estagnol jusqu’a celle du
Plan de La Garde, a été rajouté.
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1 -LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Un contenu encadré

Piéce maitresse du Plan Local d'Urbanisme (PLU), le Projet d’ Aménagement et de Développement
Durables (PADD) doit étre I'expression claire d’une vision stratégique d'un équilibre territorial a
moyen et long terme, dans le respect des principes du développement durable. Le PADD doit donc
traduire de maniére accessible le projet politique de développement de la commune, composant
ainsi le cadre de référence des différentes actions d'aménagement qu'elle entend mettre en ceuvre.

Schéma de principe du développement durable

Le contenu du PADD est défini par I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d’artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L.
141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a
la seconde phrase du deuxieme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, (...),
et en cohérence avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151-4, le projet d’'aménagement et de
développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre 'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers que s’il est justifié, au
moyen d’une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d’aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I’élaboration, la révision ou la modification du plan local d’'urbanisme et 'analyse prévue a l'article L. 153-27.

»(...)
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Les principes fédérateurs du PLU

Les dispositions de l'article L101-2 du Code de I'urbanisme déclinent les principes fédérateurs qui
s’impose aux documents d’urbanisme, et notamment aux PLU :

"Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a aftteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
notamment les services aux familles, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique

a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.”
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2 - LES ENJEUX DU PLU

Plan Local d’Urbanisme

Un objectifde développement demographique maitrisé
Une population avoisinant 22 000 habitants.

La croissance démographique de La Crau a suivi une dynamique continue depuis plus d'un demi-
siécle. Cette évolution, relativement mesurée jusqu'au milieu des années 70, a fait I'objet d'un coup
d'accélérateur a compter de 1975, jusqu'a la fin des années 90. Un ralentissement a été observé au
début des années 2000, accentué de 2008 a 2013.

La dynamique a repris de maniére significative depuis 2013 jusqu’en 2021". Durant cette derniére
période, la population a augmenté de 12,8% sur 8 ans, ce qui représente une variation annuelle
moyenne de 1,6%. Cette évolution soudaine a été le résultat des évolutions législatives ayant permis
les divisions de terrains et la densification, La Crau étant particulierement attractive car bénéficiant
d'un positionnement stratégique au sein de la métropole toulonnaise et de la saturation des
communes centres.

Soucieuse de disposer d'un temps d’adaptation et d’acceptation de la forte croissance
démographique récente, la municipalité de La Crau, a travers la révision de son PLU, affiche
clairement le souhait de maitriser sa démographie en visant un objectif avoisinant 22 000
habitants pour la temporalité du PLU. Cet objectif correspond a une projection réaliste, cohérente
au regard des disponibilités fonciéres et des formes urbaines que la commune entend privilégier.

Cet objectif est compatible avec celui du SCoT Provence Méditerranée, qui affiche la volonté, pour
ce méme horizon, de maitriser la croissance démographique sur I'ensemble de son territoire.

A noter que les objectifs communs du SCoT, de la Iégislation sur la modération de la consommation
d’espace (notamment a l'article L151-5 du code de l'urbanisme, relatif au contenu du PADD) et
I'objectif « zéro artificialisation nette » (dans la récente loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) qui visent
la lutte contre I'étalement urbain, sont difficlement compatibles avec les demandes faites aux
collectivités de produire de nombreux logements, dont des logements locatifs sociaux (en application
de la loi « SRU », n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains).

Un projet territorial durable

Un équilibre entre le développement urbain et la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers.

La présente révision générale a permis de procéder a une actualisation exhaustive du diagnostic
territorial. A l'issue de cette actualisation, les enjeux généraux du PLU demeurent proches de ceux
fixés dans le document initial ; a savoir :

En matiére d'environnement
e Préservation et valorisation de la Trame Verte et Bleue (TVB) ;
o Préservation des paysages identitaires, urbains, agricoles et naturels ;
e Protection du patrimoine (bati, hydraulique, végétal) ;

1. Recensement de population de I'Insee le plus récent a la date de rédaction des présentes.
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o Affirmation des limites de l'urbanisation et prise en compte accrue des risques et des
nuisances.

En matiére de développement urbain et économique
e Maitriser I'équilibre du développement urbain (mixité fonctionnelle et sociale, préservation
des quartiers, limitation du mitage urbain, diversité des équipements) ;
e Pérenniser et dynamiser I'économie traditionnelle (agriculture, zones d'activités, commerces
et services de proximité), tout en favorisant la diversification des activités ;
e Adapter les infrastructures de déplacements aux évolutions du territoire.

Objectifs chiffrées de modération de la consommation
spatiale
Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2011 et 2021

La loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets
du 22 ao(t 2021 (dite loi « Climat et résilience ») a fixé I'objectif d’atteindre le « zéro artificialisation
nette » (ZAN) en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) dans les dix prochaines années (soit la période
2021-2031). Cet objectif intermédiaire nécessite donc d’évaluer préalablement la consommation
d’ENAF sur la période 2011-2021.

Entre 2011 et 2021, la consommation d’ENAF sur la commune de La Crau s’éléve a 90,34 hectares.

Dans la consommation d’ENAF, la part de I'habitat est prépondérante, avec prés de 65% des
espaces consommes (58,56 hectares).

L, . Habitat Habitat . Opération
Activité Equipement collectif | individuel Lotissement T T AT TOTAL
S:;f::e 11,20 5,83 0,22 15,14 43,20 1475 90,34

Le rythme annuel moyen observé sur la période 2011-2021 est Iégérement supérieur a 9
hectares/an.

Cette consommation spatiale traduit une limitation drastique de la politique d'étalement urbain,
spatialement « dévorante », mise en ceuvre dans le précédent POS. Dans ce cadre, le travail
rigoureux effectué par le PLU initial, notamment a travers les délimitations précises qu'il a su fixer,
a permis de préserver le terroir et les milieux naturels ou forestiers craurois.

A titre indicatif, avant I'approbation du PLU (2012), la consommation d’'ENAF a été bien plus
importante, avec des impacts essentiellement causés par 'aménagement de nouveaux quartiers
durant une période de croissance démographique importante. A ce titre, la pression de
lurbanisation, notamment sur [lagriculture, a suivi deux logiques distinctes quoique
complémentaires avec, d'une part, une extension de I'urbanisation en « entrée de ville », le long des
principales voies de desserte de la commune, notamment la RD554 et la RD29, et, d'autre part, une
diffusion urbaine au sein des zones NB du précédent POS.
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Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2021 et 2024

Afin d’'atteindre cet objectif intermédiaire de réduction de la consommation d’ENAF sur 2021-2031,
il convient de prendre en compte les surfaces qui ont été consommées entre 2021 et 2024.

Entre 2021 et 2024, la consommation d’ENAF sur la commune de La Crau s’éléve a 15,11 hectares.

La répartition de cette consommation reste globalement stable par rapport a la période précédente
(2011-2021), avec 10,46 hectares destinés a I'habitat, équivalent a prés de 69% de la consommation

totale.
L, . Habitat Habitat . Opération
Activite Equipement collectif | individuel Lotissement T T AT TOTAL
Surface 2,21 1,08 0,00 2,92 7,54 1,35 15,11
en ha

Le rythme annuel moyen observé sur la période 2021-2024 est légerement supérieur a 5
hectares/an. Ce résultat confirme la politique communale de limitation de la consommation ’ENAF
au cours des 3 derniéres années recensées.

Objectifs chiffrés de consommation d’espace dans la révision du PLU

Pour conforter le bien vivre a La Crau : des objectifs de consommation spatiale modérés et
un développement maitrisé, en corrélation avec I'évolution démographique et les besoins
d'équipements.

L'objectif de modération de la consommation spatiale qui doit étre fixé par le PADD révisé (le
document initial n'en ayant défini aucun), correspond a la poursuite de la politique de lutte contre
I'étalement urbain déja menée par le PLU initial depuis son approbation en 2012. A ce titre, le
maintien des surfaces classées en zones agricoles, naturelles et forestiéres doit étre confirmé, avec
en corollaire I'affirmation du principe de consommation limitée d’espace pour l'urbanisation.

Face a cet enjeu majeur, la présente révision n°1 du PLU choisit de prendre en compte la loi « Climat
& résilience » et I'objectif ZAN précités, rendant obligatoire la division par deux de la consommation
entre 2021 et 2031 par rapport a la consommation d’espace observée entre 2011 et 2021. De la
méme maniére, le PLU révisé doit poursuivre une tendance de réduction de I'artificialisation des sols
apres 2031, afin d’atteindre en 2050 le Zéro Artificialisation Nette.

Fort de ces éléments, la présente révision n°1 du PLU affiche comme objectifs chiffrés de
consommation d’ENAF :

e Pour 2031 : Limiter la consommation afin qu’elle n’excéde pas 45,17 hectares, soit la
réduction de moitié de la consommation recensée entre 2021-2031. Déduction faite des
ENAF déja consommés entre 2021 et 2024 (15,1 hectares), le potentiel foncier encore
consommable d’ici 2031 représente 30,07 hectares. Cette réduction correspond a un rythme
annuel moyen sur la période 2021-2031 de 4,5 hectares/an.

e Pour 2041 : Limiter la consommation afin qu’elle n’excéde pas 27,1 hectares, soit une
diminution de 70% de I'objectif de consommation fixé pour 2021-2031. Cette réduction
correspond a un rythme annuel moyen sur la période 2031-2041 de 2,7 hectares/an.
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Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Provence-Méditerranée (SCoT PM) :

Ces objectifs chiffrés de modération de la consommation d’ENAF tels que fixés dans la présente
révision n°1 du PLU communal sont compatibles avec le SCoT? Provence Méditerranée, dont la
révision générale a été approuvée le 06 septembre 2019. A ce titre, I'orientation 4 du DOO? dudit
SCoT, qui entend « Maitriser le développement dans les enveloppes urbaines”, affiche I'objectif
général suivant : "division par deux de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers,
observée au cours des dix derniéres années, (...). »

De maniére complémentaire, les objectifs chiffrés de réduction de la consommation d’ENAF retenus
pour La Crau sont également compatibles avec le SCoT en cours de révision, dont les travaux
portent, notamment, sur I'intégration des objectifs du ZAN. A cet effet, une « commission thématique
générale » s’est réunie a plusieurs reprises, dés janvier 2023, afin de formuler des propositions de
modalités d’application de ces objectifs. Ces propositions sont déclinées sous la forme d’orientations
structurantes :

o Mutualiser l'application du ZAN a I'échelle de 'ensemble du territoire supra communal.
o Phaser I'urbanisation des espaces urbanisables, ouvrables avant et aprés 2031.

o Différencier les possibilités de développement au sein des espaces urbanisés, en limitant la
consommation sur les secteurs présentant des enjeux prégnants de maitrise de
I'artificialisation.

Ces projets d’orientations structurantes du SCoT Provence Méditerranée en cours de révision ont
été intégrées, traduites et mises en ceuvre dans le cadre de la présente révision du PLU.

2SCOT : schéma de cohérence territoriale.
3DO0O0 : document d'orientation et d'objectifs.
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3 - LES ORIENTATIONS DU PADD

Projet d’Aménagement et de Développement durables

L’esprit du PADD initial, datant de I'approbation du PLU de décembre 2012, était de mettre en exergue les
principes d’'un développement équilibré pour La Crau. Ces principes demeurant d’actualité, le PADD révisé
entend prolonger ce cadre originel, en l'actualisant, I'affinant et le faisant évoluer, tout en gardant sa
structuration générale et en conservant les grandes lignes de son cadre formel.

VILLE RURALE

- LA CRAU -
VILLE ACTIVE

VILLE SOLIDAIRE

1-PRESERVER L’HERITAGE
AGRICOLE ET L'ENVIRONNEMENT
NATUREL, GARANTS DU CADRE DE
VIE ET DE L'IDENTITE

Objectif 1 : Préserver et valoriser
les espaces et les milieux naturels
Objectif 2 : Protéger et mettre en
valeur le patrimoine bati, paysager
et agricole identitaire
Objectif 3 : Réduire les
vulnérabilités face aux risques et
limiter I'exposition aux nuisances

2-CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET FAVORISER LA
DIVERSIFICATION DES ACTIVITES

Objectif 1 : Soutenir le dynamisme
économique
Objectif 2 : Développer les poles
d'activités
Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et
pérenniser la vocation agricole

3-AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS D'UNE
VIE SOCIALE HARMONIEUSE

Obijectif 1 : Maitriser le
développement urbain
Objectif 2 : Offrir un véritable
parcours résidentiel
Objectif 3 : Poursuivre la politique
de diversification des équipements
Objectif 4 : Répondre aux besoins
en matiere de mobilité

Les paysages agricoles a fort
contenu identitaire et les richesses
écologiques qui prosperent sur les
milieux naturels variés parcourant la
commune, forgent I'authenticité du
territoire craurois.

Cette toile de fond paysagére et ses
composantes environnementales,
reconnues par divers inventaires et
protections, ainsi que les éléments
de la nature ordinaire sont les
principaux attributs de la qualité de
vie dont bénéficient ses habitants.

L’héritage agricole craurois (issu
historiqguement d’une économie a
part entiére ; un territoire
entierement équipé de l'irrigation
au fil du temps par la Société du
Canal de Provence) et
I’environnement naturel sont aussi
les garants de I'attractivité
résidentielle et touristique
communale.

Forte de ces éléments, La Crau doit
conserver I'image de « ville a la

campagne » qui a forgé son identité.

La vie économique communale est
marquée par une solide dynamique
endogéne. Celle-ci repose
principalement sur TROIS FORCES :
=>|les commerces et services de
proximité,

=>|es pobles d’activités,

=>|es terroirs agricoles (plusieurs
appellations d’origine).

L’aménagement et I'extension des
poles d’activités voués a I'artisanat,
a 'économie résidentielle et la
diversification des activités (poles
idéalement situés entre Toulon et
Hyeres, bénéficiant de nombreuses
dessertes -routiere, autoroutiere et
ferroviaire), ainsi que la valorisation
et la diversification des activités
agricoles sont les orientations les
plus adaptées au maintien et au
dynamisme économique craurois.

La préservation du tissu commercial
et des services de proximité,
notamment en centre-ville de La
Crau et a La Moutonne, est un
élément moteur a prendre en
compte.

La Crau est au coeur de I'essor
démographique dont la métropole
toulonnaise est le théatre depuis
plusieurs années. Facilité de la
desserte, prix immobiliers attractifs,
etc., la démographie communale n’a
pas manqué de ressorts pour
assurer sa vitalité.

Cette croissance a alimenté un
développement urbain important.
Aujourd’hui, sa maitrise se profile
comme un des enjeux majeurs du
PLU pour les prochaines années.

La réalisation de cet objectif est
conditionnée par un usage optimal
du foncier et une adaptation des
équipements au scénario de
croissance choisi.

Cette maitrise du développement
urbain doit s’accompagner de la
recherche permanente du meilleur
équilibre dans la composition du
parc de logements (logements pour
tous, notamment les jeunes actifs).
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ORIENTATION 1

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville rurale

PRESERVER L'HERITAGE AGRICOLE
ET L'ENVIRONNEMENT NATUREL,
GARANTS DU CADRE DE VIE ET DE
L’IDENTITE
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Objectif O1-1:
Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les paysages et les richesses écologiques subsistent et leurs qualités évitent la banalisation du territoire
craurois. Cependant, la Trame Verte et Bleue (TVB), structurée par I'agrégation des grands espaces boisés,
du couvert végétal plus ponctuel, des paysages agricoles et du réseau hydrographique, forme un
environnement de plus en en plus exposé a I'anthropisation®.

La préservation de ces espaces et de ces milieux est un objectif majeur pour assurer le développement durable
de la commune. L’identité du territoire, son attractivité et son potentiel économique en dépendent.

MISE EN OEUVRE

o Protéger les espaces naturels les plus fragiles, notamment les principaux réservoirs de
biodiversité craurois, qu'il s'agisse des espaces boisés des buttes et des collines, qui constituent
des enclaves forestiéres de grand intérét pour la faune et la flore et abritent encore des stations
botaniques remarquables.

e Préserver les zones humides et I’ensemble du réseau hydrographique craurois, qui
constitue une composante remarquable de la TVB, notamment les ripisylves longeant le Gapeau, le
Réal Martin et 'Eygoutier, qui concentrent une diversité faunistique et floristique d'intérét et forment
a la fois des réservoirs et des corridors de biodiversité.

e Et notamment, restaurer la zone naturelle humide de I’Estagnol.

o Protéger les corridors forestiers qui relient les différents réservoirs boisés de la commune,
notamment dans la trame agricole, via le réseau de haies et les linéaires boisés les plus structurants.

o Préserver les espaces de nature en ville, notamment le long des berges du Gapeau, du Béal
ainsi que d’autres espaces d’intérét écologique qui constituent de véritables « poumons verts »,
riches de leur biodiversité et intégrés dans la trame des quartiers. Ces espaces sont des éléments
structurants, des continuités écologiques de la commune qu’il convient de maintenir, voire, le cas
échéant, de restaurer.

o Protéger les vues sur le grand paysage local, qu'il s’agisse de la perception des masses
boisées du Fenouillet, ou des vastes espaces agricoles ancrés entre la plaine permienne et la vallée
de Sauvebonne, en lien avec le projet de Zone Agricole Protégée (ZAP).

o Développer les activités sportives et de loisirs sur des espaces moins sensibles, tout en
valorisant les espaces naturels.

4 Anthropisation : Processus par lequel les populations humaines modifient ou transforment I’environnement naturel
(la déforestation, I'élevage, I'urbanisation et I'activité industrielle sont parmi les principaux facteurs d’anthropisation),
d’aprés https://www.larousse.fr.
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Objectif O1-2 :
Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et
agricole identitaire

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La Crau se caractérise par un patrimoine riche, non seulement bati mais aussi paysager et agricole. A travers
des dispositions réglementaires spécifiques, le PLU doit permettre d'identifier, de préserver et d'assurer la
mise en valeur de ces richesses patrimoniales, porteuses d’identité.

MISE EN OEUVRE

e Protéger la mémoire de La Crau, en conservant l'esprit et I'ambiance du coeur de ville
(poursuite des opérations de réhabilitation), du hameau de La Moutonne et des bastides, tout en
permettant les opérations de renouvellement urbain respectueuses d’une architecture du type
villageoise-provencale.

e Préserver les hameaux craurois (Notre Dame, les Goys Fourniers, les Cougourdons,
Tamagnon, La Ruytéle, Clairval, les Avocats, les Bernards, La Bouisse, La Capite, Les Martins),
notamment en limitant les possibilités de nouvelles constructions, afin de respecter leurs ambiances
originelles.

e Protéger le patrimoine bati agricole, en lien, notamment, avec le développement du tourisme
"vert", notamment en autorisant les changements de destination, a condition de ne pas
compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére des sites.

e Valoriser le site du Fenouillet, qui constitue une figure emblématique du territoire communal,
tout en autorisant les aménagements légers liés a sa fréquentation et a son ouverture au public.

o Protéger les paysages agricoles qu’ils soient situés en entrées de ville ou au cceur du territoire
craurois.

e Conserver les tissus urbains les plus aérés (Maravals, Collet Long, les Martins, les Avocats
Nord-Les Goys Fourniers Est), et limiter leurs capacités de densification en prenant en compte leurs
formes urbaines et architecturales, en préservant leurs qualités paysagéres et en maitrisant leur
artificialisation.

e Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain (qualité architecturale, et
environnementale, insertion paysagére des projets d'aménagement).
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Objectif O1-3:
Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition
aux nuisances

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La prise en compte des risques est essentielle afin de limiter leurs impacts sur les personnes et les biens. Les
risques recensés sur la commune sont les suivants :

Le risque d’incendies de forét. || concerne principalement les zones d’interface entre les espaces forestiers
et les secteurs d’habitat diffus, notamment les habitations autour du Collet Long, aux Maravals, ainsi qu’a la
Moutonne.

Le risque mouvements de terrain : Des terrains susceptibles de montrer des signes d’instabilité ont été
repérés (plaine agricole, nord-est du centre-ville, vallée du Réal Martin, autour du Mont Redon ainsi qu’a la
Haute-Durande).

Le risque d’inondations. |l est lié¢ au Gapeau, au Réal Martin (touchant essentiellement des terres agricoles),
ainsi qu'au ruisseau de I'Eygoutier. Le risque lié au Gapeau concerne des espaces urbanisés et fait I'objet
d’un PPRIi® que le PLU doit prend en compte.

Les risques technologiques. lIs sont associés au passage de transports de matiéres dangereuses supportés
par le réseau d’infrastructures de transport a grande circulation, ainsi qu’a la proximité ou a I'implantation
d’installations industrielles.

Par ailleurs, plusieurs sources de nuisances, notamment sonores, sont également recensées sur la commune.
Elles sont principalement liées a la circulation routiére et a I'augmentation des trafics de véhicules motorisés.

MISE EN OEUVRE

e Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’incendies de forét.

¢ Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’inondation.

o Souligner I'intérét de I'agriculture dans la réduction des risques naturels, notamment la
défense contre I'incendie (création de pares-feux, ...) et la lutte contre les inondations (protection

des zones d’expansion des crues, ...).

e Réduire les risques d’inondations par ruissellement pluvial, en limitant 'imperméabilisation
dans les secteurs urbanisés les plus sensibles.

e Prendre en compte le risque de mouvement de terrain et de retrait-gonflement des argiles.

e Prendre en compte les zones soumises a des risques industriels, en respectant les
prescriptions auxquelles elles sont soumises, en matiére de constructibilité.

o Respecter les régles d'affaiblissement acoustique (isolation des batiments), dans les
quartiers situés en frange de voies bruyantes.

5 PPRi : plan de prévention du risque inondation.
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ORIENTATION 2

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville active

CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET PRIVILEGIER
LA DIVERSIFICATION DES ACTIVITES
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Objectif O2-1 :
Soutenir le dynamisme économique

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les commerces et services du centre-ville de La Crau et du centre du quartier de la Moutonne participent a la
vitalité de I'économie locale et a la création d’emplois, en méme temps qu’ils participent a I'animation du
territoire. Il convient donc de prendre en compte la préservation de cette offre diversifiée, notamment en
favorisant sa pérennisation.

Un potentiel de développement de I'offre en centre-ville existe. Il pourra étre amplifié et accompagné par des
opérations de renouvellement urbain et de requalification d’espaces publics identitaires, qui fédéreraient
l'apparition d’'une nouvelle diversité et densité commerciale.

La Crau souffre d’'un déficit d’hébergement touristique. Son positionnement, en second plan par rapport a la
fagade littorale de la métropole, doit permettre de développer sa capacité hoteliére et para-hételiere, en
complément des équipements existants (campings et PRL). De méme, il convient d’encore mieux profiter de
I'attractivité du terroir agricole pour développer les synergies avec les produits touristiques.

L’exploitation forestiére n'est pas assez développée, alors que la commune dispose de vastes étendues
boisées qui gagneraient a étre mieux valorisées.

MISE EN OEUVRE

e Soutenir les commerces et les services de proximité, notamment dans le centre-ville de La
Crau et le centre du quartier de la Moutonne, en particulier par la mise en place d’outils
réglementaires appropriés visant a préserver leur vitalité économique.

o Rapprocher I’'emploi, I’habitat et les équipements, en favorisant le développement d’une
mixité des fonctions dans les opérations de renouvellement urbain, notamment dans le centre-ville
de La Crau.

o Favoriser l'implantation de nouvelles structures d'hébergement touristiques et conforter
les équipements existants, notamment les campings, en profitant de la situation stratégique de la
commune, a l'interface entre la fagade littorale varoise et le massif des Maures.

¢ Renforcer I’économie touristique, notamment en promouvant la qualité de vie communale et
les activités tournées vers la nature, y compris celles liées aux sports et aux loisirs.

o Mieux faire vivre la forét, en considérant les ressources économiques liées a son exploitation
et en valorisant son capital écologique.

o Envisager la création de quelques STECAL (secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées), pour prendre en compte des situations exceptionnelles d’activités a encadrer.
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Objectif 02-2 :
Développer les zones d'activités

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les quatre pdles d’activités présents sur la commune -les Levades, le Patrimoine, Gavary, |I'Estagnol (a la
Moutonne)- apportent une contribution décisive a la dynamique économique endogéne crauroise. lls
participent également, a leur échelle, a la vitalité économique de la métropole toulonnaise.

Cependant, le foncier résiduel de ces zones est désormais marginal. Les terrains équipés, disponibles pour
de nouvelles implantations se font rares. Par conséquent, le développement économique doit étre planifié par
I'extension du pdle d’activité de Gavary et par I'ouverture a I'urbanisation d’espaces déja prévus pour l'activité
dans le plan local d’'urbanisme (PLU) antérieur.

Les secteurs concernés sont les prolongements immédiats de la zone Gavary (entre 'A570 et la RD98) et les
abords de la RD98, qui pourraient étre dédiés a I'implantation d’activités diversifiées.

Le soutien au dynamisme économique doit également passer par une politique de valorisation des entrées de
ville, en franges desquelles se développent les zones d’activités.

MISE EN OEUVRE

e Permettre I’accueil de nouvelles entreprises dans le prolongement de la zone d’activités de
Gavary. Cette nouvelle offre fonciére devra se développer au Nord et au Sud (la Giavy) de la zone
existante.

e Accueillir et conforter les activités économiques sur la zone du Chemin Long, sur cet
espace idéalement situé le long de la RD98.

o Favoriser I'implantation d’activités productives dans les zones d’activités (artisanat,
industrie, notamment), en encadrant strictement ou en interdisant certaines activités commerciales
(la grande distribution alimentaire par exemple) qui pourraient porter atteinte a la préservation du
tissu économique existant dans les centres, ainsi que le logement afin d’éviter toute dérive de la
vocation économique de la zone.

o Valoriser les entrées de ville, notamment en limitant et en encadrant la perception des
dispositifs publicitaires, des enseignes et des pré-enseignes, le long des principaux axes de
circulation.
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Objectif 02-3 :
Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Historiquement, I'agriculture occupe une place importante dans la vie et I'’économie de la commune.
Aujourd’hui, elle se démarque par ses performances qualitatives soulignées par I'extension des terroirs
classés en AOC/AOP. Cependant, les zones agricoles subissent une pression fonciére difficile & endiguer.

Pour y faire face, la diversification de I'agriculture en direction d’activités complémentaires aux exploitations,
ainsi que la protection des terres, s'avérent indispensables pour pérenniser cette richesse de ['histoire
communale.

MISE EN OEUVRE

o Soutenir les filieres agricoles, notamment viticole, en préservant le foncier classé en zone
agricole.

o Encourager la reconquéte agricole sur des terrains en friche et/ou qui présentent un potentiel
de (re)mise en culture, en plaine ou en milieu boisé, tout en prenant en compte leur insertion
harmonieuse dans les paysages locaux et en préservant leurs richesses environnementales. Les
lieudits susceptibles d’étre concernés pourraient étre (liste non exhaustive et indicative) :
0 La Tour Sainte-Anne — Sigaloux (zone N vers zone A) ; La Mayonette (zone naturelle vers
zone agricole) ; Collet Long (zone urbaine vers zone agricole) ; Montbel (zone naturelle vers
zone agricole) ; Les Avocats (zone urbaine vers zone agricole).

e Soutenir le développement de I'agritourisme. En effet, avec une histoire agricole présente
et active, I'objectif est d'offrir aux agriculteurs la possibilité de compléter et pérenniser leurs activités
par I'accueil de nouvelles clientéles.

e Prévoir la création d’un podle agricole, agissant comme un nouveau témoignage de la
richesse et la diversité de I'agriculture crauroise.

o Pérenniser le pole horticole de La Bastidette, créé récemment, dont la présence et la réussite
mettent en valeur 'image et le savoir-faire de la commune en la matiére.

e Encourager le développement des circuits courts et I'essor de I'agriculture biologique.
Favoriser les initiatives et les manifestations ou le terroir local est mis en valeur.

e Poursuivre la protection de la mémoire agricole communale, notamment les grands
domaines viticoles et leur dimension patrimoniale (architecturale et paysagére) ainsi que la
coopérative viticole.

e Permettre, en zone agricole, I'implantation de constructions et installations nécessaires a
I'exploitation ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte
de production et sous les conditions édictées par l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

o Favoriser la création d’une zone agricole protégée (ZAP), dont le périmétre prendra en
compte les espaces présentant les meilleures potentialités économiques.

o Identifier les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, afin de permettre
d’insuffler un nouveau dynamisme, en complément des activités existantes.

o Etudier la possibilité d’accepter les installations photovoltaiques en zone agricole sous des
conditions strictes (respect de la réglementation en vigueur et de la doctrine de la Chambre
d’Agriculture).
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ORIENTATION 3

Projet d’Aménagement et de Développement durables

La Crau, ville solidaire

AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS
D'UNE VIE SOCIALE HARMONIEUSE

Page 20 sur 25
PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES | Débat complémentaire





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|083-218300473-20250203-20250000010-DE|

Accuse certifieReXASYAHNNC1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)
|Récepti0n par le préfet - 04202,*2025|

Objectif O3-1:
Maitriser le développement urbain

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les orientations de développement démographique et résidentiel adoptées par la collectivité doivent étre
compatibles avec la réalisation de son autre ambition : la préservation du cadre de vie.

Ces dernieres années, La Crau a connu une évolution démographique trés soutenue. Aussi, la révision n°1
du plan local d’'urbanisme (PLU) vise une démographie plus maitrisée pour la décennie a venir, afin notamment
de:

- Maitriser le développement et placer le territoire a I'abri d’'une urbanisation subie ;

- Disposer d'un temps d’acceptation de la nouvelle population par les habitants en place
précédemment ;

- Eviter la construction de nouveaux équipements publics, la collectivité ayant pour ambition de gérer
les équipements existants de maniére durable et non d’en créer de nouveaux a ce stade.

Le principe d'une densité maitrisée, n'oubliant pas de prendre en compte les qualités paysagéres des
quartiers, va permettre a la collectivité de trouver le point d’équilibre entre ses deux ambitions : la préservation
de son caractére et une croissance urbaine maitrisée. Le développement de l'urbanisation dans les dents
creuses des tissus existants et dans les zones d'extension, sont les deux principaux moyens pour concilier
ces objectifs.

MISE EN OEUVRE

e De l'ordre de 22 000 habitants pour la temporalité du PLU : un objectif de développement
démographique maitrisé, garant du respect du cadre de vie et cohérent avec les capacités
d'équipements.

e Orienter le développement au sein des enveloppes urbaines identifiées dans le SCoT® : La
Bastidette, Les Longues, Les Cougourdons, Le Chemin-Long et La Giavy.

e Optimiser le foncier résiduel présent dans les quartiers (dents creuses, secteurs de projet),
en prenant en compte les formes urbaines et architecturales crauroises (respecter une architecture
villageoise-provencale).

e Reéaliser un projet de renouvellement urbain sur le Centre-ville, au nord et au sud de
lavenue de la Libération et au nord-est de I'avenue du Général de Gaulle, en favorisant le
développement d’'une diversité fonctionnelle et urbaine (prenant en compte les formes urbaines et
architecturales existantes), les déplacements doux et la nature en ville (dont la poursuite de la
valorisation du Béal, au nord du centre-ville).

o Réaliser un projet de renouvellement urbain sur le site des Levades (ancienne distillerie),
stratégiquement situé a proximité de la gare SNCF, du Centre-ville et directement accessible a
partir de la RD 29 et de la route des Goys Fournier.

o Préserver les qualités urbaines et paysageéres des tissus existants : centralités, hameaux,
secteurs aérés, etc.

o Poursuivre la requalification et la valorisation des entrées de ville, notamment les quartiers
longeant les RD 554 et 554B, la RD 98, la RD 29, les RD 76 et 276, en préservant les effets de
perspectives et les qualités paysagéres de ces secteurs.

6 SCoT : schéma de cohérence territoriale Provence Méditerranée.
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Objectif 03-2 :
Offrir un véritable parcours résidentiel

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La dynamique résidentielle péri-urbaine qui gagne le territoire se traduit par la construction d’'un parc de
logements monotypé, les maisons individuelles représentant prés de 80% du parc craurois. La poursuite de
ce mode de développement consommateur d’espace, conjuguée a la pression migratoire risque d’hypothéquer
la préservation des grands équilibres communaux. Ainsi, la diversification des typologies d’habitat en direction
de formes urbaines plus denses, mais respectant toujours I'environnement dans lequel elles s'insérent, a déja
débuté dans les opérations récentes de construction permettant une meilleure intégration paysagére du
développement urbain.

Le développement résidentiel placé sous 'hégémonie de I'habitat individuel s’accompagne également d’'une
augmentation de la taille des logements en discordance avec la diminution de la taille des ménages. Cette
derniére tendance est aussi un signe du vieillissement relatif de la population. Ce phénoméne accrédite I'idée
que les efforts de production de logements doivent étre circonscrits aux secteurs proches des équipements et
services.

La diversification de I'offre de logements doit également avoir une portée sociale. En effet, les actifs et jeunes
craurois, pénalisés par les prix du marché de I'immobilier, bénéficient peu de la dynamique résidentielle locale.

L’objectif de maitrise du développement urbain a pour incidence un ralentissement de la croissance
démographique crauroise, et par voie de conséquence, une réduction de la capacité future du parc de
logements.

MISE EN OEUVRE

e Prévoir des capacités de constructions, cohérentes avec [I'objectif d'évolution
démographique (temporalité du PLU) et les disponibilités fonciéres de la commune identifiées dans
les tissus existants et les zones d'extensions futures a vocation résidentielle.

o Diversifier I'offre en logements, en répondant aux parcours résidentiels des craurois
(jeunes actifs, retraités, ...), notamment en poursuivant la politique précédemment mise en ceuvre
dans le quartier du patrimoine, sur les sites stratégiques d'extensions de I'urbanisation, notamment
Les Longues (concernant ce dernier quartier, les cones de perception en direction du massif du
Fenouillet devront étre préservés, cf. orientation 1).

o Utiliser les outils reglementaires appropriés permettant de favoriser le développement d'une
chaine équilibrée de logements : proportions de locatifs sociaux et d’accession aidée (prix
maitrisés) par opération, secteurs de mixité sociale, ...

o Préserver l'attractivité du parc existant, en poursuivant les actions de valorisation et de
redynamisation, notamment la réhabilitation du centre-ville (logements vacants) et le quartier de La
Moutonne.

o Encadrer la maitrise opérationnelle et programmatique dans les secteurs d’urbanisation
future a vocation résidentielle.
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Objectif 03-3:
Poursuivre la politique de diversification des équipements

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Le territoire dispose d’équipements scolaires, sportifs et de loisirs tout a la fois planifiés pour ses besoins
actuels et pour un avenir maitrisé. Leur rayonnement est essentiellement communal. Comme indiqué
précédemment (cf. O3-1), la collectivité n’a pas pour ambition de créer de nouveaux équipements a ce stade,
en dehors de ceux déja prévus ou programmeés. L'objectif est de gérer I'existant et ceux déja prévus ou
programmeés de maniéere durable.

La politique de gestion / mise a niveau des équipements doit également permetire de favoriser le
développement des énergies renouvelables, des réseaux de chaleur ou des communications numériques,
comme autant d'éléments permettant de participer au développement durable de la commune.

Par ailleurs, la collectivité est favorable a I'accueil de nouveaux services d’intérét collectif de portée
communale, voire métropolitaine.

MISE EN OEUVRE

e Accompagner la politique de diversité fonctionnelle et urbaine par la poursuite de la
politique de mise a niveau des équipements structurants, notamment en matiére sportive, de loisirs,
de petite enfance ou pour les séniors.

o Diversifier I'offre de services d’intérét collectif, en favorisant la réalisation de projets
structurants de portée communale ou métropolitaine, notamment sur un foncier destiné a recevoir
des équipements et des services d’intérét collectif (La bastidette).

o Développer I'attractivité de la zone du Chemin Long, en favorisant l'implantation d'activités
économiques et/ou d'équipements.

o Favoriser l'implantation d'équipements dédiés aux séniors (structures d'hébergement,
services), ainsi qu'a la petite enfance, aux jeunes et aux actifs.

o Favoriser le développement des énergies renouvelables dans le bati existant et les futurs
projets urbains d'envergure (La Bastidette, Les Longues, Le Chemin Long, opérations de
renouvellement urbain, etc.).

o Limiter les consommations énergétiques, notamment en autorisant les ajustements des
gabarits batis et les traitements architecturaux (toitures végétalisées, panneaux solaires, ...).

e Poursuivre le développement des communications numériques, en s'inscrivant dans les
objectifs du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SDTAN) du Var.
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Objectif O3-4 :
Répondre aux besoins en matiere de mobilité

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Aprés une période réduite de ralentissement démographique, la croissance urbaine a, de nouveau, été trés
élevée ces derniéres années (cf. 2- « Les enjeux du PLU » & O3-1).

Parallelement a cette dynamique, I'offre en transports en communs a été nettement améliorée sur le territoire
craurois (réseau bus « Mistral » de la métropole Toulon Provence Méditerranée et service « Appel bus » a la
demande ; réseau régional « Zou », réseau ferroviaire avec un train toutes les demi-heures aux heures de
pointe). L'offre en déplacements doux est aussi en cours de constitution, via la création progressive de pistes
et voies cyclables. Les déplacements des Craurois restent néanmoins tributaires de I'automobile, en partie du
fait d’habitudes ancrées. Cette tendance est accentuée par le processus d’étalement urbain.

L'offre en transports en commun et 'amélioration des liaisons douces, qu’il faut tendre a poursuivre et
améliorer, constituent deux éléments favorables a un aménagement durable de la ville.

Par ailleurs, le projet de réglement local de publicité intercommunal (RLPi) en cours de finalisation doit
permettre de mettre en cohérence ses futures prescriptions avec celle du PLU, dans un objectif commun
d'amélioration du cadre de vie.

MISE EN OEUVRE

e Poursuivre le développement du réseau dédié aux modes « doux » (piétonniers et pistes
cyclables), notamment en matiére de desserte du Centre-ville et des quartiers limitrophes mais
également via une voie « douce » le long de 'Eygoutier (intérét pour la desserte des poles d’activités
craurois de Gavary-Giavy-Chemin Long et pour la desserte La Crau-La Garde).

e Maintenir I'offre en transports en commun dans le cadre d'une synergie a I'échelle de la
métropole toulonnaise, voire régionale et conforter les dessertes du centre-ville de La Crau.

o Favoriser le développement des liaisons inter quartiers, tant en matiere de transports en
communs que de déplacements « doux ».

e Améliorer 'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

¢ Maintenir I'offre de stationnements en centre-ville pour les habitants, notamment en
poursuivant la politique déja entreprise de requalification d'espaces publics structurants et
I’améliorer dans certains quartiers (av. de la Libération, quartier Les Pourpres, ...).

o Favoriser la création d’un parking relais sur le site de la gare de La Crau ;

o Etudier une solution de délestage a I'ouest du centre-ville, notamment finalisant une voie
de contournement ou en créant un passage inférieur sous I'avenue de la Gare.

e Créer de nouvelles connexions en modes « doux » entre les quartiers et les grands
équipements et notamment créer une passerelle piétonne franchissant le Gapeau.

e Poursuivre les réaménagements de voiries (élargissements, requalifications, mises en
sécurité, aménagements "doux", éclairage, mobilier urbain, végétalisation, stationnements, etc.).

Page 24 sur 25
PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES | Débat complémentaire





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|083-218300473-20250203-20250000010-DE|

Accuse certifieReXASYAHNNC1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)
|Récepti0n par le préfet - 04202,*2025|

Page 25 sur 25
PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES | Débat complémentaire





METROPOLE

TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

Identifiant de I'acte délivré par la préfecture :
083-248300543-20250227-Imc1365976A-DE-1-1

Date de validation par la préfecture : mardi 4 mars 2025
Date de publication : 07/03/2025

CONSEIL METROPOLITAIN DU
JEUDI 27 FEVRIER 2025

NOMBRE D'’ELUS METROPOLITAINS
EN EXERCICE : 81

QUORUM : 41

PRESENTS | REPRESENTES ABSENTS

OBJET DE LA DELIBERATION
N° 25/02/011
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DU PROJET
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Le Conseil Métropolitain de la Métropole TOULON PROVENCE
MEDITERRANEE réguliérement convoqué le jeudi 27 février 2025, a été
assemblé sous la présidence de Monsieur Jean-Pierre GIRAN.
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PR'OVENCE , Date de publication : 07/03/2025
MEDITERRANEE

Séance Publique du 27 février 2025

N°D'ORDRE :25/02/011

OBJET: VILLE DE LA CRAU - REVISION GENERALE DU PLU -
DEBAT COMPLEMENTAIRE SUR LES ORIENTATIONS
GENERALES DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles
L. 5217-1, L. 52111,

VU le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L. 151-5 et L. 153-12,

VU la loi n°2021-1104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets dite loi « Climat et Résilience »,



VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) opposable de La Crau,

VU la délibération n°2017/093/5 du Conseil Municipal de La Crau en date
du 9 novembre 2017 prescrivant la révision générale du PLU de La Crau, définissant
les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,

VU la délibération n°18/02/13 du Conseil Métropolitain en date du 13 février 2018
ayant approuvé la poursuite et lI'achévement des procédures d’élaboration et
évolution du PLU de La Crau engagées avant le 1° janvier 2018,

VU la délibération n°2018/012/12 du Conseil Municipal de La Crau en date du
14 mars 2018 ayant accepté la décision du Conseil Métropolitain susvisée
(achevement de la procédure de révision du PLU de La Crau n°2017/093/5 du
9 novembre 2017 susvisée),

VU la délibération n°21/02/44 du Conseil Métropolitain en date du 16 février 2021
ayant complété la délibération n°2017/093/5 du Conseil Municipal de La Crau du
9 novembre 2017 susvisée,

VU la délibération n°2021/082/5 du Conseil Municipal de La Crau en date du
19 octobre 2021 relative au débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables,

VU la délibération du Conseil Métropolitain n°21/12/430 en date du 16 décembre
2021 relative au débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables,

VU le document d'orientations générales du futur Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLU de La Crau adressé par le Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée a I'ensemble des conseillers tel qu'annexé
a la présente délibération présentant des modifications dans le but de répondre aux
exigences de la Loi dite « Climat et Résilience »,

VU la délibération n°2025/010/10 du Conseil Municipal de La Crau en date du
3 février 2025 portant sur le débat des orientations générales du futur PADD du PLU,

VU ravis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification et Stratégie
Fonciére en date du 10 février 2025,



CONSIDERANT que l'article L. 153-12 prévoit notamment qu’ : « Un débat a lieu
au sein de [lorgane délibérant de [I'établissement public de coopération
intercommunale et des conseils municipaux ou du conseil municipal sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
mentionné a l'article L. 151-5, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de
plan local d'urbanisme. [...] »,

CONSIDERANT que conformément aux dispositions de larticle précédemment
enonce (article L. 153-12 du Code de I'Urbanisme) la tenue du débat des orientations
du futur PADD du PLU de La Crau a bien eu lieu :
Au sein du Conseil Municipal en date du 19 octobre 2021. La délibération
n°2021/082/5 prend acte de ce premier débat ;
Au sein du Conseil Métropolitain en date du 16 décembre 2021.
délibération n°21/12/430 a également pris acte de ce débat,

CONSIDERANT que la Loi dite « Climat et Résilience » du 22 aolt 2021 a
introduit de nouveaux éléments a prendre en compte, notamment son objectif de
Zéro Artificialisation Nette,

CONSIDERANT que les objectifs de consommation spatiale fixés dans le PADD
débattu en Conseil Municipal le 19 octobre 2021 puis débattu en Conseil
Métropolitain le 16 décembre 2021, ont di étre modifiés,

CONSIDERANT que les objectifs chiffrés de la consommation spatiale ont été
divisés par deux sur la période 2021-2031 pour engager la tendance de réduction
d'artificialisation des sols dans le but d’atteindre I'objectif du Zéro Artificialisation
Nette en 2050, comme le prévoit la loi dite « Climat et Résilience »,

CONSIDERANT que des actualisations et évolutions mineures ont du étre
apportées au PADD dont notamment :
L'objectif démographique et la temporalité du PLU. Le projet de PADD retient
désormais un objectif avoisinant 22 000 habitants, la temporalité du PLU étant
prolongée a 2041 (en deux phases, pré et post 2031) avec la prise en compte
de 'objectif « Zéro Artificialisation Nette » ;
Les données relatives a la consommation d'Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (ENAF). Elles sont nécessairement actualisées,

CONSIDERANT que ces modifications ne remettent pas en cause I'économie
générale dudit PADD. Cependant la tenue d'un débat complémentaire sur les
orientations générales du PADD en Conseil Municipal puis en Conseil Métropolitain
apparait nécessaire,



CONSIDERANT les orientations générales du futur Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du PLU de La Crau, qui sont au nombre de trois :
1- La Crau, ville rurale. Préserver I'héritage agricole et I'environnement
naturel, garants du cadre de vie et de l'identité,
2- La Crau, ville active. Conforter I'économie traditionnelle et privilégier la
diversification des activités,
3- La Crau, ville solidaire. Améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions
d’une vie sociale harmonieuse,

CONSIDERANT les objectifs suivants, édictés & 'appui de I'orientation 1 :
Objectif 1 : Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels,
Objectif 2: Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et
agricole identitaire,
Objectif 3 : Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition
aux nuisances,

CONSIDERANT les objectifs suivants, édictés a I'appui de I'orientation 2 :
Objectif 1 : Soutenir le dynamisme économique,
Obijectif 2 : Développer les zones d'activités,
Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole,

CONSIDERANT les objectifs suivants, édictés a I'appui de l'orientation 3 :
Objectif 1 : Maitriser le développement urbain,
Objectif 2 : Offrir un véritable parcours résidentiel,
Objectif 3 : Poursuivre la politique de diversification des équipements,
Objectif 4 : Répondre aux besoins en matiére de mobilité,

Et aprés en avoir délibérg,

DECIDE

ARTICLE 1

DE PRENDRE ACTE de la tenue ce jour, en séance, du débat complémentaire
portant sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables proposées dans le cadre de la révision générale du Plan
Local d’Urbanisme de La Crau conformément aux dispositions de larticle L. 153-12
du Code de I'Urbanisme.



ARTICLE 2

DE PRECISER que la présente délibération sera affichée pendant un mois en
Mairie de La Crau et au siege de la Métropole Toulon Provence Méditerranée.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 27 février 2025
Jean-Pierre LAYEC Amandine

Président de éffopole Le secrétaire de séance
Toulon Prove Méditerranée

POUR

CONTRE
Monsieur Anthony CIVETTINI, Monsieur Philippe LEROY.
ABSTENTION 5

Monsieur Gilles BALDACCHINO, Monsieur Olivier CHARLOIS |,
Monsieur Jean-David MARION, Madame Cécile MUSCHOTTI,
Monsieur Amaury NAVARRANNE.



DEPARTEMENT DU VAR

METROPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE DE LA CRAU

PIECE N°2
PROJET D'AMENAGEMENT

ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
REVISION GENERALE

Prescrite par DCM du 09.11.2017

DEBAT COMPLEMENTAIRE SUR LES ORIENTATIONS DU PADD

Le Concorde
280, Avenue Foch
83000 TOULON
Tel. : 04 94 89 06 48
secretariat@map-architecture. fr



REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

1 - LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Un contenu encadré

Les principes fédérateurs du PLU

2 - LES ENJEUX DU PLU

Un objectif de développement démographique maitrisé
Un projet territorial durable

Objectif chiffré de modération de la consommation spatiale

3 - LES ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 1 - La Crau, ville rurale

Préserver I'héritage agricole et I'environnement naturel,
garants du cadre de vie et de I'identité

Obijectif 1 : Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels
Objectif 2 : Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager et agricole identitaire
Objectif 3 : Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition aux nuisances

Orientation 2 - La Crau, ville active
Conforter I'économie traditionnelle
et privilégier la diversification des activités

Objectif 1 : Soutenir le dynamisme économique
Objectif 2 : Développer les zones d'activités
Objectif 3 : Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

Orientation 3 - La Crau, ville solidaire
Améliorer la vie quotidienne
et réunir les conditions d'une vie sociale harmonieuse

Objectif 1 : Maitriser le développement urbain

Objectif 2 : Offrir un véritable parcours résidentiel

Objectif 3 : Poursuivre la politique de diversification des équipements
Objectif 4 : Répondre aux besoins en matiére de mobilité

PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES | Débat complémentaire

WRN

W~

21
22
23
24

Page 2 sur 25



REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Un: contenw encadré

Piéce maitresse du Plan Local d'Urbanisme (PLU), le Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) doit étre I'expression claire d'une vision stratégique d'un équilibre territorial a
moyen et long terme, dans le respect des principes du développement durable. Le PADD doit donc
traduire de maniére accessible le projet politique de développement de la commune, composant
ainsi le cadre de référence des différentes actions d'aménagement qu'elle entend mettre en ceuvre.

SOCIETE ECONOMIE

CREER DES RICHESSES ET
EQUITABLE AMELIORER LES

.........

VIABLE

ENVIRONNEMENT
PRESERVER

LA DIVERSITE DES ESPECES

EY ENERGETIQUES

Schéma de principe du développement durable

Le contenu du PADD est défini par l'article L151-5 du Code de I'Urbanisme :
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numériques, I'équipement eommercial, le développement économique
et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L.
141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence lerritoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a
la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, (...),
et en cohérence avec le diagnostic établi en application de larticle L. 151-4, le projet d’aménagement et de
développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture & l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d’aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d’'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27.

»(...)

Page 3 sur 25
PADD | PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES | Débat complémentaire



REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Les principes fédérateurs dw PLU

Les dispositions de l'article L101-2 du Code de l'urbanisme déclinent les principes fédérateurs qui
s'impose aux documents d’'urbanisme, et notamment aux PLU :

“Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
notamment les services aux familles, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique

a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.”
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Un objectif de développement démographiguwe maitrisé
Une population avoisinant 22 000 habitants.

La croissance démographique de La Crau a suivi une dynamique continue depuis plus d'un demi-
siécle. Cette évolution, relativement mesurée jusqu'au milieu des années 70, a fait I'objet d'un coup
d'accélérateur a compter de 1975, jusqu'a la fin des années 90. Un ralentissement a été observé au
début des années 2000, accentué de 2008 a 2013.

La dynamique a repris de maniére significative depuis 2013 jusqu’en 2021". Durant cette derniéere
période, la population a augmenté de 12,8% sur 8 ans, ce qui représente une variation annuelle
moyenne de 1,6%. Cette évolution soudaine a été le résultat des évolutions législatives ayant permis
les divisions de terrains et la densification, La Crau étant particuliérement attractive car bénéficiant
d'un positionnement stratégique au sein de la métropole toulonnaise et de la saturation des
communes centres.

Soucieuse de disposer dun temps d'adaptation et d'acceptation de la forte croissance
démographique récente, la municipalité de La Crau, a travers la révision de son PLU, affiche
clairement le souhait de maitriser sa démographie en visant un objectif avoisinant 22 000
habitants pour la temporalité du PLU. Cet objectif correspond a une projection réaliste, cohérente
au regard des disponibilités foncieres et des formes urbaines que la commune entend privilégier.

Cet objectif est compatible avec celui du SCoT Provence Méditerranée, qui affiche la volonté, pour
ce méme horizon, de maitriser la croissance démographique sur I'ensemble de son territoire.

A noter que les objectifs communs du SCoT, de la legislation sur la modération de la consommation
d’espace (notamment a l'article L151-5 du code de l'urbanisme, relatif au contenu du PADD) et
I'objectif « zéro artificialisation nette » (dans la récente loi n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant
lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets) qui visent
la lutte contre I'étalement urbain, sont difficilement compatibles avec les demandes faites aux
collectivités de produire de nombreux logements, dont des logements locatifs sociaux (en application
de la loi « SRU », n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains).

Um projet territorial durable:
équilibre entre le développement urbain et la préservation
espaces agricoles, naturels et forestiers.

La présente révision générale a permis de procéder a une actualisation exhaustive du diagnostic
territorial. A l'issue de cette actualisation, les enjeux généraux du PLU demeurent proches de ceux
fixés dans le document initial ; a savoir ;

En matiere d'environnement
Préservation et valorisation de la Trame Verte et Bleue (TVB) ;
Préservation des paysages identitaires, urbains, agricoles et naturels ;
Protection du patrimoine (bati, hydraulique, végétal) ;

1. Recensement de population de I'Insee le plus récent a la date de rédaction des présentes.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Affirmation des limites de l'urbanisation et prise en compte accrue des risques et des
nuisances.

En matiére de développement urbain et économique
Maitriser I'équilibre du développement urbain (mixité fonctionnelle et sociale, préservation
des quartiers, limitation du mitage urbain, diversité des équipements) ;
Pérenniser et dynamiser I'économie traditionnelle (agriculture, zones d'activités, commerces
et services de proximité), tout en favorisant la diversification des activités ;
Adapter les infrastructures de déplacements aux évolutions du territoire.

Objectifs chiffrés de modération la consommation
spatiale
Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2011 et 2021

La loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets
du 22 aolt 2021 (dite loi « Climat et résilience ») a fixé I'objectif d’atteindre le « zéro artificialisation
nette » (ZAN) en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la consommation
d’'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) dans les dix prochaines années (soit la période
2021-2031). Cet objectif intermédiaire nécessite donc d’évaluer préalablement la consommation
d'ENAF sur la période 2011-2021.

Entre 2011 et 2021, la consommation d’ENAF sur la commune de La Crau s’éléve a 90,34 hectares.

Dans la consommation d’'ENAF, la part de I'habitat est prépondérante, avec pres de 65% des
espaces consommeés (58,56 hectares).

Habitat

avr

Habitat

Lotissement

f
Surface |, . 5,83 0,22 1514 | 43,20 14,75 20,34

Le rythme annuel moyen observé sur la période 2011-2021 est légérement supérieur a 9
hectares/an.

Cette consommation spatiale traduit une limitation drastique de la politique d'étalement urbain,
spatialement « dévorante », mise en ceuvre dans le précédent POS. Dans ce cadre, le travalil
rigoureux effectué par le PLU initial, notamment a travers les délimitations précises qu'il a su fixer,
a permis de préserver le terroir et les milieux naturels ou forestiers craurois.

A titre indicatif, avant I'approbation du PLU (2012), la consommation dENAF a été bien plus
importante, avec des impacts essentiellement causés par 'aménagement de nouveaux quartiers
durant une période de croissance démographique importante. A ce titre, la pression de
I'urbanisation, notamment sur [lagriculture, a suivi deux logiques distinctes quoique
complémentaires avec, d'une part, une extension de I'urbanisation en « entrée de ville », le long des
principales voies de desserte de la commune, notamment la RD554 et la RD29, et, d'autre part, une
diffusion urbaine au sein des zones NB du précédent POS.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2021 et 2024

Afin d’atteindre cet objectif intermédiaire de réduction de Ia consommation d’'ENAF sur 2021-2031,
il convient de prendre en compte les surfaces qui ont été consommées entre 2021 et 2024.

Entre 2021 et 2024, la consommation d ENAF surla commune de La Crau s’éléve a 15,11 hectares.
La répartition de cette consommation reste globalement stable par rapport a la période précédente

(2011-2021), avec 10,46 hectares destinés a I'habitat, équivalent a pres de 69% de la consommation
totale.

o TOTAL
d'aménagement

0,00 2,92 7,54 1,35 15,11
enha |

Le rythme annuel moyen observé sur la période 2021-2024 est légerement supérieur a 5
hectares/an. Ce résultat confirme la politique communale de limitation de [a consommation d’ENAF
au cours des 3 dernieres années recensées.

Objectifs chiffrés de consommation d’espace dans la révision du PLU

Pour conforter le bien vivre a La Crau : des objectifs de consommation spatiale modérés et
un développement maitrisé, en corrélation avec I'évolution démographique et les besoins
d'équipements.

L'objectif de modération de la consommation spatiale qui doit étre fixé par le PADD révisé (le
document initial n'en ayant défini aucun), correspond a la poursuite de la politique de lutte contre
I'étalement urbain déja menée par le PLU initial depuis son approbation en 2012. A ce titre, le
maintien des surfaces classées en zones agricoles, naturelles et forestiéres doit étre confirmé, avec
en corollaire I'affirmation du principe de consommation limitée d’espace pour l'urbanisation.

Face a cet enjeu majeur, la présente révision n°1 du PLU choisit de prendre en compte la loi « Climat
& résilience » et I'objectif ZAN précités, rendant obligatoire la division par deux de la consommation
entre 2021 et 2031 par rapport a la consommation d’espace observée entre 2011 et 2021. De la
méme maniere, le PLU révisé doit poursuivre une tendance de réduction de l'artificialisation des sols
apres 2031, afin d’atteindre en 2050 le Zéro Artificialisation Nette.

Fort de ces éléments, la présente révision n°1 du PLU affiche comme objectifs chiffrés de
consommation d’ENAF :

Pour 2031 : Limiter la consommation afin qu’elle n'excede pas 45,17 hectares, soit la
réduction de moitié de la consommation recensée entre 2021-2031. Déduction faite des
ENAF déja consommeés entre 2021 et 2024 (15,1 hectares), le potentiel foncier encore
consommable d'ici 2031 représente 30,07 hectares. Cette réduction correspond a un rythme
annuel moyen sur la période 2021-2031 de 4,5 hectares/an.

Pour 2041 : Limiter la consommation afin qu’elle n'excede pas 27,1 hectares, soit une
diminution de 70% de l'objectif de consommation fixé pour 2021-2031. Cette réduction
correspond a un rythme annuel moyen sur la période 2031-2041 de 2,7 hectares/an.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Provence-Méditerranée (SCoT PM) :

Ces objectifs chiffrés de modération de la consommation d’'ENAF tels que fixés dans la présente
révision n°1 du PLU communal sont compatibles avec le SCoT? Provence Méditerranée, dont la
révision générale a été approuvée le 06 septembre 2019. A ce titre, l'orientation 4 du DOO?® dudit
SCoT, qui entend « Maitriser le développement dans les enveloppes urbaines”, affiche I'objectif
général suivant : "division par deux de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers,
observée au cours des dix derniéres années, (...). »

De maniere complémentaire, les objectifs chiffrés de réduction de la consommation d'ENAF retenus
pour La Crau sont également compatibles avec le SCoT en cours de révision, dont les travaux
portent, notamment, sur l'intégration des objectifs du ZAN. A cet effet, une « commission thématique
générale » s’est réunie a plusieurs reprises, des janvier 2023, afin de formuler des propositions de
modalités d'application de ces objectifs. Ces propositions sont déclinées sous la forme d’orientations
structurantes :

= Mutualiser 'application du ZAN a I'échelle de I'ensemble du territoire supra communal.
= Phaser I'urbanisation des espaces urbanisables, ouvrables avant et apres 2031.

= Différencier les possibilités de développement au sein des espaces urbanisés, en limitant la
consommation sur les secteurs présentant des enjeux prégnants de maitrise de
I'artificialisation.

Ces projets d'orientations structurantes du SCoT Provence Méditerranée en cours de révision ont
été intégrees, traduites et mises en ceuvre dans le cadre de la présente révision du PLU.

2SCOT : schéma de cohérence territoriale.
3 D00 : document d'orientation et d'objectifs.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

L’esprit du PADD initial, datant de I'approbation du PLU de décembre 2012, était de mettre en exergue les
principes d'un développement équilibré pour La Crau. Ces principes demeurant d’actualité, le PADD révisé
entend prolonger ce cadre originel, en 'actualisant, l'affinant et le faisant évoluer, tout en gardant sa
structuration générale et en conservant les grandes lignes de son cadre formel.

VILLE RURALE
1-PRESERVER L’"HERITAGE
AGRICOLE ET L'ENVIRONNEMENT
NATUREL, GARANTS DU CADRE DE
VIE ET DE UIDENTITE

Obijectif 1 : Préserver et valoriser
les espaces et les milieux naturels
Obijectif 2 : Protéger et mettre en
valeur le patrimoine bati, paysager
et agricole identitaire
Obijectif 3 : Réduire les
vulnérabilités face aux risques et
limiter I'exposition aux nuisances
Les paysages agricoles a fort
contenu identitaire et les richesses
écologiques qui prosperent sur les
milieux naturels variés parcourant la
commune, forgent l'authenticité du
territoire craurois.

Cette toile de fond paysageére et ses
composantes environnementales,
reconnues par divers inventaires et
protections, ainsi que les éléments
de la nature ordinaire sont les
principaux attributs de la qualité de
vie dont bénéficient ses habitants.

L'héritage agricole craurois (issu
historiquement d’une économie a
part entiére ; un territoire
entierement équipé de l'irrigation
au fil du temps par la Société du
Canal de Provence) et
'environnement naturel sont aussi
les garants de I'attractivité
résidentielle et touristique
communale.

Forte de ces éléments, La Crau doit
conserver I'image de « ville a la

campagne » qui a forgé son identité.

- LA CRAU -

VILLE ACTIVE
2-CONFORTER L'ECONOMIE
TRADITIONNELLE ET FAVORISER LA
DIVERSIFICATION DES ACTIVITES

Objectif 1 : Soutenir le dynamisme
économique
Objectif 2 : Développer les pdles
d'activités
Obijectif 3 : Affirmer, dynamiser et
pérenniser la vocation agricole

La vie économique communale est
marquée par une solide dynamique
endogéne. Celle-ci repose
principalement sur TROIS FORCES :
=>les commerces et services de
proximité,

=>les poles d’activités,

=>les terroirs agricoles (plusieurs
appellations d’origine).

LUaménagement et I'extension des
péles d’activités voués a I'artisanat,
a I’économie résidentielle et la
diversification des activités (pbles
idéalement situés entre Toulon et
Hyéres, bénéficiant de nombreuses
dessertes -routiére, autoroutiére et
ferroviaire), ainsi que la valorisation
et la diversification des activités
agricoles sont les orientations les
plus adaptées au maintien et au
dynamisme économique craurois.

La préservation du tissu commercia
et des services de proximité,
notamment en centre-ville de La
Crau et a La Moutonne, est un
élément moteur a prendre en
compte.

VILLE SOLIDAIRE
3-AMELIORER LA VIE QUOTIDIENNE
ET REUNIR LES CONDITIONS D'UNE
VIE SOCIALE HARMONIEUSE

Obijectif 1 : Maitriser le
développement urbain
Obijectif 2 : Offrir un véritable
parcours résidentiel
Obijectif 3 : Poursuivre la politique
de diversification des équipements
Objectif 4 : Répondre aux besoins
en matiére de mobilité

La Crau est au cceur de 'essor
démographique dont [a métropole
toulonnaise est le théatre depuis
plusieurs années. Facilité de la
desserte, prix immobiliers attractifs,
etc., la démographie communale n’a
pas manqué de ressorts pour
assurer sa vitalité.

Cette croissance a alimenté un
développement urbain important.
Aujourd’hui, sa matitrise se profile
comme un des enjeux majeurs du
PLU pour les prochaines années.

La réalisation de cet objectif est
conditionnée par un usage optimal
du foncier et une adaptation des
équipements au scénario de
croissance choisi.

Cette maitrise du développement
urbain doit s’accompagner de la
recherche permanente du meilleur
équilibre dans la composition du
parc de logements (logements pour
tous, notamment les jeunes actifs).
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O1-1 :
Préserver et valoriser les espaces et les milieux naturels

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les paysages et les richesses écologiques subsistent et leurs qualités évitent la banalisation du territoire
craurois. Cependant, la Trame Verte et Bleue (TVB), structurée par I'agrégation des grands espaces boisés,
du couvert végétal plus ponctuel, des paysages agricoles et du réseau hydrographique, forme un
environnement de plus en en plus exposé a I'anthropisation®.

La préservation de ces espaces et de ces milieux est un objectif majeur pour assurer le développement durable
de la commune. L’identiteé du territoire, son attractivité et son potentiel économique en dépendent.

MISE EN OEUVRE

Protéger les espaces naturels les plus fragiles, notamment les principaux réservoirs de
biodiversité craurois, qu'il s'agisse des espaces boisés des buttes et des collines, qui constituent
des enclaves forestiéres de grand intérét pour la faune et la flore et abritent encore des stations
botaniques remarquables.

Préserver les zones humides et 'ensemble du réseau hydrographique craurois, qui
constitue une composante remarquable de la TVB, notamment les ripisylves longeant le Gapeau, le
Réal Martin et I'Eygoutier, qui concentrent une diversité faunistique et floristique d'intérét et forment
a la fois des réservoirs et des corridors de biodiversité.

Et notamment, restaurer la zone naturelle humide de I’Estagnol.

Protéger les corridors forestiers qui relient les différents réservoirs boisés de la commune,
notamment dans la trame agricole, via le réseau de haies et les linéaires boisés les plus structurants.

Préserver les espaces de nature en ville, notamment le long des berges du Gapeau, du Béal
ainsi que d'autres espaces d'intérét écologique qui constituent de véritables « poumons verts »,
riches de leur biodiversité et intégrés dans la trame des quartiers. Ces espaces sont des éléments
structurants, des continuités écologiques de la commune qu’il convient de maintenir, voire, le cas
échéant, de restaurer.

Protéger les vues sur le grand paysage local, qu’il s'agisse de la perception des masses
boisées du Fenouillet, ou des vastes espaces agricoles ancrés entre la plaine permienne et la vallée
de Sauvebonne, en lien avec le projet de Zone Agricole Protégée (ZAP).

Développer les activités sportives et de loisirs sur des espaces moins sensibles, tout en
valorisant les espaces naturels.

4 Anthropisation : Processus par lequel les populations humaines modifient ou transforment I’environnement nature
(la deforestation, I'élevage, 'urbanisation et I’activité industrielle sont parmi les principaux facteurs d’anthropisation),
d’aprés https://www.larousse.fr.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O1-2 :
Protéger et mettre en valeur le patrimoine bati, paysager
agricole identitaire

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La Crau se caractérise par un patrimoine riche, non seulement bati mais aussi paysager et agricole. A travers
des dispositions réglementaires spécifiques, le PLU doit permettre d'identifier, de préserver et d'assurer la
mise en valeur de ces richesses patrimoniales, porteuses d'identité.

MISE EN OEUVRE

Protéger la mémoire de La Crau, en conservant l'esprit et 'ambiance du cceur de ville
(poursuite des opérations de réhabilitation), du hameau de La Moutonne et des bastides, tout en
permettant les opérations de renouvellement urbain respectueuses d’une architecture du type
villageoise-provencale.

Préserver les hameaux craurois (Notre Dame, les Goys Fourniers, les Cougourdons,
Tamagnon, La Ruytéle, Clairval, les Avocats, les Bernards, La Bouisse, La Capite, Les Martins),
notamment en limitant les possibilités de nouvelles constructions, afin de respecter leurs ambiances
originelles.

Protéger le patrimoine bati agricole, en lien, notamment, avec le développement du tourisme
"vert", notamment en autorisant les changements de destination, a condition de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysageére des sites.

Valoriser le site du Fenouillet, qui constitue une figure emblématique du territoire communal,
tout en autorisant les aménagements légers liés a sa fréquentation et a son ouverture au public.

Protéger les paysages agricoles gqu'ils soient situés en entrées de ville ou au cceur du territoire
craurois.

Conserver les tissus urbains les plus aérés (Maravals, Collet Long, les Martins, les Avocats
Nord-Les Goys Fourniers Est), et limiter leurs capacités de densification en prenant en compte leurs
formes urbaines et architecturales, en préservant leurs qualités paysagéres et en maitrisant leur
artificialisation.

Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain (qualité architecturale, et
environnementale, insertion paysagére des projets d'aménagement).
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O1-3 :
Réduire les vulnérabilités face aux risques et limiter I'exposition
aux muisances

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La prise en compte des risques est essentielle afin de limiter leurs impacts sur les personnes et les biens. Les
risques recenses sur la commune sont les suivants :

Le risque d’incendies de forét. Il concerne principalement les zones d’interface entre les espaces forestiers
et les secteurs d’habitat diffus, notamment les habitations autour du Collet Long, aux Maravals, ainsi qu'a la
Moutonne.

Le risque mouvements de terrain : Des terrains susceptibles de montrer des signes d'instabilité ont été
repérés (plaine agricole, nord-est du centre-ville, vallée du Réal Martin, autour du Mont Redon ainsi qu'a la
Haute-Durande).

Le risque d’inondations. Il est lié au Gapeau, au Réal Martin (touchant essentiellement des terres agricoles),
ainsi qu'au ruisseau de I'Eygoutier. Le risque lié au Gapeau concerne des espaces urbanisés et fait I'objet
d’'un PPRi® que le PLU doit prend en compte.

Les risques technologiques. lls sont associés au passage de transports de matiéres dangereuses supportés
par le réseau d'infrastructures de transport a grande circulation, ainsi qu’a la proximité ou a l'implantation
d’installations industrielles.

Par ailleurs, plusieurs sources de nuisances, notamment sonores, sont également recensées sur la commune.
Elles sont principalement liées a la circulation routiere et a l'augmentation des trafics de véhicules motorisés
MISE EN OEUVRE

Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’incendies de forét.

Prendre en compte les zones vulnérables face au risque d’inondation.

Souligner I'intérét de I'agriculture dans la réduction des risques naturels, notamment la
défense contre l'incendie (création de pares-feux, ...) et la lutte contre les inondations (protection

des zones d'expansion des crues, ...).

Réduire les risques d’inondations par ruissellement pluvial, en limitant I'imperméabilisation
dans les secteurs urbanisés les plus sensibles.

Prendre en compte le risque de mouvement de terrain et de retrait-gonflement des argiles.

Prendre en compte les zones soumises a des risques industriels, en respectant les
prescriptions auxquelles elles sont soumises, en matiére de constructibilité.

Respecter les régles d'affaiblissement acoustique (isolation des batiments), dans les
quartiers situés en frange de voies bruyantes.

5 PPRi : plan de prévention du risque inondation.
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Orientation 1
PRESERVER L’'HERITAGE AGRICOLE
ET LENVIRONNEMENTNATUREL

PRESERVER ET VALORISER LES ESPACES ET LES MILIEUX NATURELS

: Protéger les espaces naturels fes plus fragiles
Protéger les vues sur le grand paysage local
lique craurois Cuers

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE BATI, PAYSAGER
ET AGRICOLE IDENTITAIRE
Favoriser le renouvellement urbain
tout en conservant fesprit villageois provencal, en favorisant
les déplacements «doux» et [a nature en vitle
O Protéger la mémoire de La Crau, les hameaux
et le patrimoine béati agricole ; .
n Valoriser le site du Fenouillet
Protéger les paysages agricoles
Conserver les tissus urbains les plus aérés
Promouvoir la qualité paysagére du développement urbain
Préserver les vues sur le Fenouillet

REDUIRE LES VULNERABILITES FACE AUX RISQUES ET LIMSTER LEXPOSITION
AUX NUISANCES

" Restaurer la zone humide de FEstagnol

\

La Garde

rqueiranne
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O2-1 :
Soutenir le dynamisme économique

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les commerces et services du centre-ville de La Crau et du centre du quartier de la Moutonne participent a la
vitalité de I'économie locale et a la création d’emplois, en méme temps qu'ils participent a I'animation du
territoire. Il convient donc de prendre en compte la préservation de cette offre diversifiée, notamment en
favorisant sa pérennisation.

Un potentiel de développement de !'offre en centre-ville existe. Il pourra étre amplifié et accompagné par des
opérations de renouvellement urbain et de requalification d'espaces publics identitaires, qui fédéreraient
'apparition d’une nouvelle diversité et densité commerciale.

La Crau souffre d'un déficit d’hébergement touristique. Son positionnement, en second plan par rapport a la
facade littorale de la métropole, doit permettre de développer sa capacité hoteliere et para-hételiere, en
complément des équipements existants (campings et PRL). De méme, il convient d’encore mieux profiter de
I'attractivité du terroir agricole pour développer les synergies avec les produits touristiques.

L’exploitation forestiére n'est pas assez développée, alors que la commune dispose de vastes étendues
boisées qui gagneraient a étre mieux valorisées.

MISE EN OEUVRE

Soutenir les commerces et les services de proximité, notamment dans le centre-ville de La
Crau et le centre du quartier de la Moutonne, en particulier par la mise en place doutils
reglementaires appropriés visant a préserver leur vitalité économique.

Rapprocher ’emploi, I’habitat et les équipements, en favorisant le développement d'une
mixité des fonctions dans les opérations de renouvellement urbain, notamment dans le centre-viile
de La Crau.

Favoriser I'implantation de nouvelles structures d'hébergement touristiques et conforter
les équipements existants, notamment les campings, en profitant de la situation stratégique de la
commune, a l'interface entre la facade littorale varoise et le massif des Maures.

Renforcer 'économie touristique, notamment en promouvant la qualité de vie communale et
les activités tournées vers la nature, y compris celles liées aux sports et aux loisirs.

Mieux faire vivre la forét, en considérant les ressources économiques lieées a son exploitation
et en valorisant son capital écologique.

Envisager la création de quelques STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accuell
limitées), pour prendre en compte des situations exceptionnelles d’activités a encadrer.
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Objectif 02-2 :
Développer les zones d'activités

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les quatre péles d’'activités présents sur la commune -les Levades, le Patrimoine, Gavary, 'Estagnol (a la
Moutonne)- apportent une contribution décisive a la dynamique économique endogene crauroise. lls
participent également, a leur échelle, a la vitalité économique de la métropole toulonnaise.

Cependant, le foncier résiduel de ces zones est désormais marginal. Les terrains équipés, disponibles pour
de nouvelles implantations se font rares. Par conséguent, le développement économique doit étre planifié par
lextension du pdle d’activité de Gavary et par I'ouverture a I'urbanisation d'espaces déja prévus pour ['activité
dans le plan local d’'urbanisme (PLU) antérieur.

Les secteurs concemnés sont les prolongements immédiats de la zone Gavary (entre 'A570 et la RD98) et les
abords de la RD98, qui pourraient étre dédiés a I'implantation d’activités diversifiées

Le soutien au dynamisme économique doit également passer par une politique de valorisation des entrées de
ville, en franges desquelles se développent les zones d’activités.

MISE EN OEUVRE

Permettre I'accueil de nouvelles entreprises dans le prolongement de la zone d’activités de
Gavary. Cette nouvelle offre fonciére devra se développer au Nord et au Sud (la Giavy) de la zone
existante.

Accueillir et conforter les activités économiques sur la zone du Chemin Long, sur cet
espace idéalement situé le long de la RD98.

Favoriser I'implantation d’activités productives dans les zones d’activités (artisanat,
industrie, notamment), en encadrant strictement ou en interdisant certaines activités commerciales
(la grande distribution alimentaire par exemple) qui pourraient porter atteinte a la préservation du
tissu économique existant dans les centres, ainsi que le logement afin d'éviter toute dérive de la
vocation économique de la zone.

Valoriser les entrées de ville, notamment en limitant et en encadrant ta perception des
dispositifs publicitaires, des enseignes et des pré-enseignes, le long des principaux axes de
circulation.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O2-3 :
Affirmer, dynamiser et pérenniser la vocation agricole

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Historiquement, I'agriculture occupe une piace importante dans la vie et 'économie de la commune.
Aujourd’hui, elle se démarque par ses performances qualitatives soulignées par I'extension des terroirs
classés en AOC/AQP. Cependant, les zones agricoles subissent une pression fonciére difficile a endiguer.

Pour y faire face, la diversification de I'agriculture en direction d'activités complémentaires aux exploitations,
ainsi que la protection des terres, s'avérent indispensables pour pérenniser cette richesse de l'histoire
communale.

MISE EN OEUVRE

Soutenir les filieres agricoles, notamment viticole, en préservant le foncier classé en zone
agricole.

Encourager la reconquéte agricole sur des terrains en friche et/ou qui présentent un potentiel
de (re)mise en culture, en plaine ou en milieu boisé, tout en prenant en compte leur insertion
harmonieuse dans les paysages locaux et en préservant leurs richesses environnementales. Les
lieudits susceptibles d’étre concernés pourraient étre (liste non exhaustive et indicative) :

La Tour Sainte-Anne — Sigaloux (zone N vers zone A) ; La Mayonette (zone naturelle vers
zone agricole) ; Collet Long (zone urbaine vers zone agricole) ; Montbel (zone naturelle vers
zone agricole) ; Les Avocats (zone urbaine vers zone agricole).

Soutenir le développement de I'agritourisme. En effet, avec une histoire agricole présente
et active, I'objectif est d'offrir aux agriculteurs la possibilité de compléter et pérenniser leurs activités
par l'accueil de nouvelles clientéles.

Prévoir la création d’un pdle agricole, agissant comme un nouveau témoignage de la
richesse et la diversité de 'agriculture crauroise

Pérenniser le pole horticole de La Bastidette, créé récemment, dont la présence et la réussite
mettent en valeur I'image et le savoir-faire de la commune en la matiere.

Encourager le développement des circuits courts et 'essor de l'agriculture biologique
Favoriser les initiatives et les manifestations ou le terroir focal est mis en valeur.

Poursuivre la protection de la mémoire agricole communale, notamment les grands
domaines viticoles et leur dimension patrimoniale (architecturale et paysagere) ainsi que la
coopérative viticole.

Permettre, en zone agricole, I'implantation de constructions et installations nécessaires a
I'exploitation ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte
de production et sous les conditions édictées par l'article L151-11 du code de l'urbanisme.

Favoriser la création d’une zone agricole protégée (ZAP), dont le périmétre prendra en
compte les espaces présentant les meilleures potentialités économiques.

Identifier les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, afin de permettre
d’insuffler un nouveau dynamisme, en complément des activités existantes.

Etudier la possibilité d’'accepter les installations photovoltaiques en zone agricole sous des
conditions strictes (respect de la réglementation en vigueur et de la doctrine de la Chambre
d’Agriculture).
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Orientation 2

CONFORTER L'ECONOMIE TRADITIONNELLE

ET PRIVILEGIER LA DIVERSIFICATION DES ACTIVITES
A HAUTE VALEUR AJOUTEE

Pierrefeu
SOUTENIR LE DYNAMISME ECONOMIQUE
Soutenir le commerce et les services de proximité
+touristique et/ou de services
rét; tout en permettant

DEVELOPPER LES ZOMES DACTIVITES
Jfg{ Permettre I'accueil de nouvelles activités économiques
et de service

AFFIRMER, DYNAMISER ET PERENISER LA VOCATION AGRICOLE
Soutenir les filiéres agricoles
Poursuivre la protection des activités agricoles.
Soutenir le développement de l'agitourisme
Encourager [a reconquéte agricole

fg% Prévoir la création d'un péle agricole

Pérenniser le pdle horticole de la Bastidette

Sollies

La Farléd

‘snen
Ha

D29 -

%,

La Garde

lyéres

F
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Carqueiranne
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-1 :
Maitriser le développement urbaim

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Les orientations de développement démographique et résidentiel adoptées par la collectivité doivent étre
compatibles avec la réalisation de son autre ambition : la préservation du cadre de vie.

Ces derniéres années, La Crau a connu une évolution démographique trés soutenue. Aussi, la révision n°1
du plan local d'urbanisme (PLU) vise une démographie plus maitrisée pour la décennie a venir, afin notamment
de:

Maitriser le développement et placer le territoire a I'abri d'une urbanisation subie ;

Disposer d'un temps d’acceptation de la nouvelle population par les habitants en place
précédemment ;

Eviter la construction de nouveaux équipements publics, la collectivité ayant pour ambition de gérer
les equipements existants de maniere durable et non d’en créer de nouveaux a ce stade.

Le principe d'une densité maitrisée, n'oubliant pas de prendre en compte les qualités paysagéres des
quartiers, va permettre a la collectivité de trouver le point d'équilibre entre ses deux ambitions : la préservation
de son caractére et une croissance urbaine maitrisée. Le développement de l'urbanisation dans les dents
creuses des tissus existants et dans les zones d'extension, sont les deux principaux moyens pour concilier
ces objectifs.

MISE EN OEUVRE

De I'ordre de 22 000 habitants pour la temporalité du PLU : un objectif de développement
démographique maitrisé, garant du respect du cadre de vie et cohérent avec les capacités
d'équipements.

Orienter le développement au sein des enveloppes urbaines identifiées dans le SCoT® : La
Bastidette, Les Longues, Les Cougourdons, Le Chemin-Long et La Giavy.

Optimiser le foncier résiduel présent dans les quartiers (dents creuses, secteurs de projet),
en prenant en compte les formes urbaines et architecturales crauroises (respecter une architecture
villageoise-provencale).

Réaliser un projet de renouvellement urbain sur le Centre-ville, au nord et au sud de
lavenue de la Libération et au nord-est de l'avenue du Général de Gaulle, en favorisant le
développement d’'une diversité fonctionnelle et urbaine (prenant en compte les formes urbaines et
architecturales existantes), les déplacements doux et la nature en ville (dont la poursuite de la
valorisation du Béal, au nord du centre-ville).

Réaliser un projet de renouvellement urbain sur le site des Levades (ancienne distillerie),
stratégiquement situé a proximité de la gare SNCF, du Centre-ville et directement accessible a
partir de la RD 29 et de la route des Goys Fournier.

Préserver les qualités urbaines et paysagéres des tissus existants : centralités, hameaux,
secteurs aérés, etc.

Poursuivre la requalification et la valorisation des entrées de ville, notamment les quartiers
longeant les RD 554 et 554B, la RD 98, la RD 29, les RD 76 et 276, en préservant les effets de
perspectives et les qualités paysagéres de ces secteurs.

6 SCoT : schéma de cohérence territoriale Provence Méditerranée.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif O3-2 :
Offrir un véritable parcours résidentiel

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

La dynamique résidentielle péri-urbaine qui gagne le territoire se traduit par la construction d’'un parc de
logements monotypé, les maisons individuelles représentant prés de 80% du parc craurois. La poursuite de
ce mode de développement consommateur d’espace, conjuguée a la pression migratoire risque d’hypothéquer
la préservation des grands équilibres communaux. Ainsi, la diversification des typologies d’habitat en direction
de formes urbaines plus denses, mais respectant toujours I'environnement dans lequel elles s'insérent, a déja
débuté dans les opérations récentes de construction permettant une meilleure intégration paysagere du
développement urbain.

Le développement résidentiel placé sous 'hégémonie de I'habitat individue!l s’accompagne également d'une
augmentation de la taille des logements en discordance avec la diminution de la taille des ménages. Cette
derniére tendance est aussi un signe du vieillissement relatif de la population. Ce phénoméne accrédite l'idée
que les efforts de production de logements doivent étre circonscrits aux secteurs proches des équipements et
services

La diversification de I'offre de logements doit également avoir une portée sociale. En effet, les actifs et jeunes
craurois, pénalisés par les prix du marché de I'immobilier, bénéficient peu de la dynamique résidentielle locale.

L’objectif de maitrise du développement urbain a pour incidence un ralentissement de la croissance
démographique crauroise, et par voie de conséquence, une réduction de la capacité future du parc de
logements.

MISE EN OEUVRE

Prévoir des capacités de constructions, cohérentes avec I'objectif d'évolution
démographique (temporalité du PLU) et les disponibilités fonciéres de la commune identifiées dans
les tissus existants et les zones d'extensions futures a vocation résidentielle.

Diversifier I'offre en logements, en répondant aux parcours résidentiels des craurois
(jeunes actifs, retraités, ...), notamment en poursuivant la politique precédemment mise en ceuvre
dans le quartier du patrimoine, sur les sites stratégiques d'extensions de 'urbanisation, notamment
LLes Longues (concernant ce dernier quartier, les cones de perception en direction du massif du
Fenouillet devront étre préservés, cf. orientation 1).

Utiliser les outils réglementaires appropriés permettant de favoriser le développement d'une
chaine équilibrée de logements : proportions de locatifs sociaux et d'accession aidée (prix
maitrisés) par opération, secteurs de mixité sociale, ...

Préserver l'attractivité du parc existant, en poursuivant les actions de valorisation et de
redynamisation, notamment la réhabilitation du centre-ville (logements vacants) et le quartier de La
Moutonne.

Encadrer la maitrise opérationnelle et programmatique dans les secteurs d’urbanisation
future a vocation résidentielle.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 03-3 :
Poursuivre la politique dle diversification des équipements

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Le territoire dispose d’équipements scolaires, sportifs et de loisirs tout a la fois planifiés pour ses besoins
actuels et pour un avenir maitrisé. Leur rayonnement est essentiellement communal. Comme indiqué
préecédemment (cf. O3-1), la collectivité n'a pas pour ambition de créer de nouveaux équipements a ce stade,
en dehors de ceux déja prévus ou programmeés. L’objectif est de gérer I'existant et ceux déja prévus ou
programmés de maniére durable.

La politique de gestion / mise a niveau des équipements doit également permetire de favoriser le
developpement des énergies renouvelables, des réseaux de chaleur ou des communications numériques,
comme autant d'éléments permettant de participer au développement durable de la commune.

Par ailleurs, la collectivité est favorable a Paccueil de nouveaux services d’intérét collectif de portée
communale, voire métropolitaine.

MISE EN OEUVRE

Accompagner la politique de diversité fonctionnelle et urbaine par la poursuite de la
politique de mise a niveau des équipements structurants, notamment en matiére sportive, de loisirs,
de petite enfance ou pour les séniors.

Diversifier I'offre de services d’intérét collectif, en favorisant la réalisation de projets
structurants de portée communale ou métropolitaine, notamment sur un foncier destiné a recevoir
des équipements et des services d’intérét collectif (La bastidette).

Développer I'attractivité de la zone du Chemin Long, en favorisant I'implantation d'activités
économiques et/ou d'équipements.

Favoriser I'implantation d'équipements dédiés aux séniors (structures d'hébergement,
services), ainsi qu'a la petite enfance, aux jeunes et aux actifs.

Favoriser le développement des énergies renouvelables dans le bati existant et les futurs
projets urbains d'envergure (La Bastidette, Les Longues, Le Chemin Long, opérations de
renouvellement urbain, etc.).

Limiter les consommations énergétiques, notamment en autorisant les ajustements des
gabarits batis et les traitements architecturaux (toitures végétalisées, panneaux solaires, ...).

Poursuivre le développement des communications numériques, en s'inscrivant dans les
objectifs du Schéma Directeur Territorial dAménagement Numérique (SDTAN) du Var.
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Objectif 034 :
Répondre aux besoins en matieére de mobilité

RAPPEL DU DIAGNOSTIC

Aprés une période réduite de ralentissement démographique, la croissance urbaine a, de nouveau, été tres
élevée ces derniéres années (cf. 2- « Les enjeux du PLU » & O3-1).

Parallelement a cette dynamique, I'offre en transports en communs a été nettement améliorée sur le territoire
craurois (réseau bus « Mistral » de la métropcle Toulon Provence Mediterranée et service « Appel bus » a la
demande ; réseau régional « Zou », réseau ferroviaire avec un train toutes les demi-heures aux heures de
pointe). L'offre en déplacements doux est aussi en cours de constitution, via la création progressive de pistes
et voies cyclables. Les déplacements des Craurois restent néanmoins tributaires de I'automobile, en partie du
fait d’habitudes ancrées. Cette tendance est accentuée par le processus d’étalement urbain.

L'offre en transports en commun et 'amélioration des liaisons douces, qu'il faut tendre a poursuivre et
améliorer, constituent deux éléments favorables a un aménagement durable de la ville.

Par ailleurs, le projet de réglement local de publicité intercommunal (RLPi) en cours de finalisation doit
permettre de mettre en cohérence ses futures prescriptions avec celle du PLU, dans un objectif commun
d'amélioration du cadre de vie.

MISE EN OEUVRE

Poursuivre le développement du réseau dédié aux modes « doux » (piétonniers et pistes
cyclables), notamment en matiére de desserte du Centre-ville et des quartiers limitrophes mais
également via une voie « douce » le long de I'Eygoutier (intérét pour la desserte des pdles d’activités
craurois de Gavary-Giavy-Chemin Long et pour la desserte La Crau-La Garde).

Maintenir I'offre en transports en commun dans le cadre d'une synergie a I'échelle de la
métropole toulonnaise, voire régionale et conforter les dessertes du centre-ville de La Crau.

Favoriser le développement des liaisons inter quartiers, tant en matiére de transports en
communs que de déplacements « doux ».

Améliorer 'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Maintenir I'offre de stationnements en centre-ville pour les habitants, notamment en
poursuivant la politiqgue déja entreprise de requalification d'espaces publics structurants et
I'améliorer dans certains quartiers (av. de la Libération, quartier Les Pourpres, ...).

Favoriser la création d’un parking relais sur le site de la gare de La Crau ;

Etudier une solution de délestage a I'ouest du centre-ville, notamment finalisant une voie
de contournement ou en créant un passage inférieur sous 'avenue de la Gare.

Créer de nouvelles connexions en modes « doux » entre les quartiers et les grands
équipements et notamment créer une passerelle piétonne franchissant le Gapeau.

Poursuivre les réaménagements de voiries (élargissements, requalifications, mises en
sécurité, aménagements "doux"”, éclairage, mobilier urbain, végétalisation, stationnements, etc.).
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REVISION N°1 DU PLU DE LA CRAU (CP 83260 | INSEE 83047)

Orientation 3
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PREAMBULE

La présente note technique a pour objet de préciser les modifications apportées au projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) par rapport a sa version initiale
débattue le 19 octobre 2021 en Conseil municipal de La Crau, et le 16 décembre 2021 en
Conseil Métropolitain de Toulon Provence Méditerranée (TPM).

En préalable, il convient de rappeler que l'esprit et les fondements du projet initial ont été
conserves, les modifications concernant principalement la prise en compte dans le document
des incidences issues de la loi n°2021-1104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets (dite loi Climat et
résilience), notamment en ce qui concerne les objectifs chiffrés de réduction de la
consommation d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF), ainsi qu’'un objectif affiné
d’évolution démographique. En révisant et « climatisant » le PLU, la commune de La Crau et
la Métropole TPM font ainsi le choix d’'une planification sécurisée, équilibrée et durable, qui
permettra de réaliser et faire vivre leurs projets.

D'autres évolutions ou actualisations plus ponctuelles, ayant trait aux trois orientations
générales retenues dans le PADD, ont également été intégrées dans le document, notamment
afin d’y associer et de 'enrichir par de nouveaux projets apparus depuis fin 2021.

MODIFICATIONS APPORTEES AU PADD

1/ LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Ce premier chapitre du PADD, d’'ordre général et introductif, qu’il s’agisse de son contenu et
de ses principes fedérateurs, ne fait I'objet d’aucune modification. Son contenu demeure
inchangé, notamment au titre de l'article L.101-2 du code de I'urbanisme, cité en page 4 du
PADD maodifié (loi 2023-1196 du 18/12/2023, art. 17 (V).

2/ LES ENJEUX DU PLU

Un objectif de développement démographique maitrisé

Initialement estimé a 21 000 personnes, le projet de PADD retient désormais un objectif
avoisinant 22 000 habitants. La temporalité du PLU étant prolongée, notamment avec la prise
en compte de la loi Climat et I'objectif « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN), [a référence a un
horizon 2032 n'est plus d'actualité.

Cette évolution est justifiée par la prise en compte des données actualisées concernant les
capacités d’accueil, qu’il s’agisse des espaces bétis (soit les tissus urbains déja constitués),
de lintegration des projets livriés au cours des derniéres années ou en cours de realisation,
ainsi que des extensions urbaines et des projets majeurs de renouvellement urbain, a vocation
majoritairement résidentielle.



Objectifs chiffrés de modération de la consommation spatiale

Caractéristiques de la consommation spatiale entre 2011 et 2021, puis entre 2021
et 2024

Le projet de PADD modifie procede a une actualisation des données relatives a la
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF), en se basant sur une
méthode de mesure plus précise gu'initialement et en s’appuyant, notamment, sur I'analyse
effectuée par le Syndicat mixte SCoT Provence Mediterrance (Schéma de Cohérence
Territoriale) dans le cadre de sa révision en cours. A ce titre, le PADD modifié retient les
résultats suivants :
s Entre 2011 et 2021, soit la premiére période de référence demandée par la loi Climat,
90,34 hectares d’ENAF ont été consommés.
« Entre 2021 et 2024, soit depuis la fin de la premiére période de référence précitée
jusqu'a aujourd’hui, 15,11 hectares ENAF ont été consommés.

Objectifs chiffrés de consommation d’ENAF dans la révision du PLU

Initialement, le projet de PADD affichait un objectif chiffré de « 75 hectares de surface brute »
pour I'horizon 2032.

Avec la prise en compte de la loi Climat et résilience, et I'objectif ZAN, rendant obligatoire,
dans un premier temps, la division par deux de la consommation entre 2021 et 2031 par
rapport a la consommation d’espace observée entre 2011 et 2021, le PADD modifie fixe un
nouvel objectif de 45,17 hectares (90,34/2). Déduction faite des ENAF déja consommés entre
2021 et 2024 (15,1 hectares), le potentiel foncier encore consommable d’ici 2031 représente
donc 30,07 hectares.

De la méme maniere, le PADD modifié fixe un second objectif d’ici 2041, permettant ainsi de
poursuivre une tendance de réduction de l'artificialisation des sols aprés 2031, afin d’atteindre
en 2050 le ZAN. A ce titre, cette consommation ne pourra excéder 27,1 hectares d’ici 2041,
soit une diminution de 70% de I'objectif de consommation fixé pour 2021-2031.

Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Provence-Méditerranée

La compatibilité par rapport au SCoT PM, qui initialement ne faisait référence qu’au document
approuvé en 2019, est désormais complétée par les travaux effectués dans le cadre de sa
révision en cours, qui portent notamment sur l'intégration des objectifs du ZAN. A ce titre,
I'objectif général affiché dans l'orientation 4 du DOO du SCoT en vigueur d'une « "division par
deux de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, observée au cours des
dix dernieres années » est conserve. Cet objectif général est complété et enrichi par les
propositions de modalités d’application de ces objectifs, telles que retenues dans le cadre de
la révision en cours du SCoT, qui s’appuient sur les orientations structurantes suivantes :
« Mutualiser 'application du ZAN a I'échelle de Fensemble du territoire supra communal.
 Phaser I'urbanisation des espaces urbanisables, ouvrables avant et aprés 2031.
= Differencier les possibilités de développement au sein des espaces urbanisés, en
limitant la consommation sur les secteurs présentant des enjeux prégnants de maitrise
de lartificialisation.



3/ LES ORIENTATIONS DU PADD

Orientation 1 : La Crau, ville rurale

Préserver I’héritage agricole et 'environnement naturel, garants du
cadre de vie et de I'identité

Les objectifs et les moyens permettant leur mise en ceuvre déclinés dans cette premiere
orientation sont conservés. lls ne subissent aucune modification, a I'exception de
engagement visant a « Conserver les tissus urbains les plus aérés » (Objectif 01-2) au
sein duquel le secteur des « Avocats Nord — Les Goys Fourniers Esty est désormais inclus,
en complément des autres secteurs déja identifiés (Maravals, Collet-Long, les Martins). Cet
engagement visant a limiter les capacités de densification des tissus urbains précités va
permettre de maitriser leur artificialisation, conformément a la loi Climat et résilience et aux
travaux en cours du SCoT PM.

En complément, la cartographie de cette orientation n°1 a été tres Iégérement modifiée, avec
une délimitation des zones soumises au risque de feux de forét correspondant mieux avec les
espaces naturels boisés a protéger. De méme, la préservation des vues sur le Fenouillet
depuis le giratoire sur la RD 554 (Les Longues) est rajoutée (cf. Orientation 3).
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Orientation 2 : La Crau, ville active

Conforter I’économie traditionnelle et privilégier la diversification
des activités

Les objectifs et les moyens permettant leur mise en ceuvre déclinés dans cette seconde

orientation sont conservés. lls ne subissent aucune modification a 'exception de :
L’engagement visant a « Accueillir et conforter les activités économiques sur la
zone du Chemin-Long » (Objectif 02-2), au sein duquel la référence a recevoir des
entreprises ou équipements « a forte valeur ajoutée » est désormais supprimée, la
vocation de cette zone devant étre plus flexible, afin de permettre I'installation d'un
panel plus étendu et diversifié d’activités économiques. La référence a cette notion de
« haute valeur ajoutée » est donc également supprimée du titre de cette orientation 2,
ainsi que des autres passages ou elle était ponctuellement mentionnée (cf. Sommaire ;
Les Enjeux du PLU ; Les orientations du PADD)
L'engagement visant a « Encourager la reconquéte agricole » (Objectif 02-3) est
actualisé. Il intégre les lieux-dits de « La Tour Sainte Anne-Sigaloux » et « Montbel »
dans la liste (non exhaustive) des sites retenus pour recevoir de futurs projets de
développement agricole sur des espaces actuellement non exploités. Par ailleurs, les
lieux-dits « Le Patrimoine-Chemin des Alouettes » et « Bon Pin » sont supprimés de la
liste, car le premier a fait 'objet d’'un permis de construire et les propriétaires du second
ont demandé son maintien en zone naturelle dans le cadre de la concertation.

En complément, la cartographie de cette orientation n°2 a été tres légérement modifiée, avec
la réintégration du site de Montbel dans le creuset des zones agricoles crauroises. En outre,
l'intégration de nouveaux projets d’hébergement touristique et/ou de services, aux lieux-dits
de La Tourrisse et des Sigaloux, ont été reportés, conformément a la volonté d'« Envisager la
création de quelques STECAL ».
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Orientation 3 : La Crau, ville solidaire

Améliorer la vie quotidienne et réunir les conditions d’une vie sociale
harmonieuse

Les objectifs et les moyens permettant leur mise en ceuvre déclinés dans cette troisiéme

orientation sont conservés. lls ne subissent aucune modification, a I'exception :
Du rappel de l'objectif de développement démographique de « de I'ordre de 22 000
habitants pour la temporalité du PLU » (initialement 21 000 habitants). Comme
précédemment noté, (cf. 2/ Les enjeux du PLU), avec la prise en compte de la loi Climat
et résilience et I'objectif ZAN, la référence a I'’horizon 2032 est désormais supprimée.
De Tl'intégration d’une nouvelle opération d'aménagement d’ensemble sur les terrains
recevant, notamment, l'ancienne distillerie, afin de « Réaliser un projet de
renouvellement urbain sur le site des Levades ».

En complément, la cartographie de cette orientation n°3 a été tres légérement modifiée, avec
I'intégration du projet précité de renouvellement urbain sur le site des Levades. De méme, le
projet de voie douce le long de I'Eygoutier, de la zone humide de I'Estagnol jusqu’a celle du
Plan de La Garde, a été rajouté.
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Séance Publique du 30 avril 2025

N°D'ORDRE : 25/04/061

OBJET: VILLE DE LA CRAU - BILAN DE LA CONCERTATION ET
ARRET DE LA REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L5217-1,
L5211-1 et L5217-2,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L132-7, L132-9 a L132-13,
L153-14 a L153-18 ainsi que les articles R153-3 a R153-7,

VU la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,



VU le Plan Local de 'Urbanisme (PLU) opposable de La Crau,

VU la délibération n°2017/093/5 du Conseil Municipal de La Crau en date du
9 novembre 2017 ayant prescrit la procédure de révision générale du PLU de La
Crau, fixé les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation,

VU ia délibération n°18/02/13 du Conseil Métropolitain en date du 13 février 2018
ayant approuvé la poursuite et I'achévement des procédures d’élaboration et
évolution du PLU de La Crau engagées avant le 1° janvier 2018,

VU la délibération n°2018/012/12 du Conseil Municipal de La Crau en date du
14 mars 2018 ayant accepté la décision du Conseil Métropolitain susvisée
(achevement de la procédure de révision du PLU de La Crau n°2017/093/5 du 09

novembre 2017 susvisée),

VU Ia délibération n°21/02/44 du Conseil Métropolitain en date du 16 février 2021
ayant complété la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du
9 novembre 2017 susvisée,

VU la délibération n°2021/082/5 du Conseil Municipal de La Crau en date du
19 octobre 2021 relative au débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du PLU (PADD),

VU la délibération du Conseil Métropolitain n°21/12/430 du 16 décembre 2021
relative au débat sur les orientations générales du PADD du PLU,

VU la délibération n°2025/010/10 du Conseil Municipal de La Crau en date du
3 février 2025 relative au débat complémentaire sur les orientations générales du
PADD du PLU,

VU Ia délibération n°25/02/011 du Conseil Métropolitain en date du 27 février 2025,
relative au débat complémentaire sur les orientations générales du PADD du PLU,

VU le bilan de la concertation ci-annexé, organisée au titre de l'article L103-2 du
Code de I'Urbanisme et associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet
de révision du PLU, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernees,

VU le projet de révision du PLU ci-annexé et les différentes piéces le composant : le
rapport de présentation et les études qui lui sont annexées, le projet d'aménagement
et de développement durables, les orientations d’'aménagement et programmation, le
réglement écrit et les documents graphiques, les batiments pouvant faire l'objet d’'un
changement de destination, la liste des emplacements réservés, ainsi que les
annexes,

Fonciére en datg de <5 avril 2025,



CONSIDERANT que la délibération n°2017/093/5 du Conseil Municipal en date
du 9 novembre 2017, complétée par celle du Conseil Métropolitain n°21/02/44 du
16 février 2021 ont défini les modalités de la concertation publique permettant
d'associer a la définition du projet et tout au long de Ia procédure, les habitants de la
commune, les personnes intéressées ainsi que les personnes publiques associées,

CONSIDERANT que cette concertation s'est déroulée conformément
modalités fixées par les délibérations susvisées,

CONSIDERANT que les modalités de la concertation étaient les suivantes :

Publication d'articles dédiés dans le bulletin municipal et sur le site internet
de la ville (www.villedelacrau.fr) ;

Organisation de réunions publiques avec la population minimum
3 réunions publiques) ;

Exposition publique en mairie avant que le PLU ne soit arrété ;

Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute
personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et
jours habituels d'ouverture ;

Publication d'un « questionnaire » dans le journal municipal de la ville et le
site internet de la ville (www.villedelacrau.fr) afin de recueillir I'avis de la
population ;

Une information permanente de I'état d'avancement de la révision ainsi
que la mise a disposition des documents validés, en mairie et sur le site
internet de la ville (www.villedelacrau.fr) et d’un relai sur le site de la
Métropole (metropoletpm.fr/grands-projets/proxy/plans-locaux-d-
urbanisme) ;

Le public a la possibilit¢ de faire part de ses observations sur la boite
courriel mise a disposition en précisant en objet « révision générale du
PLU de La Crau » (mtpm.plu@metropoletpm.fr) ou par courrier a I'Hétel de
la Métropole,

CONSIDERANT Jorganisation de 4 réunions publiques durant la période de
concertation & différents stades de la procédure :
le 20 septembre 2021 : Diagnostic et I'état initial de I'environnement
le 18 octobre 2021 : Projet d'/Aménagement et De Développement durables
(PADD)
le 2 mai 2022 : Futur zonage et Orientations d'Aménagement
Programmation (OAP)
le 10 mars 2025 : Synthése du projet de révision du PLU (PADD actualisé,
zonage, réglement, OAP, emplacements réservés),

CONSIDERANT quen plus des modalités prévues par les délibérations



CONSIDERANT que la population a pu, de maniére continue, suivre I'évolution de
la procédure et prendre connaissance par la mise a disposition déléments
d’information en mairie, et sur le site internet de la ville et de la Métropole. Elle a
également pu faire état de ses observations par la mise a disposition du registre
papier au public en mairie, par la boite courriel dédiée et par courrier.

CONSIDERANT que I'ensemble de ces moyens de concertation est détaillé au
terme du bilan de la concertation, joint en annexe de la présente délibération.

CONSIDERANT que le bilan susvisé de la concertation au titre des articles
L103-2 a L103-6 du Code de I'Urbanisme, tel qu’annexé a la présente délibération,

est prét a étre arrété,

CONSIDERANT Ia délibération n°2017/093/5 du Conseil Municipal en date du
9 novembre 2017 qui précise les objectifs poursuivis dans le cadre de la révision
générale du PLU de La Crau, qui sont les suivants :

« Intégrer toutes les dispositions législatives et réglementaires ayant
considérablement modifié le contenu des PLU ftant sur le fond que sur la
forme et notamment celles issues de [ordonnance n°2015-1174 du
23 septembre 2015 relative a la partie Iégislative du livre 1° du Code de
I'Urbanisme et de ses décrets d’application ;

Anticiper sur les révisions en cours du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) Provence Meéditerranée et du Programme Local de I'Habitat (PLH),
avec lesquels le PLU devra étre compatible;

Mettre en place les objectifs de la politique communale d’aménagement du
territoire précisés ci-apres.

Dans le cadre de sa politique de développement économique, la ville souhaite
apporter tout son soutien aux diverses activités économiques locales, en vue de :

Pérenniser le niveau de l'activité économique dans le centre-ville ;

Favoriser l'installation de nouvelles activités économiques et promouvoir la
création d’emplois sur son territoire.

Une réflexion devra donc étre menée sur le centre-ville de la commune et
notamment les avenues de la Libération et du Général de Gaulle afin d’organiser,
harmoniser et équilibrer durablement les aménagements de voirie (élargissements,
requalifications, piétonniers, stationnements...) ainsi que les offres de services,
d’infrastructures, de commerces et de logements.
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La question du stationnement en centre-ville doit faire l'objet d’une réflexion
approfondie au regard de la place de 'automobile dans la ville et de certains objectifs
de la municipalité, tels que la lutte contre I'étalement urbain, l'essor des transports en
commun, ou encore la préservation de [I'environnement et du cadre de vie
« villageois ».

Par ailleurs, la révision du Plan Local d’Urbanisme permetira de fixer des
orientations quant a I'évolution de la ville afin d’encadrer son développement sur au
moins les dix prochaines années, d’anticiper la croissance de la population et le cas
échéant de poser des jalons. L'élaboration dun PLU ambitieux, a visée
opérationnelle et associant les partenaires directement concemés par les projets en
cours, nécessitera :

De réaliser un bilan des orientations d’amenagements prévues au PLU approuvé,
notamment « La Gensolenne » et « La Bastidette » et de débattre de leur
modification éventuelle pour les faire évoluer en orientations d’aménagement et
de programmation, en Sappuyant sur des études daménagement et de
faisabilité ;

De réaliser un travail de prospective afin de déterminer l'avenir des zones a
urbaniser ou d’attente de projet inscrites au PLU, notamment les zones 2AU dites
du « Chemin Long », « Les Cougourdons » et « Les Longues », par la mise en
place, qui pourront prendre la forme d'orientations d’aménagement et de
programmation ;

D’adapter les infrastructures de la commune en conséquence ;

Danticiper les besoins des habitants, notamment en termes d’accueil des
personnes agées par la mise en place des structures adaptées ;

D’envisager I'avenir du centre-ville de la Moutonne, en privilégiant le cadre de vie
pour renforcer son rble de centralité secondaire.

Enfin, parmi les enjeux prioritaires de la révision du PLU figure également le soutien
a l'agriculture. »

CONSIDERANT que conformément a l'article L153-12 du Code de I'Urbanisme, le
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été débattu en
Conseil Municipal le 19 octobre 2021 et en Consell Métropolitain du
16 décembre 2021,

CONSIDERANT que les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du PLU de La Crau, sont au nombre de trois :
1- La Crau, ville rurale. Préserver I'héritage agricole et I'environnement
naturel, garants du cadre de vie et de I'identité.

diversification des activités & haute \iél;éLEr: ajcutée.

3- La Crau, ville solidaire. Améliorer la vie quotjdie conditions
d’une vie sociale harmonieuse. ¢



CONSIDERANT que la Loi dite « Climat et Résilience » du 22 ao(t 2021 a
introduit de nouveaux éléments a prendre en compte, notamment son objectif de

Zéro Artificialisation Nette,

CONSIDERANT que les objectifs de consommation spatiale fixés dans le PADD
débattu en Conseil Municipal le 19 octobre 2021 puis débattu en Conseil
Métropolitain le 16 décembre 2021, ont d{i étre modifiés,

CONSIDERANT ainsi que par délibération n°2025/010/10 du Conseil Municipal de
La Crau en date du 3 février 2025 et par délibération n°25/02/011 du Conseil
Métropolitain en date du 27 février 2025, un débat complémentaire sur les

orientations générales du PADD a eu lieu,

CONSIDERANT que les objectifs chiffrés de la consommation spatiale ont été
divisés par deux sur la période 2021-2031 pour engager la tendance de réduction
d’artificialisation des sols dans le but d’atteindre l'objectif du Zéro Artificialisation
Nette en 2050, comme le prévoit la loi dite « Climat et Résilience »,

CONSIDERANT que le projet de révision du PLU susvisé, tel quannexé a la
présente délibération, est prét a étre arrété,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

DE TIRER ET D’ARRETER Ie bilan de la concertation publique au titre de
larticle L103-6 du Code de I'Urbanisme, qui s'est déroulée pendant toute la phase
d’élaboration du projet de révision du PLU de la commune de La Crau, tel qu'annexé

a la présente délibération.

D’ARRETER le projet de révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de la
commune de La Crau et les différentes piéces le composant, tel qu’annexé a la
présente délibération.
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D’AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée a réaliser et signer tout acte nécessaire a la mise en ceuvre de la
présente délibération et plus largement a la mise en ceuvre de la procédure de
révision genérale du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de la commune de La Crau.

ARTICLE 4

DE SOUMETTRE Ie projet de révision du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) de la
commune de La Crau ainsi arrété, pour avis :

Aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et
L132-9 a L132-11 du Code de I'Urbanisme ;

Aux organismes mentionnés aux articles L132-12 et L132-13 du Code de
I'Urbanisme qui en ont fait la demande ;

A la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) prévue a l'article L112-1-1 du Code Rural
et de la Péche Maritime, sur les sujets relevant de sa competence ;

Aux communes et aux établissements publics de coopération intercommunale
mentionnés a larticle L153-17 du Code de I'Urbanisme qui en ont fait la
demande ;

Aux organismes mentionnés a l'article R153-6 du Code de I'Urbanisme ;

A TAutorité environnementale, sur I'évaluation environnementale du PLU
mentionnée a l'article L104-1 du Code de I'Urbanisme.

DE TRANSMETTRE Ia présente délibération et ses annexes (dont le projet de
révision du PLU de la commune de La Crau) a Monsieur le Préfet du Var.

ARTICLE 6

DE PROCEDER aux mesures de publicité suivantes :
Affichage de la présente délibération au siége de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée et en mairie de La Crau durant un mois conformément
aux dispositions de l'article R153-3 du Code de I'Urbanisme.
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DE DIRE que conformément aux dispositions de l'article L103-6 du Code de
'Urbanisme, le dossier du projet de PLU tel qu'arrété par le Conseil Métropolitain,
sera tenu a la disposition du public a la Mairie de La Crau (15 boulevard de la
République, 83260 La Crau) et a la Métropole (Batiment le Galaxie A, Service
Planification, 2°™ étage, 482 avenue Maréchal de Lattre de Tassigny, 83 000 Toulon)

aux horaires d’ouverture habituels.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 30 avril 2025

Jean-Pierre GIRAN Béatrice VEYRAT-MASSON
Présid Le secrétaire de séance
Toulon P née

POUR

CONTRE
Monsieur Philippe LEROY.

ABSTENTION 2
Monsieur Olivier CHARLOIS , Madame Cécile MUSCHOTTI.

Elu(s) ne prenant pas part au vote :
Monsieur Jean-David MARION.




Révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Crau
BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Table des matiéres

1 CADRE JURIDIQUE ET CONTEXTE DE LA CONCERTATION
2 MODALITES FIXEES PAR DELIBERATIONS

4 LES REUNIONS PUBLIQUES AVEC SEANCES DE QUESTIONS / REPONSES.......cccceeiierrcerrierenererersssnneseesseesansesssessnns 6
5 BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE 13
5.1 INFORMATION DE LA POPULATION 14
52 JOURNAUX MUNICIPAUX 14
53 LIVRETS D'INFORMATION 15
5.4 SITE INTERNET. 17
5.5 MISE A DISPOSITION DES DOCUMENTS EN MAIRIE .oceeuuveeeieearnereiaiieaenieieenenen .
5.6 QUESTIONNAIRE
5.7 PRESSE LOCALE 22
5.8 EXPRESSION DE LA POPULATION 24
5.9 BILAN DE LA CONCERTATION 31
6 ANNEXES 32
6.1 LES DEUX BROCHURES SPECIALES « PROJET DE REVISION DU PLU »
6.2 EXPOSITION AFFICHEE DU 10 MARS AU 18 AVRIL 2025 37
6.4 REPRODUCTION DE LA PAGE DU SITE INTERNET DE LA VILLE DE LA CRAU DEDIEE A LA REVISION DU PLU 42
6.5 REPRODUCTION DES EDITOS DES BULLETINS MUNICIPAUX EVOQUANT LE PLU OU DES THEMES LIES 48
6.6 REPRODUCTION DES BULLETINS MUNICIPAUX (EXTRAITS RELATIFS A LA REVISION DU PLU) 49
FIGURE 4 | STATISTIQUES FACEBOOK AU 19/03/2025 VISIONNAGE 4™ REUNION PUBLIQUE .. v.cvevvecreersuesererranssesseseensessessessassssessensensenns 11
FIGURE 7 | COUVERTURE DE LA PRESENTATION PROJETEE SUR GRAND ECRAN LE 10 MARS 2025 .....eiiiiiriieiiiiaiinieirieie e et aiecenneennes e 13
FIGURE 8 | LETTRE D'INFORMATION ANNONCANT LA REUNION PUBLIQUE DU 10 MARS 2025 ..oiieiiiiiiieeeiis sttt icniiteensceniree e sivaea e 13
FIGURE 11 | PAGE « ACCUEIL » DU SITE INTERNET OFFICIEL DE LA MAIRIE DE LA CRAU ..veteuieiiiiieiiieie ettt ice e eenea e 17
FIGURE 12 | RESULTATS DU QUESTIONNAIRE A LA POPULATION {CF. JOURNAUX MUNICIPAUX DE MARS A MAI 2022) ...vveiiieiiieiiiiiia e 20
FIGURE 13 | SUITE DES RESULTATS DU QUESTIONNAIRE A LA POPULATION (CF. JOURNAUX MUNICIPAUX DE MARS A MAI 2022) .....eovvvevenenee. 21
FIGURE 14 | SUITE DES RESULTATS DU QUESTIONNAIRE A LA POPULATION (CF. JOURNAUX MUNICIPAUX DE MARS A MAI 2022) ...eeviivirnnnien 22

FIGURE 15 | LES EDITIONS DE VAR-MATIN DES 22 NOVEMBRE 2021, 6 MAI 2022 €T 18 MARS 2025
FIGURE 16 | EXPOSITION PUBLIQUE SALLE JP MAURRIC LE 20 MARS 2025 ... ieiieieiieieniiiie e
FIGURE 17 | EXPOSITION PUBLIQUE SALLE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 11 MARS AU 18 AVRIL 2025

Bilan Concertation publique — Révision générale du PLU de La Crau | Page 1 sur 58



Bilan de la concertation

1 CADRE JURIDIQUE ET CONTEXTE DE LA CONCERTATION

Conformément aux dispositions de I’article L103-2 du Code de I’'Urbanisme, modifié par I’article 40 de la loi
n°2020-1525 du 7 décembre 2020 d’accélération et de simplification de I'action publique, la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Crau, est soumise a concertation publique :

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d’urbanisme ;

(...) ».

Conformément aux dispositions de I'article L103-3 du Code de I'urbanisme, les modalités de la concertation ont
été fixées par I'organe délibérant de la collectivité, a savoir :

e La délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du 09 novembre 2017 ayant prescrit la
procédure de révision générale du PLU de La Crau, fixé les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation ;

e Ladélibération du Conseil Métropolitain Toulon Provence Méditerranée n°21/02/44 du 16 février 2021
ayant complété la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du 09 novembre 2017
susvisée.

Les dispositions de I'article L103-4 du Code de I'urbanisme prévoient que les modalités de la concertation
permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

Les dispositions de I'article L103-6 du Code de I'urbanisme disposent qu’a I'issue de la concertation, I'autorité
mentionnée a l'article L103-3 du méme Code, a savoir |'organe délibérant de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée, en arréte le bilan. Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément
au chapitre lll du titre Il du livre ler du Code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier
de I'enquéte.

Le présent bilan :

e Rappelle les modalités fixées par la délibération du Conseil Municipal n°2017/093/5 du 09 novembre
2017 susvisée, complétée par la délibération du Conseil Métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021
également susvisée,

e Relate les moyens de concertation mis en ceuvre,

e Tire le bilan de celle-ci.

2 MODALITES FIXEES PAR DELIBERATIONS

La délibération du Conseil Municipal n°2017/093/5 du 09 novembre 2017 et |la délibération complémentaire du
Conseil Métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021, susmentionnées, ont défini les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation relatives a la procédure de révision générale du PLU de La Crau.
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Rappel des modalités de concertation ainsi fixées :

e Moyens d’'information :

(0]

Publication d'articles dédiés dans le bulletin municipal et sur le site internet de la ville
(www.villedelacrau.fr) ;

Organisation de réunions publiques avec la population (au minimum 3 réunions publiques) ;
Exposition publique en mairie avant que le PLU ne soit arrété ;

Information permanente de I'état d'avancement de la révision ainsi que la mise a disposition
des documents validés, en mairie et sur le site internet de la ville (www.villedelacrau.fr) et d’'un
relai sur le site de la Métropole (metropoletpm.fr/grands-projets/proxy/plans-locaux-d-
urbanisme) ;

e Moyens d’expression :

(0]

(0]

o

Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels d'ouverture ;
Publication d'un « questionnaire » dans le journal municipal de la ville et le site internet de la
ville (www.villedelacrau.fr) afin de recueillir I'avis de la population ;

Possibilité de faire part de ses observations sur la boite courriel mise a disposition en précisant
en objet « révision générale du PLU de La Crau » (mtpm.plu@metropoletpm.fr) ou par courrier
a 'Ho6tel de la Métropole.

Séances de questions / réponses lors des réunions publiques avec la population.

La concertation préalable a la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de La Crau, a été mise en ceuvre a
compter du 21 novembre 2017 jusqu’a I’arrét du présent bilan par le Conseil Métropolitain.

Le 21 novembre 2017 est retenu comme jour de lancement de la concertation car il s’agit de la date de
publication par voie de presse (annonces légales de Var Matin et La Marseillaise) de la délibération du Conseil
Municipal n°2017/093/5 du 09 novembre 2017 précitée rendue exécutoire par la mise en ceuvre de cette
derniére mesure de publicité sur cet acte.

3  MOYENS MIS EN (EUVRE

Les modalités de la concertation ont été mises en ceuvre de la fagon suivante.

CONCERTATION PUBLIQUE - Révision du PLU de la commune de La Crau

Moyens d’information Mise en ceuvre

Publication d'articles dédiés dans le Liste des articles parus dans le mensuel municipal et mis en ligne sur le site

Parutions régulieres dans le bulletin municipal de la Ville de La Crau pour
communiquer des informations sur 'avancement de la révision du PLU et les
thématiques liées, et pour rappeler la mise a disposition des documents et
du registre en mairie ainsi que la présence d’informations sur le site internet
de la Métropole et de la Commune.

bulletin municipal et sur le site internet :

internet de la ville -Décembre 2017 : OUTIL DE PRESERVATION A LONG TERME DES TERRES
(www.villedelacrau.fr), relayés surle | AGRICOLES (ZAP, zone agricole protégée) - MISE EN REVISION DU PLAN
site de la Métropole LOCAL D’URBANISME (PLU) (délibération du 09/11/2017
(metropoletpm.fr/grands- -Juillet-aout 2018 : LA REVISION DU PLU — INFORMATIONS ET DOCUMENTS
projets/proxy/plans-locaux-d- DISPONIBLES

urbanisme) -Mai 2019 : REVISION DU PLU — OBJECTIFS ET CONCERTATION

-Juillet-aout 2019 : LA REVISION DU PLU — COMPETENCE TPM

-Février 2021 : LA REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME
-Mars 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

-Avril 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°3

-Mai 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°4

-Juin 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°5
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-Juillet-Aout 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°6
-Septembre 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°7
-Octobre 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°8
-Novembre 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°9
-Décembre 2021 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°10
-Janvier 2022 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°11

-Février 2022 : LES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLU ACTUELLEMENT A
L'ETUDE

-Mars 2022 : RESULTATS DES CONSULTATIONS ET PROCEDURES
D'EVOLUTION DU PLU

-Avril 2022 : REVISION ET AUTRES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLU DE LA
CRAU

-Mai 2022 : REVISION ET AUTRES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME

-Juin 2022 : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME : ZOOM SUR LA
3EME REUNION PUBLIQUE

-Septembre 2022 : RECONQUETE AGRICOLE - TERRITOIRE DE LA CRAU
-Novembre 2022 : PLU DE LA CRAU ET LOI CLIMAT ET RESILIENCE
-Décembre 2022 : PLAN LOCAL D’URBANISME ET ALEAS FEU DE FORET
-Mars 2023 : LE POINT SUR LA REVISION GENERALE DU PLU

-Avril 2023 : INFORMATION SUR LA REVISION DU PLU

-Novembre 2023 : REVISION EN COURS DU PLU

-Novembre 2023 : numéro spécial projet de révision du PLU (brochure de
28 pages encartée dans le mensuel, présentant les grandes caractéristiques
du zonage, du reglement et des orientations d’aménagement et de
programmation -OAP)

-Janvier 2024 : PRISE EN COMPTE DU RISQUE D’INCENDIE DE FORET DANS
LA REVISION DU PLU DE LA CRAU

-Janvier 2024 : ZONE AUCh - OAP DU QUARTIER DES LONGUES
(ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION)

-Mars 2024 : OUVERTURE A L’'URBANISATION DES ZONES « AU » DANS LA
REVISION DU PLU DE LA CRAU

-Juin 2024 : PRISE EN COMPTE DU RISQUE INCENDIE DE FORET -
TRADUCTION REGLEMENTAIRE

-Janvier 2025 : EVOLUTION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

-Février 2025 : EVOLUTION DU ZONAGE REGLEMENTAIRE - ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

-Mars 2025 : REUNION PUBLIQUE DU 10 MARS 2025

-Mars 2025 : numéro spécial projet de révision du PLU (brochure de 36
pages encartée dans le mensuel, rappelant le PADD, présentant le zonage,
le réglement, les OAP et le calendrier de procédure)

Liste des articles parus dans le journal Var-Matin (diffusé dans le
Département) relatifs aux réunions publiques (RP) :

- Edition du 20 septembre 2021 (annonce RP1)

- Edition du 22 septembre 2021 (article : Les 5 enjeux du futur PLU)

- Edition du 16 octobre 2021 (annonce RP2)

- Edition du 23 avril 2022 (annonce RP3)

- Edition du 6 mai 2022 (article : réunion publique du 2 mai 2022)

- Edition du 1°" mars 2025 (annonce RP4)

- Edition du 16 mars 2025 (article : A quoi pourrait ressembler la

ville dans dix ans ?)

Organisation de quatre réunions publiques :

--20 septembre 2021 : diagnostic et de I'état initial de I'environnement

--18 octobre 2021 : orientations du projet d’aménagement et de
développement durables -PADD

--02 mai 2022 : futur zonage du PLU révisé et orientations d’'aménagement
et de programmation -OAP

Organisation de réunions publiques
avec la population (au minimum 3
réunions publiques)
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--10 mars 2025 : synthése du projet (données de cadrage général, projets de
zonage, reglement, OAP et emplacements réservés).

Les réunions publiques ont été annoncées par voie de presse et au moyen
d’affiches apposées en facade de la mairie, de la mairie annexe et sur les
panneaux d’affichage communaux habituels.

Les réunions publiques ont été également annoncées sur le site internet de
la ville et de la Métropole ainsi que sur les réseaux sociaux de la ville.

L'affichage a été constaté chaque fois par la Police Municipale de La Crau
(constats d’affichage).

--6 panneaux d’exposition présentant la synthese du projet de révision du
PLU ont été affichés a I’entrée de la salle JP MAURRIC lors de la 4™ réunion
publique, le 10/03/2025

--Les 6 panneaux ont été ensuite exposés en mairie de La Crau, Salle du
conseil Municipal, du 11 mars au 18 avril 2025.

Exposition publique en mairie avant
que le PLU ne soit arrété

--Information permanente sur le site internet de la Vville
(www.villedelacrau.fr) avec un relai sur le site de la Métropole
(metropoletpm.fr/grands-projets/proxy/plans-locaux-d-urbanisme)

A noter plus de 9 000 consultations du site internet de la ville a ce jour.

--Information permanente dans les mensuels municipaux précités.

--« Porter a connaissance » de I'Etat et autres organismes mis a disposition
(voir ci-apreés, liste des documents a consulter ou télécharger).

--Documents constituant le projet de PLU mis a disposition au fil de
I’'avancement du projet (voir ci-apres, liste des documents a consulter ou

télécharger).

Liste des documents a consulter ou télécharger sur le site internet :

-Projet d’aménagement et de développement durables — débat
complémentaire du 27 février 2025 (délibération du conseil métropolitain)
Information permanente de I'état -Projet d’aménagement et de développement durables — débat
d'avancement de la révision ainsi complémentaire du 3 février 2025 (délibération du conseil municipal)
que la mise a disposition des -Zonage réactualisé avec les emplacements réservés et le zonage risque feu
documents validés, en mairie et sur de forét (12/02/2025)
le site internet de la ville -Liste des emplacements réservés (12/02/2025)
(www.villedelacrau.fr), relayé sur le -Fascicule des orientations d’aménagement et de programmation (seconde
site de la Métropole version du 06/02/2025 avec le secteur St Augustin-Chemin Long)
(metropoletpm.fr/grands- -Projet de réglement d’urbanisme (06/02/2025)
projets/proxy/plans-locaux-d- -Panneaux de la concertation publique (27/02/2025)
urbanisme) -Supplément paru dans le journal municipal du mois de mars 2025

-Zonage provisoire réactualisé (29/01/2025)

-Fascicule des orientations d'aménagement et de programmation - Version
provisoire du 29/01/2025

-Synthése des dispositions réglementaires (29/01/2025)

-Les fiches des batiments identifiés au titre du changement de destination
(29/01/2025)

-Version préliminaire de I'étude de la prise en compte du risque d’incendie
de forét dans la révision du PLU de La Crau (avril 2024)

-Présentation synthétique de la révision du PLU (Novembre 2023)

-Zonage provisoire (29/09/2023)

-Grandes caractéristiques zonage et OAP - Réunion Publique du 2 mai 2022
-Porter a connaissance de I'Etat, note d'enjeu du 16/12/2021

-Délibération du conseil métropolitain n°21/12/430 du 16 décembre 2021
-Délibération du conseil municipal de La Crau n°2021/082/5 du 19 octobre
2021

-Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

-Note de synthése DEBAT PADD

Bilan Concertation publique — Révision générale du PLU de La Crau | Page 5 sur 58


http://www.villedelacrau.fr/

-Principales évolutions apportées au PADD - Réunion publique du 18 octobre
2021

-Synthése du Diagnostic et de I'Etat Initial de I'Environnement - Réunion
publique du 20 septembre 2021

-Chapitre 1 : Rapport de présentation PLU (diagnostic et état initial de
I'environnement)

-Porter a connaissance (PAC) de I'ARS (Agence régionale de santé) du 6 Mai
2021

-Conclusions du diagnostic et I'état initial de I'environnement - Mai 2021
-Porter a connaissance ONF (Office National des Foréts) du 29/03/2021
-Délibération du conseil métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021
-Porter a connaissance (PAC) de la DRAC (Direction Régionale des Affaires
Culturelles) du 21 aolt 2018

-Porter a connaissance (PAC) de I'Etat du 19 avril 2018 et annexes
-Délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2018/012/12 du 14 mars
2018

-Délibération du conseil métropolitain n°18/02/13 du 13 février 2018
-Délibération du conseil municipal de La Crau n°2017/093/5 du 9 novembre
2017

-- Information réguliére sur les panneaux lumineux de la commune de La
Crau, notamment pour informer des dates de réunion publique

CONCERTATION

PUBLIQUE - Révision du PLU de la commune de La Crau

Moyens d’expression

Mise en ceuvre

Mise a disposition du public d'un
registre destiné aux observations de
toute personne intéressée tout au
long de la procédure, en mairie aux
heures et jours habituels d'ouverture

Registre mis a la disposition du public a compter du 14 novembre 2017
(accusé de réception certifié exécutoire par le préfet du Var le 13/11/2017
relatif a la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du 09
novembre 2017). La premiére contribution a été portée sur le registre le 28
novembre 2017. Le registre est demeuré a la disposition du public jusqu’a
I'arrét du présent bilan par le Conseil Métropolitain

19 contributions ont été notées dans le registre papier a disposition en
mairie de La Crau.

Publication d'un « questionnaire »
dans le journal municipal de la ville
et le site internet de la ville
(www.villedelacrau.fr) afin de
recueillir I'avis de la population

En décembre 2022, la population a été invitée a compléter le questionnaire
proposé dans le cadre de la concertation publique. Les résultats ont été
présentés dans les mensuels municipaux de mars a mai 2022.

250 personnes ont répondu a ce questionnaire.

Possibilité de faire part de ses
observations sur la boite courriel
dédiée
(mtpm.plu@metropoletpm.fr) ou
par courrier a I’Hotel de la
Métropole ou en Mairie de La Crau

129 personnes ont fait parvenir des requétes par courrier ou par courriel.
A noter que la commune a transmis a la Métropole 15 courriers ou courriels
complémentaires recus en mairie avant la délibération initiant la procédure
de révision.

La majeure partie des demandes portent sur le classement de terrains dans
une zone constructible U.

Séances de questions / réponses lors
des réunions publiques avec la
population

65 personnes ont été présentes lors de la réunion publique n°1
45 personnes ont été présentes lors de la réunion publique n°2
70 personnes ont été présentes lors de la réunion publique n°3
850 personnes ont été présentes lors de la réunion publique n°4

4 LES REUNIONS PUBLIQUES AVEC SEANCES DE QUESTIONS / REPONSES

411

La 1% réunion publique a été organisée le 20 septembre 2021 de 18h a 20h au rez-de-chaussée de la Mairie de

LA REUNION PUBLIQUE DU 20/09/2021

La Crau, boulevard de la République (en Salle du Conseil Municipal).
Environ 65 personnes étaient présentes dans le public.
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Une vidéo-projection a permis aux élus craurois et métropolitains et aux agents de la Métropole et de la Ville
de présenter le diagnostic et |'état initial de I'environnement (1% étape de la révision du PLU). Une séance de
guestions-réponses a suivi la présentation.

Figure 1 | Photo de la salle lors de la 1¢™ réunion publique

Cette réunion était annoncée, notamment, dans le journal municipal du mois de septembre 2021.
Elle était également annoncée sur le site internet de la commune et faisait I'objet de divers affichages, en mairie
principale, en mairie annexe et dans divers batiments communaux (écoles, stades...).

Le journal municipal de novembre 2021 est revenu sur cette réunion, en rappelant que cette derniere avait
permis de présenter le rapport de présentation et les étapes de la procédure de révision générale du PLU.

Bien qu’intervenue apres la loi n°2021-689 du 31 mai 2021 relative a la gestion de la sortie de crise sanitaire sur
la covid-19, des mesures de protection avaient été mises en place et annoncées pour la tenue de cette réunion :
port du masque recommandé, aération des locaux, gel hydroalcoolique a I'entrée, espacement entre les
participants...

Cette premiére réunion a permis de présenter au public les grands enjeux de la procédure, I'équipe en charge
de I'élaboration du document, la procédure d'élaboration elle-méme ainsi que les modalités de la concertation.

Une dizaine de questions a été posée dans I'assemblée. Les réponses ont été apportées par Monsieur le Maire
et/ou I'équipe en charge de I'élaboration du PLU. Les questions portaient sur les thématiques suivantes :

Questions posées :

- Le projet de CDE (Centre Départemental de I'Enfance) sur La Crau. Ce projet a fait 'objet d’'une
procédure indépendante de la présente révision du PLU. Il s’agit d’'une déclaration de projet valant mise
en compatibilité du PLU, qui a été approuvée par délibération du Conseil Métropolitain n°23/12/353
du 21 décembre 2023. Se référer a cette procédure et a la réunion publique qui lui était dédiée.

- L’enquéte sur les mobilités.

- Un constructeur privé s’inquiétant d’'un éventuel sursis a statuer sur une demande de permis de
construire en cours.

- L'objectif de consommation d’espace (de I'ordre de 75ha) parait tres élevé pour construire de I’habitat.
Monsieur le Maire répond que cet objectif ne concernera pas uniquement le logement mais aussi les
activités, les équipements et les services.

- Les taxes fonciéres. Certains choix ont conduit a une augmentation de cette taxe. Monsieur le Maire
répond que ces choix sont ceux de I'équilibre : satisfaire au mieux les besoins en logements sociaux
mais sans construire a I'excés (contenir la croissance démographique aprés avoir subi une forte
progression). Les conséquences pour la Commune sont la suppression de la dotation solidarité urbaine
et une pénalité au titre de la loi « SRU », le quota de logements sociaux n’étant pas atteint. La Commune
a également subi la suppression de la taxe d’habitation. Tout ceci a induit I'augmentation des impo6ts
locaux, néanmoins la commune demeure en deca de la moyenne départementale.
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Aucune opposition n’a été formulée a I’encontre du rapport présenté.
4.1.2 LA REUNION PUBLIQUE DU 18/10/2021

La 2°™ réunion publique a été organisée le 18 octobre 2021 de 18h & 20h au rez-de-chaussée de la Mairie de
La Crau, boulevard de la République (en Salle du Conseil Municipal).
Environ 45 personnes étaient présentes dans le public.

Une vidéo-projection a permis aux élus craurois et métropolitains et aux agents de la Métropole et de la Ville
de présenter les orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD), document
majeur de la révision du PLU de La Crau. Une séance de questions-réponses a suivi la présentation.

Figure 2 | Photo de la salle lors de la 2¢™me réunion publique

Cette réunion était annoncée, notamment, dans le journal municipal du mois d'octobre 2021.
Elle était également annoncée sur le site internet de la commune et faisait I'objet de divers affichages, en mairie
principale, en mairie annexe et dans divers batiments communaux (écoles, stades...).

Bien gu’intervenue apres la loi n° 2021-689 du 31 mai 2021 relative a la gestion de la sortie de crise sanitaire
sur la covid-19, des mesures de protection avaient été mises en place et annoncées pour la tenue de cette
réunion : port du masque recommandé, aération des locaux, gel hydroalcoolique a I’entrée, espacement entre
les participants...

Le journal municipal de décembre 2021 est revenu sur cette réunion, en rappelant que cette derniére avait
permis de présenter les orientations du PADD, lui-méme repris et détaillé dans I'article.

Cette deuxieme réunion a permis au public de prendre connaissance des grandes orientations du PADD. On
notera que le nombre de personnes présentes est inférieur a celui de la premiére réunion.

Une dizaine de questions a été posée dans I'assemblée. Il y a été répondu par Monsieur le Maire et/ou I'équipe
en charge de I’élaboration du PLU. Les questions portaient sur les thématiques suivantes :

- La place de I'agriculture dans la commune et le plan de reconquéte agricole. Comment convaincre les
propriétaires fonciers en zone agricole de mettre les friches a disposition de jeunes agriculteurs ou
autres exploitants ? M. Le Maire explique que le PLU révisé et la future ZAP (zone agricole protégée qui
inscrira « dans le marbre » la vocation agricole des sols a long terme) aideront a limiter la spéculation
fonciere. La convention « SAFER » permet la préemption en zone agricole.

- Les projets dans les zones d’activités St Augustin/Chemin Long, notamment celui de la clinique privée
(projet de clinique abandonné depuis lors).

- La politique de la commune en matiére de logements locatifs sociaux et les conséquences financiéres
et fiscales de la carence de la commune en termes de logements sociaux. Bien que débordant du cadre
strict de la réunion, un échange a permis a M. Le Maire d’expliquer les mécanismes de prélevement et
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de majoration, les conséquences financiéres pour la commune et les objectifs poursuivis dans ce PLU
en termes de production de logements sociaux.

- Les activités touristiques (notamment campings) présentes dans la commune et leur possibilité de
développement via des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

- La construction du nouveau supermarché (Leclerc) qui ne contribue pas a protéger le commerce de
proximité et risque de saturer le Rond-Point des Harkis. Bien que débordant du cadre strict de la
réunion, un échange a permis a M. Le Maire d’expliquer que le permis de construire incriminé est ancien
(plus de 6 ans, dans le cadre d’un permis d’aménager de plus de 10 ans) et que les décisions de justice
I'ont validé.

- La prise en compte du risque inondation. M. Le Maire explique que le risque inondation est déja pris en
compte dans le PLU en vigueur et que le réglement révisé sera conforme aux exigences de la MISEN
(mission inter-services de I'eau et de la nature).

- Les stationnements sont insuffisants quartier de La Gare, alors qu’une vaste friche appartenant a la
SNCF est présente. M. Le Maire explique que dans le projet de révision du PLU, la friche SNCF sera
justement vouée a recevoir un parking.

- Le quartier de I’Estalle : I'impasse de I'Estalle est en mauvais état et le quartier connait du vandalisme
sur le réseau électrique.

- Les arbres (sujets exceptionnels) a protéger.

- L'agritourisme : éviter les dérives.

- Le développement des zones d’activités inscrit dans le PADD : prévoir des actions incitatives a
I'installation. M. Le Maire explique que ce ne sera pas nécessaire car il existe de nombreuses demandes.

- Limportance du PADD qui prévoit les actions futures. Le PADD de La Crau parait bien pensé et tout y
est bien en place. Il manque peut-étre un volet pour le photovoltaisme sur I’horticulture (complément
d’activité pour les exploitants). M. Le Maire propose de réfléchir a la question du photovoltaisme en
zone agricole, a la condition qu’il n"impacte pas la production agricole.

- Yaura-t-il un p6le médical ? M. Le Maire annonce qu’un groupe privé vient de le contacter au sujet d’un
projet.

Aucune opposition n’a été formulée a I'encontre du PADD présenté.
4.1.3 LA REUNION PUBLIQUE DU 02/05/2022

La 3™ réunion publique a été organisée le 02 mai 2022 de 18h & 20h au rez-de-chaussée de la Mairie de La
Crau, boulevard de la République (en Salle du Conseil Municipal).
Environ 70 personnes étaient présentes dans le public.

Une vidéo-projection a permis aux élus craurois et métropolitains et aux agents de la Métropole et de la Ville
de présenter les futurs zonage et orientations d'aménagement et de programmation (OAP) de la révision du
PLU de La Crau. Ces documents réglementaires représentent la traduction concrete du PADD. Une séance de
questions-réponses a suivi la présentation.

Figure 3 | Photo de la salle lors de la 3¢me réunion publique
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Cette réunion était annoncée, notamment, dans le journal municipal du mois d'avril 2022.

Elle était également annoncée sur le site internet de la commune et faisait I'objet de divers affichages, en mairie
principale, en mairie annexe et dans divers batiments communaux (écoles, stades...).

Cette troisieme réunion introduit les dispositions réglementaires auprés du public. Elle est suivie par un nombre
un peu plus important de personnes, étant rappelé que la situation sanitaire, au regard de la covid 19, était plus
favorable.

Une dizaine de questions a été posée dans I'assemblée. Les réponses ont été apportées par Monsieur le Maire
et/ou I'équipe en charge de I’élaboration du PLU. Les questions portaient sur les thématiques suivantes :

La poursuite des opérations de voirie (notamment voie de contournement ouest) objets
d’emplacements réservés au projet de PLU.

Les droits a batir dans les zones résidentielles.

Le projet de requalification de centre-ville par la commune ou I'EPF PACA (projet abandonné depuis).
Les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

A Gavary (au Nord-Est) : problématique des nuisances sonores aux riverains occasionnées par une
activité de ferraillage existante (pétition de 500 signatures). Bien que débordant du cadre strict de la
réunion, M. Le Maire explique qu’un travail sur le réglement du PLU est en cours visant a autoriser la
construction de superstructures pour limiter les nuisances sonores.

L'impact de I'extension des zones d’activités sur le trafic routier (aggravation des problémes de
circulation). M. Le Maire explique que La Crau et La Garde ont demandé, dans le cadre du projet
ferroviaire, une entrée et une sortie d’autoroute (a I'Est et a I'Ouest de la zone a urbaniser du Chemin
Long) afin de soulager la circulation. La Crau a également demandé un parking relais au quartier de La
Gare (sur la friche SNCF au sud).

Le projet de ZAP (zone agricole protégée). Ou sera-t-elle située ? Bien que débordant du cadre strict de
la réunion, M. JP EMERIC (Adjoint au Maire et Conseiller Métropolitain) explique que la ZAP devrait
porter sur la quasi-totalité des espaces agricoles craurois.

Les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) pour les projets touristiques.

Peut-on déposer un permis d’aménager apres I'arrét du PLU ?

Absence de projet de transition énergétique dans le projet de PLU.

Logement social, accord avec la vision de la municipalité : il faut en produire mais de maniére adaptée.

Aucune opposition n’a été formulée a I'encontre du projet de PLU ou des grands projets portés par ce dernier,
mais des réserves ont été émises sur le projet de requalification de centre-ville.

Par ailleurs, certains participants ont exprimé leur mécontentement sur les faibles droits a batir en zone UDa
(emprise 0.08, reconduite dans le projet de PLU).

414 LAREUNION PUBLIQUE DU 10/03/2025

La réunion publique a été organisée le 10 mars 2025 de 19h a 21h a la Salle des fétes Jean-Paul MAURRIC, 46
chemin du Moulin Premier, 83260 La Crau (salle des fétes municipales).

Environ 850 personnes étaient présentes dans le public. Par ailleurs, la réunion publique était retransmise sur
le réseau social Facebook : elle a été « vue » par prés de 9000 personnes dans la semaine qui a suivi.
(https://www.facebook.com/villedelacrau/).
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Figure 4 | Statistiques Facebook au 19/03/2025 visionnage 4¢™¢ réunion publique

Une vidéo-projection a permis aux élus craurois et métropolitains et aux agents de la Métropole et de la Ville
de présenter le projet de révision du PLU (PADD actualisé pour prise en compte de la loi « Climat et Résilience »,
mais également le zonage, le réglement, les OAP et les emplacements réservés). Ces documents reglementaires
représentent le projet de PLU révisé. Une séance de questions-réponses a suivi la présentation.

Figure 5 | Photo de la salle lors de la 4¢™¢ réunion publique
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Lors de cette réunion, des panneaux de concertation ont été exposés dans le hall d’accueil de I'espace Jean Paul
Maurric, dont deux panneaux dédiés au futur zonage d’urbanisme. Ces panneaux ont par la suite été déplacés
en mairie de La Crau, pour constituer I'exposition publique prévue par les délibérations municipale et
métropolitaine.

La tenue de cette réunion publique a fait I'objet d’'une large publicité dans les réseaux sociaux, notamment celui
de la Ville de La Crau.

Figure 6 | Allocution de M. le Maire le 4 mars 2025

Elle était également annoncée :
e dans les éditions de janvier, février et mars 2025 du journal municipal de la Ville de La Crau,
e surle site internet de la ville et de la Métropole.

Elle a fait I'objet de divers affichages, en mairie principale, en mairie annexe et dans divers batiments
communaux (écoles, stades...).

L’édition d’avril 2025 du mensuel municipal est revenue sur la réunion publique en rappelant qu’elle avait
permis de présenter I'ensemble du dossier réglementaire du PLU (zonage, réglement et OAP du PLU).

Cette réunion est intervenue lorsque le projet de PLU était suffisamment avancé pour présenter I'essentiel des
documents, dont ceux qui intéressent le plus la population : le zonage, les OAP et le reglement. Le nombre de
participants a été exceptionnel (de I'ordre de 850 personnes) remplissant I'intégralité de la salle JP Maurric. Le
nombre de visionnages sur les réseaux sociaux témoigne également de l'intérét de la population pour cette
réunion.

Une quinzaine de questions ont été posées dans I'assemblée. Monsieur le Maire et/ou I'équipe en charge de
I’élaboration du PLU y ont répondu. Les questions portaient sur les thématiques suivantes :
- La poursuite des opérations de voirie (notamment pistes cyclables ou voie de contournement ouest)
objets d’emplacements réservés au projet de PLU ;
- Les droits a batir dans les zones résidentielles ;
- Les secteurs de maitrise de I"'urbanisation UDaz et UDz ;
- Les flux de circulation projetés lorsque I'opération d’aménagement et de construction « Les Longues »
sera aboutie ;
- Les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).
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Aucune opposition n’a été formulée a I'encontre du projet de PLU ou des grands projets portés par ce dernier.

Le support présenté a été diffusé sur le site internet de la ville dés le lendemain.

Figure 7 | Couverture de la présentation projetée sur grand écran le 10 mars 2025

Monsieur le Maire de la Ville de La Crau a souhaité informer individuellement ses administrés de la tenue de
cette réunion publique, en faisant distribuer une lettre de la mairie dans la boite aux lettres de ses administrés
(ci-dessous).

Figure 8 | Lettre d’information annongant la réunion publique du 10 mars 2025

5 BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Conformément au dernier alinéa de I'article L103-3 du Code de |'urbanisme, les modalités de la concertation
fixées a I'occasion de la présente procédure ont permis au public d'accéder aux informations relatives au projet
et de formuler des observations et propositions qui ont été enregistrées et conservées par l'autorité
compétente.

Les modalités de concertation de la population prévues lors de la prescription de la révision du PLU ont toutes
été mises en ceuvre durant la phase d’élaboration du projet et jusqu’a I'arrét de celui-ci.
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5.1 Information de la population

Les moyens d’information prévus dans la cadre des délibérations de référence ont tous été mis en ceuvre et
méme au-dela (tels qu’exposé ci-avant). lls ont permis :

e Une large information de la population et des personnes intéressées par la révision du PLU de La Crau.
e Uneinformation réguliére pendant toute la durée d’élaboration du projet.

Ces moyens ont consisté notamment :

- Par la diffusion tres réguliere d’articles dans le journal municipal de la Ville de La Crau (a compter
de 2018, dans la rubrique « TPM vous informe »). Ces articles ont permis aux administrés de
connaitre I'état d’avancement de la procédure et les modalités leur permettant d’émettre leur
observation ;

- Parlatenue de 4 réunions publiques ;

- Par la diffusion de deux livrets d’informations complets, en novembre 2023 et mars 2025, dans les
boites aux lettres des craurois et en mairie de La Crau.

- Par la diffusion d’information sur les sites internet de la Ville de La Crau et de la Métropole, les
réseaux sociaux et la presse locale ;

- Parlatenue d’une exposition, a I’entrée de la salle JP MAURRIC le 10/03/2025 puis en mairie de La
Crau, du 11/03 au 18/04/2025 ;

- Parlamise en place d’'un questionnaire, dans le bulletin municipal et le site internet de la ville.

5.2 Journaux municipaux

Le journal municipal de la Ville de La Crau a été une source importante d'informations pour les administrés
durant I'ensemble de la procédure.

De maniéere réguliére, un article a présenté un aspect de la procédure ou des documents liés a la révision du
PLU.

Il est a noter que le journal mensuel municipal de la Ville de La Crau est imprimé en 10 000 exemplaires. Il
comprend une section destinée a |'information donnée par la Métropole : « TPM vous informe... ».

Le journal est distribué dans I'ensemble des boites aux lettres des administrés de la Ville de La Crau, par le
personnel municipal ou métropolitain. Des exemplaires sont également a la disposition du public dans le hall
d’entrée de I'h6tel de ville de la mairie.

Les journaux municipaux de juillet/aolt 2018, mai 2019 et juillet/aolt 2019 rappelaient I'existence de la
procédure, le principe de sa reprise par la Métropole Toulon Provence Méditerranée et les modalités de
concertation.

A compter de 2021, l'information est devenue réguliére et a présenté les documents au fur et a mesure de leur
élaboration. Ainsi par exemple :

- L'édition du mois de février 2025 a présenté les projets suivants : Les Longues, Gavary/La Giavy, I'entrée de
ville ouest (Les Levades) et |a Bastidette (4 pages)

- L’édition du mois de janvier 2025 a présenté la prise en compte du « zéro artificialisation nette » (2 pages)
qui avait déja fait I'objet d’'une information dans le journal du mois de novembre 2022 ;

- Aumois de juin 2024, un article de 4 pages a présenté la traduction réglementaire de la prise en compte du
risque d'incendie de forét et les 3 secteurs de projets associés (La Navarre, le Vallon du Soleil, La Tourisse).
Le projet de zonage avait été présenté dans I'édition de janvier 2024 (2 pages) ;

- L'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser est détaillée dans le bulletin du mois de mars 2024 (2
pages)
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- L’OAP des Longues, qui ne figurait pas dans le livret de novembre 2023, fait I'objet d'une présentation dans
le journal de janvier 2024 (2 pages)

- Le porter a connaissance « feu de forét » est présenté dans I'édition du mois de décembre 2022 (2 pages)

- Le bulletin de juin 2022 est revenu sur la 3e réunion publique du 2 mai 2022 (2 pages) ;

- L'édition de mars 2022 évoquait l'identification de certains batiments dans le PLU ;

- En janvier 2022, un comparatif des différents secteurs (zone U, A, N etc...) avec le PLU en vigueur était
présenté (2 pages) ;

- Un projet de zonage simplifié (distinguant les zones urbaines, agricoles, naturelles et a urbaniser) a été
présenté dans le journal de décembre 2021 ;

- Les grandes étapes de I'élaboration d'un document d'urbanisme ont été présentés dans |'édition d'octobre
2021 (2 pages) ;

- Le PADD a été présenté dans le journal de juillet-ao(t 2021 (4 pages) et septembre 2021 (2 pages). Cette
méme édition expliquait le fonctionnement d'un reglement d'urbanisme (2 pages) ;

- Lediagnostic territorial fait I'objet d'une présentation dans le journal de juin 2021 (4 pages). L'état initial de
I'environnement été présenté dans I'édition du mois précédent (2 pages).

- Une présentation de |'évolution de l'occupation de I'espace entre 2003 et 2020, issue du futur rapport de
présentation, a fait I'objet d’un article en avril 2021 (2 pages) ; I'évolution de la population et du nombre
de logements avait été présentée dans |'édition du mois de mars 2021 (2 pages).

En outre, une « information en continu » a été diffusée régulierement dans le journal, afin de rappeler la
possibilité de présenter ses observations, de télécharger les documents disponibles sur le site internet et/ou de
les consulter en mairie, ainsi que des modalités de la concertation publique.

Les éditos de M. Le Maire, en premiere page des bulletins municipaux ont régulierement rappelé la procédure
en cours ou abordé des themes ou des projets intégrés a la révision du PLU. C’'est le cas des éditos des mensuels
de novembre 2020, octobre 2021, janvier 2022, juin 2022, janvier 2023, février 2023, février 2024, septembre
2024, novembre 2024, février 2025 et mars 2025.

La communication de la Métropole a travers le journal municipal de la Ville de La Crau s'est avérée
particulierement importante, sur plusieurs années et plus particulierement de 2021 a 2025. L'ensemble des
thématiques a été abordé et de nombreux extraits de documents ou d'études ont été portés a la connaissance
du public.

5.3 Livrets d'information

Au mois de novembre 2023, un livret de 28 pages a été annexé au journal municipal de la Ville de La Crau. Ce
livret a présenté de maniére détaillée :

- les orientations du PADD résultant de la délibération du Conseil Métropolitain du 16 décembre 2021 ;
- les modalités de la concertation publique ;

- un projet de zonage ;

- la localisation des grands projets portés par le PLU (OAP, ouvertures a l'urbanisation...) ;

- un bilan chiffré de I'évolution des différentes zones (agricoles, naturelles, urbaines...) ;

- la prise en compte du risque feu de forét ;

- les principales zone du PLU (UA, UB...).

En parallele, le projet de zonage pouvait étre téléchargé dans son intégralité sur le site internet de la ville.

Ce dernier comprenait également un tableau présentant les grandes caractéristiques des différentes zones, en
termes de réglementation (hauteur autorisée, emprise au sol, destinations autorisées...)
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Figure 9 | Couverture du livret de 28 pages de novembre 2023

Au mois de mars 2025, un livret de 36 pages a été annexé au journal municipal de la Ville de La Crau. Ce livret
a permis de présenter de maniére détaillée :

- les orientations modifiées du PADD résultant de la délibération du Conseil métropolitain du 27
février 2025 ;

- la prise en compte de la loi « climat et résilience » et du « zéro artificialisation nette » (ZAN) dans
le projet de PLU ;

- les ouvertures a l'urbanisation prévues ;

- endétail, les grands projets (entrée de ville ouest, Les Longues, Chemin Long/St Augustin, extension
de Gavary) et leur phasage respectif au regard du ZAN ;

- Les différentes zones du PLU et une synthése des dispositions reglementaires correspondantes.

Figure 10 | Couverture du livret de 36 pages de mars 2025

En paralléle, le projet de zonage (réactualisé), le reglement d’urbanisme et le fascicule des OAP pouvaient étre
téléchargés dans leur intégralité sur le site internet de la ville.

Un exemplaire de ce livret a été remis a chaque participant de la réunion publique du 10 mars 2025.
Ce livret a par ailleurs été distribué en mairie de La Crau.

Insérés en page centrale du journal municipal, ces livrets ont permis une large information du public,

notamment par la publication de cartes et de tableaux. Le service urbanisme de la commune rapporte qu'un
certain nombre d'administrés sont venus interroger les services municipaux a la suite de leur diffusion.
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5.4 Site internet

Le site internet de la Métropole dispose d’une page consacrée aux documents d’urbanisme en vigueur et/ou
en révision sur son territoire : https://metropoletpm.fr/grands-projets/proxy/plans-locaux-d-urbanisme

Cette page précise que « Dans 'attente d’un document d’urbanisme unique a I’échelle des 12 communes du
territoire (PLUi), les documents d’urbanisme communaux s’appliquent.

Les documents d'urbanisme en vigueur peuvent étre consultés ci-dessous. lls peuvent faire I'objet d’évolutions
si nécessaire dans le cadre de différentes procédures qui seront menées par la Métropole, en lien étroit avec la
commune (...)

Conformément a I'article L 153-9 du Code de I’'Urbanisme, le conseil métropolitain de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée a délibéré, le 13 février 2018, sur saisine des communes, afin d’acter les différentes
procédures d’élaboration, de révision ou de modification des documents d’urbanisme initiées par les
communes avant le ler janvier 2018 ».

Un lien permet de télécharger la délibération du Conseil Métropolitain du 13 février 2018, relative a la reprise,
des procédures de révision de PLU par la Métropole Toulon Provence Méditerranée, dont celle de La Crau. Un
autre lien permet de télécharger les délibérations municipales acceptant la reprise de ces procédures.

Le site internet renvoie sur celui de la commune de La Crau. Ce dernier dispose d'une page dédiée a la révision
du PLU (https://villedelacrau.fr/revisionplu.html) que les services de la Métropole et de la Ville ont
régulierement mis a jour. On notera que le site internet de la commune a fait I'objet d'une refonte technique,
au mois de septembre 2024 : des redirections automatiques ont été mises en place avec les anciens liens.

La page d’accueil du site internet (www.villedelacrau.fr) dispose d’un lien direct, mis en avant vers la page
dédiée a la révision, sans manipulations ou recherches.

Figure 11 | Page « accueil » du site internet officiel de la mairie de La Crau

La page dédiée a la révision du document d'urbanisme comprend les rubriques suivantes :
- une introduction comprenant une « actualité » : elle permet de connaitre, d'un simple coup d'ceil ;
le dernier acte en vigueur et la phase en cours ;
- laliste des documents a consulter ou a télécharger ;
- laliste des mensuels municipaux dans lesquelles il est fait état de la révision du PLU ;
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- les modalités précises de la concertation et notamment les adresses courriel permettant de
contacter les services de la Métropole Toulon Provence Méditerranée au titre de la concertation
publique ;

- les différentes étapes de la procédure, année par année.

Outre les 34 bulletins municipaux, la page internet dédiée permet de télécharger les documents suivants :

- la version définitive de I'étude de la prise en compte du risque d’incendie de forét dans la
révision du PLU de La Crau (février 2025) ;

- le projet d’aménagement et de développement durables —débat complémentaire du 27 février
2025 (délibération du Conseil Métropolitain) ;

- le projet d’'aménagement et de développement durables — débat complémentaire du 3 février
2025 (délibération du Conseil Municipal) ;

- le zonage réactualisé avec les emplacements réservés et le zonage risque feu de forét
(12/02/2025) ;

- laliste des emplacements réservés (12/02/2025) ;

- le fascicule des orientations d’aménagement et de programmation (seconde version du
06/02/2025 avec le secteur St Augustin-Chemin Long) ;

- le projet de reglement d’urbanisme (06/02/2025) ;

- les panneaux de la concertation publique (27/02/2025) ;

- le supplément paru dans le journal municipal du mois de mars ;

- le zonage provisoire réactualisé (29/01/2025) ;

- le fascicule des orientations d'aménagement et de programmation - Version provisoire du
29/01/2025;

- la synthése des dispositions réglementaires (29/01/2025) ;

- les fiches des batiments identifiés au titre du changement de destination (29/01/2025) ;

- la version préliminaire de I'étude de la prise en compte du risque d’incendie de forét dans la
révision du PLU de La Crau (avril 2024) ;

- la présentation synthétique de la révision du PLU (Novembre 2023) ;

- le zonage provisoire (29/09/2023) ;

- les grandes caractéristiques zonage et OAP - Réunion Publique du 2 mai 2022 ;

- le porter a connaissance de I'Etat, note d'enjeu du 16/12/2021 ;

- la délibération du Conseil Métropolitain n°21/12/430 du 16 décembre 2021 ;

- la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2021/082/5 du 19 octobre 2021 ;

- le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;

- la note de synthése sur le débat du PADD ;

- les principales évolutions apportées au Projet d'’Aménagement et de Développement Durables
PADD - Réunion publique du 18 octobre 2021 ;

- la synthése du Diagnostic et de I'Etat Initial de I'Environnement - Réunion publique du 20
septembre 2021 ;

- le projet de rapport de présentation PLU (diagnostic et état initial de I'environnement) ;

- le porter a connaissance (PAC) de I'ARS (Agence régionale de santé) du 6 Mai 2021 ;

- les conclusions du diagnostic et I'état initial de I'environnement - Mai 2021 ;

- le porter a connaissance ONF (Office National des Foréts) du 29/03/2021 ;

- la délibération du conseil métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021 ;

- le porter a connaissance (PAC) de la DRAC (Direction Régionale des Affaires Culturelles) du 21
ao(it 2018 ;

- le porter a connaissance (PAC) de I'Etat du 19 avril 2018 et annexes ;

- la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2018/012/12 du 14 mars 2018 ;

- la délibération du Conseil Métropolitain n°18/02/13 du 13 février 2018 ;

- la délibération du Conseil Municipal de La Crau n°2017/093/5 du 9 novembre 2017.

Tous les documents étaient aisément téléchargeables au format PDF, d’un simple clic, sans aucune démarche
préalable (notamment pas d’inscription-création de compte ou validation préalable). Ainsi, les documents, par
exemple le reglement ou le zonage peuvent étre téléchargés en deux clics depuis la page d’accueil du site.
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Cette page a fait I'objet de plus de 9000 consultations (depuis 2018, soit en moyenne 107 consultations/mois).

Le public a pu consulter I'ensemble des documents composant le PLU, au fur et a mesure de son élaboration.
Certains documents ont donc été publiés plusieurs fois (notamment le zonage, le fascicule OAP, I’étude feu de
forét etc...)

Le service de I'urbanisme et les services de la Métropole ont recu des courriers et des courriels les interrogeant
sur certains de ces documents, preuve que la mise a disposition a été réelle et efficace.

5.5 Mise a disposition des documents en mairie

Un dossier « papier » de concertation publique a été constitué. Ce dossier, accessible en mairie de la Crau,
durant les horaires d'ouverture de la mairie permet de consulter les différentes pieces :

- Les délibérations municipales et métropolitaines relatives a la procédure ;

- Le « porter a connaissance » des services de I'Etat, en date du 19/04/2018 ;

- Des « porter a connaissance » complémentaires émis par le service de la direction régionale des
affaires culturelles (DRAC), I'office national des foréts (ONF), I'agence régionale de la santé (ARS)
en date des 21 ao(t 2018, 29 mars 2021 et 6 mai 2021 ;

- Une note d'enjeu, relative a la prise en compte du feu de forét, le 16/12/2021 ;

- Un projet de rapport de présentation en septembre 2021 ;

- Le projet d'aménagement et de développement durables, voté par délibération du Conseil
Métropolitain le 16 décembre 2021, et le débat complémentaire voté par délibération du Conseil
Métropolitain le 27 février 2025 ;

- Undocument intitulé « synthése du diagnostic et de I'état initial de I'environnement, en mai 2021.
Une deuxiéme édition de ce document a été porté au dossier en septembre 2021 ;

- Les supports de présentation des 4 réunions publiques, dans les jours qui ont suivi la réunion en
question ;

- Un projet de zonage et un tableau synthétisant les caractéristiques principales du réglement, en
novembre 2023. Ces documents ont été mis a jour au mois de février 2025 ;

- Le projet de réglement d'urbanisme, a compter du mois de février 2025 ;

- Le fascicule des orientations d'aménagement et de programmation en janvier 2025 (mis a jour en
février 2025) ;

- Laliste des emplacements réservés, a compter du mois de mars 2025 ;

- Laliste des batiments identifiés dans lequel un changement de destination est possible, a compter
de janvier 2025 ;

- L'étude de prise en compte du risque feu de forét, a compter d’avril 2024 (mis a jour en mars 2025)

- L'ensemble du projet de PLU, a compter du mois de mars 2025.

Il est a noter qu'un second document de zonage a été mis a disposition du public, a proximité du dossier et en
paralléle de I'exposition publique.

Ce dossier a permis de renseigner le public sur des questions relatives a I'élaboration du PLU. Quelques
administrés ont sollicité la consultation de ce document par eux-mémes, notamment ceux qui souhaitaient
porter une observation dans le registre. Toutefois la majeure partie des administrés a préféré consulter les
documents sur internet. Une pancarte indiquait cette possibilité a proximité du dossier papier.

5.6 Questionnaire
Un questionnaire a été mis a disposition des administrés dans le journal municipal du mois de décembre 2021.

Ce questionnaire pouvait étre rempli, en papier, et déposé en mairie de La Crau, ou transmis par voie postale a
I’'hotel de Métropole. Il pouvait également étre rempli directement sur le site internet de la Ville de La Crau.
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Ce questionnaire portait sur la vision de la commune, le cadre de vie et I'environnement et les équipements et
services. L'existence de ce formulaire et la possibilité de le remplir en ligne, ont été relayées par les réseaux
sociaux de la commune de La Crau.

Ce dernier a fait I'objet de 250 participations, majoritairement par voie électronique.

Les journaux municipaux de mars, avril et mai 2022 ont présenté les résultats de ce questionnaire.

Figure 12 | Résultats du questionnaire a la population (cf. journaux municipaux de mars a mai 2022)

75% des participants estiment que la ville de La Crau offre un cadre agréable et pres de 93% souhaitent y rester.

La trés grande majorité des sondés (77%) apprécie le cadre de vie que la ville leur offre. La préservation de
I'environnement, notamment des massifs boisés, apparait comme une préoccupation majeure (74%)
supérieure a celle du soutien pour l'agriculture (44% a 46% pour les domaines viticoles). Le parc du Béal
constitue un élément remarquable du territoire pour 63% des sondés.
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Il résulte de ce questionnaire que les personnes sondées souhaitent conserver le cadre de vie actuel de la
commune et préserver au maximum |'environnement.

Figure 13 | Suite des résultats du questionnaire a la population (cf. journaux municipaux de mars a mai 2022)

Ce « bon » cadre de vie comprend en priorité une offre de commerces et de services (pour 66% des sondés), et
des espaces publics de proximité (pour 65%). Les voies douces sont les équipements a améliorer pour 71% des
personnes sondées.
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Figure 14 | Suite des résultats du questionnaire a la population (cf. journaux municipaux de mars a mai 2022)

5.7 Presse locale

La presse locale s'est faite I'écho de la révision générale du document d’urbanisme, alimentée par les services
de la Métropole et/ou de la mairie.

Ainsi, le journal Var Matin a publié divers articles :

- Dans son édition du 22 septembre 2021, la presse est revenue sur la réunion publique du 20
septembre 2021 ;

- Dans son édition du 6 mai 2022, un article est paru relatif a la réunion publique du 2 mai 2022 ;

- Dans son édition du 18 mars 2025, un article est paru concernant la réunion publique du 10 mars
2025.

Les services de la Métropole et/ou de la commune ont collaboré avec les journalistes afin de leur fournir des
informations, données, photos permettant la rédaction de ces articles.
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Figure 15 | Les éditions de Var-Matin des 22 novembre 2021, 6 mai 2022 et 18 mars 2025
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5.8 Expression de la population

148 observations écrites (19 dans le registre, 129 courriers et courriels) ont été recueillies durant la phase de
concertation.

Les observations recueillies peuvent étre réparties en plusieurs catégories principales :

1. Les demandes de déclassement de terrains agricoles ou naturels en terrains constructibles. Ces
demandes, majoritaires, représentent 47 demandes, soit 31.7% de I’ensemble. La plupart d’entre-elles
se heurtent a la prise en compte du ZAN et a la ligne de conduite du PLU (traduite dans les orientations
du PADD) qui ne vise pas de tels déclassements.

2. Les demandes de déclassement de terrains agricoles situés en zone naturelle (ou l'inverse). Elles sont
peu nombreuses (8 demandes, 5.4% de I'ensemble). Elles visent généralement des déclassements de
zone naturelle, pour étendre la zone agricole, dans le cadre d’un projet agricole. Ces demandes
correspondent a la volonté de la chambre d’agriculture de « reconquérir » les terres agricoles, mais
elles doivent tenir compte de I'évaluation environnementale. Une réponse peut étre la création de la
zone Ai : agricoles, mais demeurant non constructibles.

3. Les changements de zonage au sein des zones urbaines, constructibles. Ils représentent 16 requétes,
soit 11% de I'ensemble. lls portent principalement sur le changement de zone UD, de faible densité a
la zone UC, plus dense. Des administrés attirent I’attention sur des classements inadaptés (par exemple
zone UA au lieu de UB). Le projet de PLU vy fait droit dans la majeure partie des cas, avec des
reclassements importants de quartiers UD en zone UC ou UA en UBb.

4. Les demandes d’ouverture a l'urbanisation de terrains classés en zone « a urbaniser » au PLU en
vigueur. On peut répertorier 17 demandes, soit environ 11% de I'ensemble. Ces demandes portent sur
les zones a urbaniser des Cougourdons, mais également de St Augustin/Chemin Long/Gavary. Elles
émanent souvent des propriétaires, désireux de savoir si leur terrain va étre ouvert a l'urbanisation. Le
projet de PLU vy fait droit, puisque la quasi-totalité des zones AU existantes au PLU en vigueur sont
reprises dans le futur document.

5. Lacréation de projets spécifiques nécessitant une modification du PLU. Il s’agit de 24 demandes (16.2%
de I'ensemble). Dix-sept visent la création de secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)
pour autoriser un projet de camping, sportif ou événementiel. Le projet de PLU prévoit un certain
nombre de STECAL, qui doivent étre examinés par la CDPENAF. Toutefois, la création de ces STECAL n’a
pas été toujours possible, notamment pour tenir compte du risque feu de forét, ou simplement parce
gu’ils ne peuvent pas étre multipliés. La Métropole s’est concentrée majoritairement sur les sites
existants, en tenant compte des évaluations environnementales.

On notera également une demande de la Ville de La Crau (délibération du 13/12/2022) sollicitant le
déclassement de terrains communaux en zone AU, quartier de La Gensolenne Nord, en zone agricole.
La ville poursuit un projet agricole, visant la plantation de vignes. La Métropole a suivi cette demande.

6. Les demandes de modifications reglementaires. Elles représentent 13 demandes, soit 8.7% de
I'ensemble. Elles peuvent étre assez contradictoires (augmentation des droits a batir ou maintien des
droits actuels) ou porter sur la résolution de problémes individuels (implantation des piscines par
exemple). Le réglement a été retravaillé afin de clarifier un certain nombre d'éléments et les
implantations ont globalement été assouplies. Toutefois, les droits a batir (emprise au sol, hauteur)
demeurent globalement identiques. La densification des quartiers se traduit exclusivement par un
reclassement de ces derniers dans des secteurs plus denses (exemple quartiers UD devenus UC, ou UDa
devenus UD).
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Une partie des demandes concernent la zone d’activités de Gavary : les demandeurs sollicitent le droit
de réaliser de nouvelles activités industrielles. En effet, la destination « industrie » a été retirée dans le
PLU de 2012. Le projet de PLU introduit de nouveau la destination « industrie ».

7. Les observations générales sur 'ensemble du PLU.

Il n’y a que 3 demandes de ce type, soit 2%, ce qui est faible.

0 Les demandes portent sur la prise en compte de la loi « Climat et Résilience », de I'étalement
urbain, de I'artificialisation des sols, de la prise en compte de la trame verte et bleue, de la
trame noire, des espaces boisés classés, du risque feu de forét ;

0 Certains demandeurs s’interrogent sur le projet de requalification du Centre-ville de La Crau et

la destruction des batiments anciens ;

La densification des quartiers des Longues et des Cougourdons est un sujet également abordé ;

O Lacréation d’une entrée ou sortie d’autoroute depuis I’A570 ;

0 Le phénomeéne de « cabanisation » en zone agricole est également soulevé, de méme que
I'existence de batiment a usage d'activités en zone agricole qui devraient étre régularisés par
des « STECAL a usage économique » ;

0 |l est également demandé que la densification des espaces ne se fasse pas au détriment des
obligations de respecter les espaces verts de pleine terre prévus par le PLU ;

0 |l est également demandé que les projets a usage touristique ne se fassent pas au détriment
des espaces boisés et/ou des ZNIEFF et tienne compte du risque feu de forét. D’autres
demandes, au contraire vont dans le sens du développement du tourisme vert.

0 Les demandeurs attirent également |'attention sur la pratique de sports de loisirs équestres ou
motorisés dans les espaces agricoles et naturels.

o

Ces observations sont globalement intéressantes, puisqu'elles portent sur la prise en compte de
I'environnement, des risques et du cadre de vie.

Le PLU y répond en grande partie : la trame verte et bleue, ainsi que la trame noire sont prises en compte dans
une OAP n°7 : « Théme patrimoine, naturel et paysager ». En outre, le PLU tient compte de la loi « Climat et
Résilience », qui prévoit une trajectoire ZAN et des zones de maitrise de I'artificialisation. Le risque feu de forét
a fait I'objet d'une étude précise qui est annexée au document.

Le projet de requalification du centre-ville est quant a lui abandonné.

On notera que le PLU prévoit une densification contenue dans les opérations des Cougourdons (80% d’espace
vert de pleine terre) des Longues (35 logements/hectare) et d’une facon plus générale dans I'ensemble des
zones U et AU (zones UC, 30%, zones UD, 80%)

Par ailleurs, un grand nombre de STECAL sont prévus au PLU a usage touristique, événementiel ou d’activités,
lesquels tiennent tous compte du risque feu de forét.

Le développement des activités touristiques, incompatible avec la prise en compte du risque feu de forét n’est
pas autorisé.

Certaines demandes ne concernent pas directement le PLU (ZAP, état des chemins en zone agricole) mais ont
été transférées aux services municipaux ou métropolitains concernés.

8. Lesdemandes de suppression des servitudes (emplacements réservés, espaces boisés classés) minorant
la constructibilité d’un terrain. Il y a 9 demandes, soit un peu plus de 6% de I'ensemble des demandes.
Elles portent sur la suppression des emplacements réservés n°39 et 54, qui ont été supprimés au futur
PLU.

D’autres demandes concernent la zone humide de I'Estagnol ou des espaces boisés classés. La
Métropole a suivi les évaluations environnementales pour la prise en compte de la TVB. Les zones
humides ne peuvent pas étre supprimées. Les espaces boisés classés ont été réduits pour tenir compte
des demandes formulées par la chambre d’agriculture (reconquéte agricole) Lorsque I'évaluation

Bilan Concertation publique — Révision générale du PLU de La Crau | Page 25 sur 58



environnementale le permettait. Toutefois, certaines protections ont été substituées a ces espaces au
titre de 'OAP n°7 : théme naturel patrimoine et paysager (nature en ville, espace de biodiversité...)

9. Les oppositions. Elles représentent 11 demandes, soit un peu moins de 7% de I'ensemble. Ces
demandes portent sur :

e des nuisances au niveau des activités industrielles au niveau de la zone d’activités de Gavary. Le
PLU y répond en intégrant des modifications réglementaires pour les ICPE (possibilité de coffrage,
via des constructions adaptées) et prévoit I'interdiction des nouveaux logements de fonction. En
revanche, le nouveau PLU autorise de nouvelles activités industrielles. La zone d’activités, qui était
a l'origine industrielle, doit permettre d’accueillir de nouvelles activités de ce type.

e certains grands projets portés par le PLU (exemple les Longues, les Cougourdons) ou la suppression
de zones a batir au PLU actuel. Le PLU répond en partie a ces requétes : certains projets ont été
abandonnés (La Gensolenne) ou modifiés depuis lors (OAP initiale des Cougourdons, qui a été
supprimée, remplacée par une simple zone UD). La suppression de certaines zones U existantes, ou
la diminution des droits a batir est également pointée : ces modifications obéissent a une logique
de prise en compte du ZAN (par exemple, création des zones UDz ou UDaz, maitrise de
I'artificialisation) ou de reconquéte agricole (classement de terrains cultivés en zone A).

Globalement, le projet de document d’urbanisme répond a un grand nombre d’observations.

Il prévoit des ouvertures a I'urbanisation de zones a urbaniser (zones AU), dans le respect d’une trajectoire ZAN.
Le reglement et le zonage ont été retravaillés, mais sans modifications majeures. Des STECAL sont proposés
pour des activités qui ne trouvent pas naturellement leur place dans les zones urbaines, agricoles ou naturelles.

Certains administrés expriment des inquiétudes ou des interrogations sur de grands projets : Les Longues, La
Gensolenne Nord, la requalification du centre-ville de La Crau, un projet de clinique au quartier de St Augustin.
Le projet de PLU prévoit I'ouverture a I'urbanisation du quartier des Longues. En revanche, il classe en zone
agricole les terrains communaux de La Gensolenne, sur demande de la commune de La Crau : un projet de
plantations de vignes est projeté par la ville. Le projet de requalification du centre-ville de La Crau étant
abandonné, le PLU ne prévoit pas de dispositions particuliéres hormis un zonage « classique » en zone UA et un
emplacement réservé pour désenclaver le quartier des Escudiers.

Enfin, si le secteur de St Augustin est bien ouvert a I'urbanisation (zone AUCal) il ne prévoit plus la possibilité
de réaliser des établissements de santé.

L'environnement et les risques sont au cceur du document d’urbanisme, via notamment I'étude sur la prise en
compte du risque « feu de forét ». Clairement, cette étude divise : elle satisfait les personnes désireuses de
protéger la forét et les espaces naturels, mais elle impacte la constructibilité de certains terrains ou la réalisation
de certains projets, ce qui déplait nécessairement aux propriétaires concernés.

Un autre sujet interpelle, a savoir la possibilité de réaliser ou non de nouvelles activités industrielles dans la
zone d'activités de Gavary. Le PLU en vigueur avait pris le parti de les interdire, pour ne pas augmenter les
nuisances environnantes.

Une telle interdiction ne permet donc plus le développement des activités existantes ni la création de nouvelles
activités industrielles dans cette zone d'activités qui était pourtant, a l'origine, artisanale et industrielle. Le
territoire de la Crau ne comporte aucun autre secteur dans lequel I'industrie est autorisée. Le nouveau PLU fait
donc le choix inverse de les autoriser de nouveau, tout en encadrant la possibilité de les clore par des murs ou
des coffrages adaptés. Il était également nécessaire de supprimer la possibilité de réaliser des logements de
fonction pour ne pas admettre de nouvelles habitations a proximité.
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Registre (anonymisé) des requétes enregistrées

Ce registre regroupe les courriers postaux, les courriels et les observations portées sur le registre d’observation.

Date Objet de la demande ‘ Parcelle(s) N° PLU actuel
24/04/2018 Demande de classement en parcelles agricoles BB3-BB4 N
28/11/2017 Demande de classement en parcelles constructibles BM 54/52 A

Tenir informé d'un éventuel déclassement de terrain aux

01/01/2018 Cougourdons A
21/02/2018 Création d'un STECAL a L'Estalle AP 843 RNU
20/06/2018 Demande de classement en parcelles constructibles AO 202/203 A
03/07/2018 Suppression EBC Bl 136 UC/N
04/07/2018 Demande de classement en parcelles constructibles CA 134 N
11/07/2018 Demande de classement en parcelles constructibles BD 57 A
10/09/2018 Demande de classement en parcelles constructibles AZ 406 A
20/11/2018 Demande de classement en parcelles constructibles AT 29 N
09/03/2019 Demande de classement en parcelles constructibles AT 502 N
28/05/2019 Demande de classement en parcelles constructibles AO 116 - 707 (109) A
18/06/2019 Demande de classement en parcelles constructibles AZ 507 A
26/08/2019 Demande de classement en parcelles constructibles AO 590,591 et 176 A
01/09/2019 Demande de classement en parcelles constructibles AZ 406 A

AP 129
06/09/2019 Demande de classement en parcelles constructibles AS 488 Ns

BS 247

BS 256
30/10/2019 Demande de classement en parcelles constructibles BN 36 N
03/12/2019 Classement en zone UC des parcelles en zone UD AV 24 25 26 99 ubD
12/12/2019 Création d’un STECAL AW 412, 177 A
13/02/2020 Reclassement de la propriété en zone UC AV 247 ub
12/03/2020 Demande de classement en parcelles constructibles BS 40 41 44 N

Demande de classement en A d'un terrain agricole
16/03/2020 classé en zone N C 2746 N
AE 394 378 393
28/05/2020 Reclassement de la propriété en zone UC 395 505 UDa
23/06/2020 Demande de classement en parcelles constructibles AO 707 A
Classement camping dans un secteur adapté
07/07/2020 Création d’un STECAL C 567 NL/N
09/09/2020 Reclassement de la propriété en zone UDa BY 224 N
16/12/2020 Demande de classement en parcelles constructibles AO 494 A
02/02/2021 Demande de classement en parcelles constructibles AK 825 /822 A
02/02/2021 Implantation des piscines AT 110 uc
25/03/2021 Changement de zonage AB 194 uc
25/03/2021 Reclassement de la propriété en STECAL BS 76 A
09/04/2021 Reclassement de la propriété en zone UA AA 550 UBb
09/04/2021 Suppression zone humide de I'Estagnol AX 9 /331 2AUa
15/04/2021 Changement de zonage Nen A CA 208 A
19/04/2021 Reclassement de la propriété en zone UA CC4 UDa
01/05/2021 Reclassement en zone d'activité, création d’'un STECAL AZ 533 A
06/05/2021 Reclassement en zone d'activité, création d’'un STECAL AZ 350 A
C 2745 C 2826 2827

10/05/2021 Reclassement en zone A pour projet agricole 2829 N
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10/05/2021 Reclassement en zone d'activité, création d’un STECAL AX 524 A
11/05/2021 Reclassement en zone d'activité, création d’un STECAL AX 131 A
AP 273 277 272 269
14/05/2021 Ouverture a l'urbanisation d’'une zone AU 270271 2AUa
17/05/2021 Ouverture a l'urbanisation d’'une zone AU AP 283 2AUa
18/05/2021 Augmentation des droits a batir BS 238 UDa
20/05/2021 Reclassement en zone d'activité AR 290 uc
20/05/2021 Reclassement en zone d'activité, création d'un STECAL AW 352 A
25/05/2021 Ouverture a 'urbanisation d’une zone AU AP 279 2AUa
Classement camping dans un secteur adapté
26/05/2021 Création d’un STECAL C567 NL/N
28/05/2021 Reclassement en zone d'activité AO 27/33 A
01/06/2021 Classement en zone UDa BS 45/67 N
01/06/2021 Ouverture a 'urbanisation d’une zone AU AP 282 2AUa
04/06/2021 Reclassement en zone d'activité AO 188/189/190 A
AO 644 643 642 198
04/06/2021 Reclassement en zone d'activité 200 201 285 286 A
07/06/2021 Maintien en zone agricole C 2764 A
08/06/2021 Classement en zone d'activité AS 15 Np
08/06/2021 Classement en zone d'activité AW 439 A
18/06/2021 Reclassement en zone d'activité, création d'un STECAL AZ 523 A
Nuisances a la ZAC de Gavary

19/06/2021 (blocage extension zone, blocage ICPE) Gavary uz
21/06/2021 Reclassement en zone d'activité AO 687 712 711 A
21/06/2021 Autoriser l'industrie a Gavary Secteur de Gavary uz
28/06/2021 Reclassement zone UA en UC AR 282/284 UA
28/06/2021 Reclassement zone UA en UC AR 282/284 UA
29/06/2021 Reclassement en zone UD AH 350 2AU
09/07/2021 Changement de zonage en UD AH 191 A
19/07/2021 Reclassement en zone UD AH 367/368 2AU
27/07/2021 Suppression d'un ER 39 AH 311/312 A
05/08/2021 Classement en zone d'activité AW 252/398 A
11/08/2021 Demande de classement en parcelles constructibles BL2/3 A
16/08/2021 Reclassement en zone d'activité AP 233 3236 A
16/08/2021 Demande d’identification d'un batiment B 5426/5427 A
17/08/2021 Reclassement zone UA en UC AR 283 UA
23/08/2021| Création d’un STECAL pour les activités du Canal de Provence BM 33-34-55-76 A
25/08/2021 Demande de classement en parcelles constructibles AO 105/651 A
25/08/2021 Demande de classement en parcelles constructibles AO 105/651 A
31/08/2021 Création d’un STECAL pour des activités événementielles AP 842-843-114 RNU
13/09/2021 Reclassement en zone UD AH 220 A
13/09/2021 Création d’un STECAL pour des activités événementielles AP 523 RNU
17/09/2021 Changement de zone BS 39/42/43 N
22/09/2021 Augmentation des droits a batir A0124/499 ub
23/09/2021 Demande de classement en parcelles constructibles AO 172 A
28/09/2021 Changement de zone AH 250 2AUh
05/10/2021 Réduction ER 54 AR 794 ucC
11/10/2021 Changement de zone AU en U AH 383-384 2AUh
29/10/2021 Changement de zone AU en U AH 306-297-36 2AUh
02/11/2021 Suppression d'un ER54 AV79 uc
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15/11/2021 Suppression ER 39 AH 239/240 et Al 99 UD/A
17/11/2021 Suppression de I'ER39 AH 239-240 2AUh
18/11/2021 Demande de classement en parcelles constructibles AO 304 A
03/12/2021 Demande de classement en parcelles constructibles BX 224 N
03/12/2021 Agrandissement du camping, création d’un STECAL BV 7/BV 8 RNU
10/12/2021 Déclassement de parcelles N en A C1016 / C994 N EBC
Remarques environnementales et patrimoniales, prise en Ensemble du
29/12/2021 compte de la loi climat et Résilience, projet centre-ville territoire
07/01/2022 Aménagement La Gensolenne / La Bastidette La Gensolenne nord | 1AUh/s
17/01/2022 Activités industrielles a Gavary Gavary uz
17/01/2022 Activités industrielles a Gavary Gavary uz
28/01/2022 Maintien du terrain en zone agricole AO 170-172 A
31/01/2022 Changement de zonage en U AH 546 A
Rattachement de parcelles agricoles a la zone d'activité de
16/02/2022 Gavary AO 43/44 A
Détachement des logements existants du camping Holiday
17/02/2022 Giavis AP 181 UL-2
11/03/2022 Reclassement du terrain en zone UC AV 223 uD
11/03/2022 Reclassement du terrain en zone UC AV 223 uD
11/03/2022 Reclassement du terrain en zone UC AV 223 ub
11/03/2022 Reclassement du terrain en zone UC AV 223 ub
11/03/2022 Création d'une activité sportive AX 11 A
21/03/2022 Reclassement du terrain en zone UZ AO 25/A0 26 A
25/03/2022 Changement de zonage en U et suppression EBC BY 54 N
11/04/2022 Maintien du terrain en zone N BB3-BB4 N
17/04/2022 Demande de classement en parcelles constructibles BS 147 N
29/04/2022 Reclassement du terrain en zone Ubb Al 102 A
29/04/2022 Reclassement en zone A pour projet agricole C2822-2824 N
Observations sur les projets Les Longues/Cougourdons - Etat
des chemins de campagne - Sortie Autoroute - Activités Ensemble du
03/05/2022 touristiques territoire
09/05/2022 Création STECAL pour extension collége de la Navarre C29-31-32 A/N
Nuisances a la ZAC de Gavary
12/05/2022 (blocage extension zone, blocage ICPE) Gavary uz
Nuisances a la ZAC de Gavary
13/05/2022 (blocage extension zone, blocage ICPE) Gavary uz
Quartier de la
16/05/2022 Projet de création d’une ferme thérapeutique Bastidette
10/06/2022 Maintien de grandes superficies en zone UD Cougourdons ub
Nuisances a la ZAC de Gavary
10/06/2022 (blocage extension zone, blocage ICPE) Gavary uz
11/07/2022 Maintien de grandes superficies en zone UD Cougourdons ubD
12/07/2022 Modification zone UL1 pour détachement logement AP 864-865-867 uLl
09/08/2022 Changement de zonage en Uba AH 395 ubD
22/08/2022 Modifier OAP des Cougourdons AH 266 2AUh
Création de centrales photovoltaiques en zone A
23/09/2022 (station d’épuration) BD 13 A
10/10/2022 Reclassement en zone U pour de I'habitation AO 170-172 A
Agrandissement et réaménagement du camping, création d’'un | BV 7-8-15-17-18-61
17/11/2022 STECAL a67 RNU
22/11/2022 Annulation ER sur parcelles AY 571/209 AY 571/ 209 A
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Déclassement de parcelles AU en A, projet de plantation de

Bl 544/543

13/12/2022 vignes /546/515/516 AUCh
04/01/2023 Demande de classement en parcelles constructibles Al 102 A
01/02/2023 Demande de classement en parcelles constructibles AP 676 AP 30 A
22/02/2023 Demande de classement en parcelles constructibles A0494-A0495 AO54 A
06/03/2023 Demande de classement en parcelles constructibles BY 224 N
03/04/2023 Maintien en zone U AZ 179 Uba
AV145-251/ 144/
192/229/ 210/ 194-
23/05/2023 reclassement en zone UC 196-198-211/ ub
Ensemble du
25/05/2023 Préservation patrimoine, sites et paysage territoire
03/07/2023 Demande de classement en parcelles constructibles BS 147 N
23/07/2023 | Reclassement de la zone de la station d'épuration en zone UZ BD 13-16-29-30 A
22/11/2023 Maintien en zone UBb AM 250 UBb
Désaccord sur la zone Auch LES LONGUES,
augmentation de la circulation en raison du projet,
10/01/2024 gestion de I'entrée/sortie AM 165 61 2AUm
(adresse erronée, | UDa (selon
25/03/2024 Augmentation des droits a batir terrain introuvable) | courrier)
05/04/2024 Demande de classement en parcelles constructibles AP129 ET 488 Ns
27/05/2024 Projet de création d’un gite rural en zone A C623 A
01/10/2024 Demande de classement en parcelles constructibles CB20 A
01/10/2024 Demande de classement en parcelles constructibles CB20 A
04/10/2024 Création d’un STECAL pour activités événementielles C2454 A
Engagement de détruire des logements —
04/12/2024 Régularisation activité garage BM 27 A
01/02/2025 Création d’un STECAL pour activités sportives AP 521/523 RNU
12/02/2025 Déclassement zone F1 incendie BY124 UDa
13/02/2025 Opposition au classement en zone UDz AO 685 ub
07/03/2025 Demande de classement en parcelles constructibles AK825 et 822 A
Courrier de soutien a I'exploitation les Autruches du Moulin a La
25/03/2025 Crau, pour adaptation du PLU (en zone agricole) C2824 N
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5.9 Bilan de la concertation

Les moyens d’expression prévus dans la cadre de la délibération de référence ont tous été mis en ceuvre et
méme au-dela (tels qu’exposé ci-avant). lls ont permis :

e Une large expression de la population et des personnes intéressées par la révision du PLU de La Crau.

e Un examen précis de chaque requéte, justifiant la prise en compte des demandes des requérants
lorsque qu’elles étaient compatibles avec les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables et le cadre des documents supra- communaux qui s'imposent au PLU. A
contrario, d’autres n’ont pu étre retenues, lorsqu’elles se révélaient incompatibles avec lesdites
orientations ou avec le cadre de référence.

Plus de 9 000 personnes ont consulté le site internet de la Ville a ce jour.

Les observations orales recues durant les 4 réunions publiques ont obtenu des réponses orales des élus craurois
ou des représentants de la Métropole Toulon Provence Méditerranée durant les réunions. Elles ont parfois été
suivies de requétes écrites ou de prises de rendez-vous en Mairie (les cas particuliers ne pouvant pas étre
abordés dans le détail en réunion publique).

Les questions ont porté essentiellement sur :

- la place de I'agriculture dans la commune ;

- la réalisation des grands projets et/ou des ouvertures a 'urbanisation : Les Longues, Chemin
Long/St Augustin, I’extension de Gavary, le quartier des Cougourdons, la Bastidette ;

- larequalification de I'entrée de ville ouest (Les Levades) ;

- larequalification du centre-ville par la commune et/ou I'EPF PACA ;

- laréalisation de certains emplacements réservés ;

- laplace du logement social dans les projets et les conséquences financiéres et fiscales de la carence
de la commune en matiére de logements sociaux (pénalité et majoration) ;

- les droits a batir dans les zones UC, UD, Uda

- les secteurs de maitrise de |'urbanisation UDz et UDaz

Aucune opposition n’a été formulée a I’encontre du projet de PLU ou des grands projets portés par ce dernier.

148 observations écrites (19 dans le registre, 129 courriers et courriels) ont été recueillies durant la phase de
concertation.

On notera la présence de prées de 850 personnes lors de la quatriéme et derniére réunion publique et un grand
nombre de « vue » de la vidéo sur le réseau social Facebook.

Ainsi, les modalités de la concertations fixées par la délibération du Conseil Municipal n°2017/093/5 du 09
novembre 2017 et la délibération complémentaire du Conseil Métropolitain n°21/02/44 du 16 février 2021,
susmentionnées, ont toutes été mises en ceuvre.

L'ensemble des remarques formulées a été étudié et a pu contribuer a I'élaboration du projet de révision du
PLU de La Crau.

Il convient alors d’arréter le bilan de la concertation (menée au titre des articles L103-2 a L103-6 du Code de
I’'Urbanisme) le 30 avril 2025, préalablement a I’arrét du projet de révision du PLU de La Crau.
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6 ANNEXES

6.1 Les deux brochures spéciales « projet de révision du PLU »

6.1.1 Brochure de novembre 2023
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6.1.2 Brochure de mars 2025
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6.2 Exposition affichée du 10 mars au 18 avril 2025

Figure 16 | Exposition publique Salle JP MAURRIC le 10 mars 2025

Figure 17 | Exposition publique Salle du conseil Municipal du 11 mars au 18 avril 2025

6.3 Les 4 réunions publiques : affichage

6.3.1  Réunion publique n°1 du 20 septembre 2021 : annonce, affiche et constat

Article VAR MATIN du 20 septembre 2021 (annonce réunion publique 1)
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Constat d’affichage de la police municipale et affiche RP1

6.3.2  Réunion publique n°2 du 18 octobre 2021

Article VAR MATIN du 16 octobre 2021 (annonce réunion publique 2)

Bilan Concertation publique — Révision générale du PLU de La Crau | Page 38 sur 58



Constat d’affichage de la police municipale et affiche RP2

6.3.3  Réunion publique n°3 du 02 mai 2022

Article VAR MATIN du 23 avril 2022 (annonce réunion publique 3)
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Constat d’affichage de la police municipale et affiche RP3

6.3.4  Réunion publique n°4 du 10 mars 2025

Article VAR MATIN du 1¢" mars 2025 (annonce réunion publique 4)
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Constat d’affichage de la police municipale et affiche RP4
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6.4 Reproduction de la page du site internet de la Ville de La Crau dédiée a la révision du PLU
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6.5 Reproduction des éditos des bulletins municipaux évoquant le PLU ou des thémes liés

Edito extrait du bulletin de novembre 2020 Edito extrait du bulletin d’octobre 2021
Edito extrait du bulletin de janvier 2022 Edito extrait du bulletin de juin 2022

Edito extrait du bulletin de janvier 2023 Edito extrait du bulletin de février 2023
Edito extrait du bulletin de février 2024 Edito extrait du bulletin de septembre 2024
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Edito extrait du bulletin de novembre 2024

Edito extrait du bulletin de février 2025 Edito extrait du bulletin de mars 2025

6.6 Reproduction des bulletins municipaux (extraits relatifs a la révision du PLU)

-Décembre 2017 (extrait) : OUTIL DE PRESERVATION A LONG TERME DES TERRES AGRICOLES (ZAP, zone agricole
protégée) - MISE EN REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) (délibération du 09/11/2017

-Juillet-aout 2018 (extrait) : LA REVISION DU PLU — INFORMATIONS ET DOCUMENTS DISPONIBLES

Bilan Concertation publique — Révision générale du PLU de La Crau | Page 49 sur 58



-Mai 2019 (extrait) : REVISION DU PLU —

OBJECTIFS ET CONCERTATION

-Juillet-aout 2019 (extrait) : LA REVISION DU PLU — COMPETENCE TPM

-Février 2021 (extrait) : LA REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

-Mars 2021 (extrait) : LA REVISION DU P

LAN LOCAL D’URBANISME

-Avril 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°3
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-Mai 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°4

-Juin 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°5

-Juillet-Aout 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°6
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-Septembre 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°7

-Octobre 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°8

-Novembre 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°9
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-Décembre 2021 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME n°10

-Janvier 2022 (extrait) : LA REVISION DU

PLAN LOCAL D’URBANISME n°11

-Février 2022 (extrait) : LES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLU ACTUELLEMENT A L'ETUDE
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-Mars 2022 (extrait) : RESULTATS DES CONSULTATIONS ET PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLU

-Avril 2022 (extrait) : REVISION ET AUTR

ES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLU DE LA CRAU

-Mai 2022 (extrait) : REVISION ET AUTRES PROCEDURES D'EVOLUTION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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-Juin 2022 (extrait) : LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME : ZOOM SUR LA 3EME REUNION PUBLIQUE

-Septembre 2022 (extrait) : RECONQUETE AGRICOLE - TERRITOIRE DE LA CRAU

-Novembre 2022 (extrait) : PLU DE LA CRAU ET LOI CLIMAT ET RESILIENCE

-Décembre 2022 (extrait) : PLAN LOCAL D’URBANISME ET ALEAS FEU DE FORET
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-Mars 2023 (extrait) : LE POINT SUR LA REVISION GENERALE DU PLU

-Avril 2023 (extrait) : INFORMATION SUR LA REVISION DU PLU

-Novembre 2023 (extrait) : REVISION EN

COURS DU PLU

-Janvier 2024 (extrait) : PRISE EN COMPTE DU RISQUE D’INCENDIE DE FORET DANS LA REVISION DU PLU DE LA CRAU et
ZONE AUCh - OAP DU QUARTIER DES LONGUES (ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION)
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-Mars 2024 (extrait) : OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES « AU » DANS LA REVISION DU PLU DE LA CRAU

-Juin 2024 (extrait) : PRISE EN COMPTE DU RISQUE INCENDIE DE FORET - TRADUCTION REGLEMENTAIRE

-Janvier 2025 (extrait) : EVOLUTION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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-Février 2025 (extrait) : EVOLUTION DU ZONAGE REGLEMENTAIRE - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

-Mars 2025 (extrait) : REUNION PUBLIQUE DU 10 MARS 2025
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